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1./ Elad¢ eladja, vevo pedig megvasarolja az eladd 1/1 ardny tulajdonaban éll6, az ecsegi ingatlan-nyilvintartisban 79/26 hrsz.
alatt felvett, kivett lakohaz, udvar, melléképiilet, szanté miivelési agti, mind&sszesen 3309 nm nagvsagu, 3,66 aranykorona értékii,
kiilteriileti ingatlanat. A kivett lakohdz, udvar, melléképiilet megnevezésii ,,a” alrészlet 1688 nm nagysagu, a ,,b” megnevezésii
alrészlet 1621 nm nagysagi. A lakohaz 56 nm alapteriileti, a melléképiilet (tarold) 12 nm nagysagi. Vevo az ingatlant megtekintett
allapotban vasarolja meg. Az ingatlan villany k6zmiivel rendelkezik.

Rogzitik a felek, hogy az Ecseg Kozség Onkormanyzata a helyi dnazonossag védelmérol sz6lé 2025. évi XLVIIL torvény
felhatalmazasa alapjan nem alkotott a helyi dnazonossdg védelmére vonatkozé rendeletet.

2./ Szerz6do felek az ingatlan vételarat minddsszesen 5.000.000.- Ft, azaz Otmilli6 forintban hataroztak meg, amely vételarbol
100.000.-Ft a gazdasagi épiilet vételara, 4.100.000.-Ft a lakéhaz vételara és a ,.b” jelii szant6 foldrészlet vételara pedig 800.000.-
Ft. A minddsszesen 5.000.000.-Ft, azaz Otmilli6 forint vételarbdl a vevo a szerzodés alairasaval egyidejiileg megfizet az eladonak
a K&H Bank Zrt.-nél vezetett bankszamlajara atutalassal 3.000.000.-Ft, azaz Harommillié
forintot és amely Gsszegbdl a felek 300.000.-Ft, azaz Otszazezer torintot foglalonak tekintenek.

Ptk. 6:185. § [Foglald]

(1) A masik félnek fizetett pénzt akkor lehet foglalonak tekinteni, ha annak fizetésére a kotelezettségvallalas megerdsitéseként
keriil sor, és ez a rendeltetés a szerz6désbol egyértelmiien kitiinik.

(2) Ha a szerzGdést teljesitik, a tartozés a foglal6 8sszegével cstkken. Ha a szerz6dés teljesitése olyan okbol hitisul meg, amelyért
egyik fél sem felelés, vagy mindkét fél felelos, a foglalo visszajar (pl. a lakas nem hitelezhetd).

(3) A teljesités meghiusulasaért felelés fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalét kétszeresen kiteles visszatériteni.

(4) A foglal6 elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzodésszegés kovetkezményei alol nem mentesit. A ktbér és a kartérités
Bsszege a foglalod dsszegével cstkken.

(5) A talzott mértékii foglald Gsszegét a kitelezett kérelmére a birésdg mérsékelheti.

A foglalé és a vételar eldleg jogi tartalmardl a felek tdjékoztatast kaptak, és azt megértették.

A 3.000.000.-Ft, azaz Harommillié forint hidnytalan atvételét az eladé a szerzédés alairasaval nyugtizza a vevd felé,

3./ A fennmaradé 2.000.000.-Ft, azaz Kettémillio forint vételarhatralék megfizetésére a vevd a jelen szerzédés hatdsagi
jovahagyasanak kézhezvételét kovetd 8 banki napon koteles ugyancsak 4tutaldssal az eladénak a K&H Bank Zrt.-nél vezetett

) bankszamlajara. Az elad6 kotelezi magat, hogy a - :mail cimérél irdsban
tajékoztatja az email cimen az okiratszerkesztd ligyvédet a vételarhatralék bankszamlajan torténd

jovairasarol 2 napon beliil.

4./ Az ingatlan birtokbaadasira a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg keriil sor. E naptél birja a vevd az ingatlan hasznait, és
viseli a terheit. Szerz6do felek megéllapodnak abban, hogy a birtokbaadaskor kdzdsen leolvassak az ingatlan kziizemi méroorait,
JegyzOkonyvben rogzitik azok allasat, illetve az ingatlan birtokbaadasanak megtoriéntét. A birtokbaadassal egyidejiileg szall 4t a
karveszély a vevore. A felek kolesdnosen egyiittmilkodve gondoskodnak a fogyasztovéltozds illetékes szolgaltatokhoz vald
bejelentésérdl. A birtokbaadas napjaig felmertilé kdziizemi dijak (viz, villany, fiités); esetleges egyéb szolgaltatasok dija az eladot
terhelik. Az elado kotelezi magat, hogy a birtokbaadast kévetd 15 napon beliil az ingatlanbél kijelentkezik és gondoskodik arrdl,
hogy az ingatlanba ne legyen senki allando, vagy ideiglenes jelleggel bejelentkezve. A vevd arra vallal kotelezettséget, hogy a
kdzmiiveket a birtokbaadast kivetd 15 napon beliil sajat nevére atiratja.

5./ Az eladd szavatolja a vevo felé, hogy az ingatlan per-, igény- és tehermentes, nem terheli azokat adék, vagy adok modjara
behajthaté kéztartozasok, tovabba nem tartozik hazastarsi vagyonkozosségbe.

6./ Vevg a 2013. évi CXXII. tv. (a tovabbiakban: Fldforgalmi torvény) 13. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozik arrél, hogy vallalja,
hogy a foldek haszndlatat masnak nem engedi 4, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a fSldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a fildeket a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig — a 13. § (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

7./ Az eladd tdjékoztatja a vevot, hogy az adasvétel targydt képez6 ingatlan foldhasznalattal nem terhelt,



8./ Vevé a Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozik arrdl, hogy nincs a foldhasznalatért jaro
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi fildhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennéllo dij-
, vagy egyéb tartozasa.

9./ Vevé a Foldforgalmi torvény 14. § (2) bekezdése alapjan nyilatkozik arrél, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven
beliil nem 4llapitottik meg, hogy a szerzési korlatozasok megkerillésére iranyuld jogiigyletet kotott.

10./ Vevd kijelenti, hogy fSldmiivesnek nem minésiil, és nyilatkozik arrél, hogy a foldeket a Féldforgalmi torvény 10. § (1)
bekezdése alapjan kivanja megszerezni, és nyilatkozik arra nézve is, hogy a most megvasarolni kivant fold megszerzésével sem
haladja meg a tulajdondban, és haszonélvezetében vagy birtokaban lévé foldteriilet nagysaga a Foldforgalmi torvény 10 §. (2)
bekezdésében meghatarozott 1 hektaros foldszerzési maximumot.

11./ Szerzdédo felek kérik, feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy a Féldhivatal az 1. pontban koriilirt
ecsegi 79/26 hrsz.-i, kiilteriileti ingatlanra Sztegura Mihaly vevé 1/1 ardnyu tulajdonjogat, adasvétel cimén bejegyezze, a
szakigazgatasi szerv jovahagyo hatdrozatat kivetden, és az eladé 1/1 aranyt tulajdonjogat pedig tordlje, az eladé tulajdonjog
bejegyzési engedélyének benyujtasat kovetden.

12./ Szerzédo felek kijelentik, hogy cselekviképes magyar allampolgérok, igy a jelen jogilgylet megkotését és érvényességét
jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzak, illetve nem korlatozzak.

13./ A vevé nyilatkozik arrél, hogy jelen szerzédés alairasanak napjan részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

14./ Az eladé az adasvétel targyat képezo foldet 2026. évben vasarolta meg, igy személyi jovedelemado kotelezettsége keletkezhet.
Eladé a személyi jovedelemaddval kapesolatos tajékoztatdst megértette.

15./ Szerz6dé felek felhatalmazzak a letéteményes iigyvédet arra, hogy az elad6i nyilatkozatot (bejegy zési engedélyt) az illetékes
fldhivatali osztalyhoz 2 munkanapon beliil benyujtsa, vagy az E-ING rendszeren keresztill tovabbitsa a vevo tulajdonjoganak
bejegyeztetése végett, amennyiben az eladé a 3. pontban foglalt kotelezettségének eleget tesz, vagy a vevd hitelt érdemlden
igazolja (eredeti banki igazolas) a vételar hianytalan megfizetését. A felek nem kérik az okiratok letétbe helyezésérdl kiilon letéti
szerzBdés megkotését, abban a nemvirt esetben, ha a szerzddés barmely okbél nem menne teljesedésbe, tgy 5 napon beliil az
okirat szerkeszt6 iigyvéd koteles letétbe vett iratokat az eladénak visszaadni.

16./ Szerzédd felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatos minden kéltség és kiadas a vevot terheli, O viseli
a szerzodéskotés soran kozremitkods lgyvéd munkadijat is, tovabba a 1x10.600.-Ft-os Foldhivatali eljarasi dijat €s a
vagyonszerzési illetéket.

17./ Szerzéds felek megbizzak dr. Janké Agnes igyvédet (dr. Janké Agnes Ugyvédi Iroda, 2030 Erd, Liptéi u. 7., levelezési cim:
2031 Erd, Pf: 92., KASZ azonosit: 36062192) jelen adasvételi szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint az Ecseg
Kozség Jegyzdje elotti kifliggesztési eljarasban és a foldhivatal el6tti jovahagydsi és ingatlan-nyilvantartasi eljarasban valé
képviselettel. A meghatalmazas kiterjed a B400-as adatlap kitoltésére és NAV felé torténd tovabbitasara is. Az eljard ligyvéd a
jelen megbizasokat alairaséval elfogadja.

18./ E szerz6désbil esetleg eredd barmilyen nemii per esetére a szerzddo felek alavetik magukat az Erdi Jarasbirésag kizarélagos
illetékességeének.

19./ Eljaré tigyvéd tajékoztatja tovabba Feleket Az Osszekotd és felhaszndléi berendezésekrdl, valamint a potencidlisan
robbanasveszélyes kozegben miiktdo villamos berendezésekrol és védelmi rendszerekrdl szolo 40/2017 (XI1.4.) NGM rendelet
1. mellékletét képezd Villamos Miiszaki Biztonsagi Szabdlyzat 1.13.2 pontja értelmében a hasznalatbavételt kovetoen a villamos
biztonsagi feliilvizsgalat elvégzésérdl az iizemeltetd a kovetkezok szerint gondoskodik: f) a lakdépiiletekben 1évo lakasok villamos
berendezésén villamos biztonségi fellllvizsgalat végzése bérbeadaskor és tulajdonosvaltaskor, amennyiben a bérbeadas, illetve a
tulajdonosvaltas idépontjahoz képest 6 évnél nem régebben elvégzett feliilvizsgilatot igazolo ellendrzési dokumentum (mindsitd
irat) nem all rendelkezésre. Tajékoztatja tovabba a lakéhézra elkészitett energetikai tanusitvany atadasanak sziikségességérol.

A feliilvizsgalat elvégzése jogszabaly alapjan kotelezd. Felek a fentiek szerinti tdjékoztatast megértették és tudomasul vették.
Eljar6 igyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a jogszabaly nem irja el6 a szerzodés érvényességének elbfeltételeként vagy jogszabalyi
kotelezo tartalmaként a feliilvizsgalat eredményének vagy meglétének szerzodésben torténd rogzitését.

20./ Szerz6do felek a jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. szabdlyai szerint kivannak eljamni.

21./ A szerz6db felek és az eljard gyvéd kijelentik, hogy a jelen szerzddés egyben tényvazlatként is szolgdl. Ennek megfelelden
ehelyiitt megallapitjak a felek, hogy az eljaré ligyvéd tajékoztatta a feleket a fold addsvételére vonatkozd szabalyokrél, a
kifliggesztésrol és a szerz6dés jovahagydsanak részletes szabdlyairdl, az illeték- és addjogszabalyokrol, a NAV adatlap tartalmarol
és kitdltésérol, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljarasrol. Az eljaré iigyvéd a feleknek teljes korii tdjékoztatast adott.



22./ Az eljaré tigyvéd tdjékoztatta a feleket, hogy a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasarél
sz016 2017. évi LIIL. torvény (Pmt.) alapjan ligy fél atvilagitasi kotelezettség terheli. A felek jelen szerzodés alairasaval tantisitjak,
hogy az eljaré iigyvéd az Ugyvédi Torvény rendelkezéseivel dsszhangban a feleket megfelelé médon azonositotta. A felek jelen
szerz6dés alairdsaval kifejezetten hozzéjarulnak ahhoz, hogy az eljard iigyvéd a személyazonositdsra szolgalé okményaikrél és az
abban foglalt adataikrél, adéazonosito jelitket és személyi szamukat tartalmazoé okirataikrél masolatot készitsen és adataikat az
EUROPAI PARLAMENT ES A TANACS 2016. aprilis 27-i (EU) 2016/679 RENDELETE a természetes személyeknek a
személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérol és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK iranyelv
hatélyon kiviil helyezésérdl (éltaldnos adatvédelmi rendelet) 6. cikk (1) bekezdésének b) pontja alapjan ((1) A személyes adatok
kezelése kizar6lag akkor és annyiban jogszerii, amennyiben legalabb az alabbiak egyike teljesiil: b) az adatkezelés olyan szerzidés
teljesitéschez sziikséges, amelyben az érintett az egyik fél, vagy az a szerz6dés megkdtését megeldzden az érintett kérésére torténd
lépések megtételéhez sziikséges) kezelje.

23./ Szerz6d6 felek a jelen adasvételi szerz6dést elolvastak, megértették és mint akaratukkal mindenben egyezét jovahagydlag
irtak ald.

Erd, 2026. oktéber 08.

Olah Rudolfné eladd Sztegura Mihaly vevé

Ellenjegyzd zdradék:

Alulirott Dr. Janké Agnes iigyvéd (Dr. Janké Agnes Ugyvédi Iroda, 2030 Erd, Liptoi u. 7., levelezési cim: 2031 Erd, Pf:: 92.,
Pest Megyei Ugyvédi Kamara VI1/528., iigyvédi igazolvanyszém U-104184, KASZ a.zonosné 36062192) a fenti okiratot sajat
magam szerkesztettem, tartalmat és a kapcsolodo jogszabalyi el6irasokat a feleknek elmagyaraztam, akik azt a fenti alairasukkal
igazoltan megértették. Az alairok személyazonossagukat igazolva az okiratot eléttem sajat keziileg irtdk ala, igy mindezek
tanusitasaként a jelen okiratot a mai napon Erden, 2026. oktober 08. napjan ellenjegyzem:

dr. Jankg Agnes Ygyvédi Iroda
Cim: 2030 Erd/Liptsi u. 7
Levelezési cim: id., Pf..92
Telefon: 066 759
Adészain: 1806658-1-13
KASZ: 36062192
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SAFRANY
PANNA felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.28. 15.30.53

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SAFRANY PANNA
Sziiletési hely: SALGOTARJAN
Sziiletési datum: 2003.05.05.

Anyja neve: NAGY ANDREA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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