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Adéasvételi szerzG6dés

mely létrejott egyrészrgl Simon Patricia (sziil. neve: . szul.: .

san:. , SZ.SZ.: . adbazonosito jele: , magyar
4llampolgar) 1116 Budapest, Sopron Gt 66. 1. em. 28. szdm alatti lakos, mint eladé /a
tovabbiakban: eladd/, masrészrol
Orosz Mark Béla (sziil. név: ,szil.: sang! SZ.5Z..

ado6azonosité jele: magyar allampolgar, foldmlvesnek nem

mindsiilé belfoldi természetes személy, aki elgvasarlasi jogra a 2013. évi CXXIL torvény alapjan
nem jogosult, és akinek a birtokdban 4ll6 fold teriiletnagysiga a megszerezni kivant fold
teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart) 2097 Pilisborosjend, Téglagyari it 6/B.
fsz. 1. szam alatti lakos, mint vevé /a tovabbiakban: vevd/ kozott az alabbi feltételekkel:

1. Eladé eladja, vevd pedig adasvétel jogcimén megveszi az eladd kizarélagos tulajdonat képezd
Batonyterenye zartkert 8056 hrsz. alatt felvett, 867 négyzetméter teriilet(i, 1,08 AK értékd,
kert miivelési 4gi, természetben 3070 Batonyterenye, Nagyszariszny6i kortt 39. szam alatt
talalhaté ingatlanat, megtekintett allapotban. Eladé az ingatlanra vonatkozé tulajdonjogat a
szerzédéskotést megel6zben letdltott e-hiteles tulajdoni lap mésolatokkal igazolta.

2. Szerz6d6 felek az 1. pontban megjelélt ingatlan vételarat 1 350 000 Ft-ban azaz Egymillié-
haromszazétvenezer Ft-ban forintban allapitjak meg. .

A vevé a vételarbél 135 000 Ft azaz Szazharmincétezer forint vételarrészt foglalé
jogcimén- mely o6nerdként rendelkezésére all - jelen szerz8dés alafrasaval egyideijlileg
atutalassal fizet meg az eladd részére, az elado vezetett

szdml bankszadmlaszamara. Az eladdé a foglalé hidnytalan szamldjan tortént jévairdsat jelen
szerzédés alairasaval elismeri és nyugtazza. A felek kijelentik, hogy a foglal6 jogintézményét
ismerik és annak lehetséges — a Polgari Torvénykényvben rogzitett - jogkdvetkezményeivel
tisztdban vannak. Szerz6d§ felek Kkijelentik, hogy a foglal, mint a szerzédést biztositd
mellékkotelezettség jogi természetét ismerik. Tudomdssal birnak azon koérilményrdl, hogy
amennyiben az ad4svételi szerzédés teljesiilése elad6 érdekkorébe tartozé okbol hitsulna meg, a
foglalé kétszeres Osszege vevs részére visszajar. Abban az esetben, ha a szerzddés teljesiilése
vevs érdekkorében felmeriilt okbdl hidsulna meg, vevs a foglalé jogcimén atadott Gsszeget
véglegesen elvesziti. Szerz6dd felek rogzitik, hogy amennyiben a Noégrad Varmegyei
Korményhivatal a szerz6dést egy rajelentkezd elévasarlasi jogosulttal hagyja jova, abban az
esetben a felek egymassal elszamolnak, helyreallitjdk az eredeti allapotot, melynek korében és
az eladé a vevd részére a foglalé osszegét a jévahagvasrol valé tudomasszerzést kdvets 8 napon
beliil haladéktalanul visszafizeti, a vevo ' . vezetett

/ szdmud bankszamlaszamara.

A vevé a vételar fennmarad6 részét, 1 215 000 Ft-ot azaz Egymillié-kettészaz-tizenotezer
forintot jelen szerzédés hatalyba 1épését kovetd 8 napon beliil atutaldssal fizeti meg az eladd
részére, az elado | | vezetett szamu bankszdmlaszamara. Eladé
az ezen bankszamlara torténé teljesitést sajat kezéhez torténd teljesitésnek, valamint a vevs
részérdl torténd szerzédésszer teljesitésnek ismeri el. Szerzdd§ felek megallapodnak, hogy a
vételar kifizetésének a napja a vételar eladé altal fent megjelolt bankszdmldjan tortént
jovairasanak a napja. Eladé kifejezetten tigy nyilatkozik, hogy jelen szerzédésben rogzitésre
keriilt eladéi bankszamlaszamot ellendrizte és kijelenti, hogy az helyesen keriilt rogzitésre, a
bankszamlaszamra vonatkozé esetleges adathiba, tévesség esetén okiratszerkeszt§ ligyvédet a
tovabbiakban felelgsség nem terheli. Szerz8d§ felek rogzitik, hogy a vételdrat valamennyi
koriilmény gondos mérlegelésével, az ingatlan megtekintett allaganak figyelembevételével,
szabad akaratukbél alakitottak ki, illetve fogadtak el, a megtekintett allapot képezi a vételar
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alapjat. Figyelemmel arra, hogy a szerz8désben szereplé ellenértéken belil fel kell tintetni
kiilén-kiilén a fold, illetve az azon talalhaté iiltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi
értékét, illetve hasznait noveld agrotechnikai létesitmény ellenértékét is szerz6dd felek rogzitik,
hogy az ingatlanon sem felépitmény, sem gylimdlcs6s nem all.

3. Az eladé az 1. pontban meghatarozott ingatlant jelen szerzddés hatalyba lépését kovetden, a
teljes vételar megfizetésének napjan adja a vevd birtokaba, aki ettdl az id6ponttdl élvezi annak
hasznait és viseli terheit, valamint a karveszélyt. Az elad6 az ingatlan birtokat a teljes vételar
megfizetésének a napjan ruhdzza 4t a vevore.

4. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgéarok és elidegenitési, illetve
ingatlan szerzési képességiik korlatozas ala nem esik.

5. Szerz6dé felek rogzitik, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlant az EMASZ ARAMHALOZATI
KFT. (3525 Miskolc, Dézsa Gyorgy ut 13.) jogosult javara bejegyzett vezetékjog terheli a
35707/2012.03.29. szdmu bejegyzd hatdrozat alapjan, a VMM-198/2012 engedély szamu
(20263) Nagybatony 0,4 kv-os 1.sz. fennallé vezeték javara a vazrajz szerint 12 m2 teriiletre. A
vevd kijelenti és tudomasul veszi, hogy az ingatlan vezetékjoggal terhelten szerzi meg. Az eladd
felelgsséget vallal és szavatol az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért, tovdbba azért, hogy
harmadik személynek az ingatlanon nem 4ll fenn olyan joga, amely jelen szerz6dés megkotését
akadalyozna, meghidsitana, vagy hatdlyat korlitozna, és Kkijelenti hogy az ingatlannal
kapcsolatban koztartozasa nem all fenn.

6. Az elado kiilon jognyilatkozattal adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzéajarulasat ahhoz, hogy
az 1. pontban megjeldlt ingatlan tulajdonjogat 1/1 ardnyban vevd nevére adasvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezzék, sajat tulajdonjoga egyidejii torlésével. Az elad6 az ezen
tulajdonjogot engedd jognyilatkozatot a szerz8dés alairasakor 4 (négy) példanyban eljard
iigyvédnél letétbe helyezi azzal, hogy eljaré tigyvéd csak abban az esetben nyujthatja be az
illetékes foldhivatalba, illetve adhatja ki vevs szdméra, amikor az eladd elismeri, illetve a vevd
hitelt érdemlé banki bizonylattal igazolja, hogy az ingatlan teljes vételdra kifizetésre Keriilt.
Eljaré tigyvéd a bejegyzési engedélyt a feltételek teljesitésének igazolasatél szamitott 5 (6t)
napon beliil kételes a foldhivatalhoz benyujtani vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba
valé bejegyzése végett.

7. Vevé kijelenti, hogy jelen szerzédésben foglalt tulajdonszerzés nem iitkézik a 2013. évi CXXIL
torvény 16.§-dban foglalt szerzési korlatozasba. Vevé vallalja, hogy az ingatlanon fennall6
foldhasznalati jogviszony idStartamdt nem hosszabbitja meg, és vallalja, hogy annak
megszlinését kovetd idére a szerzddés targyat képezd fold hasznalatat masnak nem engedi at,
azt maga haszndlja, ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL térvény
2014. majus 1-jén hatalyba lépett 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - més
célra nem hasznositja. Vevg véllalja, hogy amennyiben az ingatlanra féldhasznélati jog nincsen
bejegyezve, tigy a szerz8dés targyat képezd fold hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének tovabba vallalja, hogy
a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL térvény 2014. majus
1-jén hatélyba lépett 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mds célra nem
hasznositja. Vevé kijelenti tovabb4, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsanak
teljesitésébd] eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és
fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa. Vevd kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven

beliil nem &llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet
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kotott. Vevé nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik. Szerzédg felek rogzitik,
hogy a tulajdonjog 4truhdzasardl szl szerzédés targyat képezd foldet hatalyos vagy a
szerz6déskotés idGpontjdban még hatdlyba nem lépett foldhaszndlati szerzddés vagy

tobblethasznalati megéllapodas nem érinti.
=

8. Az okiratszerkesztS iigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozdsa megelézésérsl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL tdrvény alapjan
azonositasi kotelezettség terheli az szerz6dd felek torvényben meghatarozott adatai
vonatkozasaban. Szerzédé felek adatai a 2017. évi LIIL térvény rendelkezései alapjan jelen
szerzédésben Kkeriiltek rogzitésre, a felek adatszolgaltatisa és az d&ltaluk bemutatott
személyazonossag és lakcim igazolasdra a tdrvény szabalyai szerint alkalmas okiratok
bemutatésa alapjan. Szerzédé felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallasa
alatt az azonositis soran megadott adatokban bekévetkezett valtozasrél a tudomésszerzéstél
szamitott 6t (5) munkanapon beliil kételesek az okiratszerkesztd tigyvédet irasban értesiteni.
Szerz4dé felek jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy az ligyvéd
adataikat tartalmazé okmanyaikrél fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje. Szerz6do felek
jelen szerzédés alairasaval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban jogszabaly éltal eldirt
adataik szerzfdésben valo feltintetését nem tekintik a személyes adatok védelme
megsériésének. Szerz6dé felek jelen szerzédés alairasaval igazoltan hozzdjérulnak az Utv.32 8.
szerinti 4s a Pmt. 18-19 §. szerinti azonositashoz.

9. A szerzédés megkotésével kapcsolatos koltségek, valamint a vagyonatruhdzasi illeték a vevot
terhelik. Felek rogzitik, hogy tudomaéssal birnak arrél, hogy az adéhatésag az illetékkiszabas
alapjaul a szerzédésben rogzitett vételartl eltéré értéket is megallapithat, azonban
megallapodnak abban, hogy az esetlegesen igy meghatdrozott érték nem adhat alapot a
késébbiekben a vételar felemelésére, vagy leszallitaséra, illetve ez okbdl a szerzddes
megtamadésira. Vevs jelen szerzédés alairasaval igazoltan meghatalmazza dr. Szabo Rita
Adrienn tigyvédet (3078 Batonyterenye, Hatar ut 2., kamarai azonosité szam: 36068998), hogy
helyette a NAV B 400 E adatlapot benyijtsa, aki a meghatalmazist jelen szerz6dés
ellenjegyzésével igazoltan elfogadja.

10. Jelen szerz6dés akkor 1ép hatalyba, amikor a jogszabalyban eldirt vételi ajanlat alapjan az
elvasarlasra jogosultak részére az e jogosultsig gyakorldsara nyitva all6 hatéridd letelik gy,
hogy ezen hataridé alatt a jogosultak részérdl elfogadé nyilatkozat a vonatkoz rendelkezések
szerint nem érkezik és a szerzddést az illetékes szervek jovahagyjak. Szerz6dd felek kérik az
illetékes foldhivatalt, hogy az 1. pontban megjelélt ingatlanra a féld tulajdonjogénak
4truhazdsdra iranyulé szerz6dés benyujtasanak tényét sziveskedjen bejegyezni, melynek
bejegyzéséhez a felek feltétlen és  visszavonhatatlan  hozzéjarulasukat adjak.

11. Jelen szerz6désben foglaltak tényvazlatnak tekintenddek. Az okiratszerkesztd ugyved
felhivta a felek figyelmét arra, hogy a szerz8dést annak alairasa elgtt olvassdk el. Felek kijelentik,
hogy az okiratszerkeszté iigyvédnek adott megbizdsnak nem targya az ado- és illetékfizetésre
vonatkozé tajékoztatas. Felek jelen szerzédés alairdsaval igazoltan meghatalmazzak dr. Szabd
Rita Adrienn iigyvédet (3078 Batonyterenye, Hatdr Gt 2., kamarai azonositd szam: 36068998)
jelen szerzédés szerkesztésével, ellenjegyzésével és a kapcsolatos foldhivatali eljaras soran az
Utv-ben meghatirozott teljes kordl képviselettel, aki a meghatalmazast jelen szerz6dés
ellenjegyzésével igazoltan elfogadja. Szerzdd6 felek jelen szerzédés alairasaval hozzajarulnak,
hogy az okiratban esetlegesen eléfordulé név-, adat- vagy szamelirdst helyettik és neviikben
eljaré tigyvéd jogosult kijavitani.
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12. Szerzédé felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben iigyleti szdndékukat az ellenjegyz
iigyvéd helyesen foglalta irasba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek
akaratuknak, ezaltal a szerz8dés tartalmaval szemben kifogast nem emelnek. A szerzédésben
nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Térvénykonyv rendelkezései az irdnyadok.

Szerz6dé felek ezt a szerzddést elolvasas, kolcsonds értelmezés utdn, mint az altaluk eldadott
tényeket mindenre kiterjedden tartalmazé, igy akaratukkal mindenben megegyez0

megallapodast, ligyvédi ellenjegyzés mellett sajat keziileg, helybenhagytlag alairtak.

Batonyterenye, 2026. szeptember 19.

Simon Patricia Orosz Mark Béla
eladd vevo
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