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amely létrejott egyrészrol, BB FWdze
KUJBUS JANOSNE (sziiletési neve: -iiletési hely és idd:
anyja neve személyi azonosito jele: személyi igazolvany szdma:
lakcim igazolvany szdma: , addazonosito jele:  allampolgarsaga: ) 4030

Debrecen, Sziligyi Erzsébet utca 3. sz. alatti lakos, mint E 1 a d 6 ( a jelen szerzodésben foglalt
megnevezése, a tovabbiakban, mint Elado)

masrészrol,

KOLOZSVARI FERENC CSABA (sziiletési neve: , sziiletési hely és ido:
, anyja neve: személyi azonosito jele: személyi igazolvany
szédma: lakeim igazolvany szama: ., addazonositd jele: éllampolgarsaga:
, nemzeti agrargazdasagi kamarai tagsagdnak azonositd szama: foldmuves
nyilvantartdsi szama: nvilvantartd hatésdg: Hajdi — Bihar Véarmegyei Kormdanyhivatal,
szakképzettséget igazold okirat szdma: izemkozpont nyilvantartasi szdma:
nyilvantart6 hatésag: Hajdu — Bihar Varmegyei Kormanyhivatal) 4002 Debrecen, Gyékény utca 12. sz. alatti
lakos, mint V e v & ( a jelen szerzédésben foglalt megnevezése, a tovabbiakban, mint Vevé) kozott a mai
napon az alabbi feltételek szerint:

1. A vételi ajanlat

1. Alulirott, Kolozsvéari Ferenc Csaba Vevd, a jelen okiraton teljesitett alairdsommal vételi ajanlatot teszek,
Szabolcs — Szatmar — Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly ingatlan
— nyilvantartasdban felvett, az alabbiak szerint részletezett ingatlanok egészére vonatkozoan:

1.1. A Kujbus Janosné kizarélagos tulajdonaban allé, Nyirlugos, zartkert, 8313/2 hrsz. alatt felvett kert”
megjeldlést, 1248 m2 térmértéki, 0,91 AK értékii és 3. minGségi osztalyu ingatlan egészére.

1.2. A Kujbus Jdnosné kizarélagos tulajdonaban allé, Nyirlugos, zartkert, 8314 hrsz. alatt felvett ,,5z616 és
kert” megjelolési, 1248 m2 térmértékl, és 0,71 AK értékil ingatlan egészére, amely a kovetkezd
alrészleteket tartalmazza: az ,,a” betiijellel megjeldlt 516 m2 térmértékii sz616, amely 0,18 AK értékii és 3.
mindségi osztalyl, a ,b” betiijellel megjeldlt 732 m2 térmértékii kert, amely 0,53 AK eérteki és 3. mindségi
osztalya.

A jelen vételi ajanlat 1.1, — 1.2 pontjaiban meghatarozott ingatlanokat a mezé — és erdégazdalkodasi fldek
forgalmarél szolé 2013. évi CXXIL torvény 19.§ (5) bekezdése alapjan, mint dologdsszességet,
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egyiittesen egybefoglalt vételaron, minddsszesen 900.000. -Ft, azaz kilencszizezer forint vételar
ellenében kivanom megvasarolni, tekintettel arra, hogy azok egyméssal szomszédosak.

Az ingatlanok vételardnak a teljes dsszegét, a minddsszesen 900.000.-Ft, azaz kilencszazezer forint vételar
teljes Osszegét az ingatlan adasvételi szerz6dés mezdgazdasigi igazgatasi szerv Jjovahagyésanak készhez
vételetdl szamitott 8 ( nyole) naptari napon beliil egy dsszegben, banki 4tutalassal kivanom az On részére
megfizetni, az On éltal megjelslt bankszamla szamra.

Alulirott, Kolozsvari Ferenc Csaba Vevé, a jelen okiraton teljesitett aldirasommal kinyilatkozom, hogy «
mezd - és erdogazdilkoddsi foldek forgalmdrdl sz6lé 2013. évi CXXIL. torvény ( tovibbiakban foldforgalmi
férvény) 5. § 2. pontjaban meghatarozott belfoldi természetes személy magyar 4llampolgarnak minésilsk, a
foldforgalmi térvény 5.§ 7. pontjaban foglaltak szerint foldmiivesnek min&siilok.

Alulirott, Kolozsvari Ferenc Csaba Vevé kijelentem, hogy a mezOgazdasigi igazgatdsi szerv 2014.
augusztus 13. napjan foldmiivesként nyilvantartasba vett, tovabbd mezdgazdasdgi iizemkdzpontom
ugyanezen idépont 6ta a Nyirlugos belteriilet 149 hrsz. alatt felvett ingatlanon talalhat. Erre tekintettel a
Jelen szerzddés targyat képezd Ingatlanok tekintetében a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo
2013. evi CXXIL torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja alapjan elévésérlasi jog illet meg mint olyan
féldmiivest, akinek mez6gazdasagi lizemkdzpontja legaldbb harom éve Magyarorszag teriiletén, az adasvétel
targyat képez6 foldek fekvése szerinti Nyirlugos telepiilésen talalhato.

2.Alulirott, Kujbus Jianosné Tulajdonos és Elado a jelen okiraton teljesitett aldirdsommal a Kolozsvari
Ferenc Csaba Vevo veételi ajanlatat, amely a tulajdonomban allé, Szaboles — Szatmar — Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly ingatlan — nyilvantartasiban felvett, az alabbiak
szerint részletezett ingatlanok egészére vonatkozik:

1. A Nyirlugos, zartkert, 8313/2 hrsz. alatt felvett ,kert” megjeldlésti, 1248 m2 térmértéki, 0,91 AK
értékil és 3. min0ségi osztalyu ingatlan egészére.

2.2. A Nyirlugos, zartkert, 8314 hrsz. alatt felvett ,,sz616 és kert” megjelslésii, 1248 m2 térmértéki, és 0,71
AK ertéki ingatlan egészére, amely a kovetkezO alrészleteket tartalmazza: az ,,a” betiijellel megjeldlt 516 m2
térmértékii szo16, amely 0,18 AK értékii és 3. mindségi osztalyn, a ,b” bettijellel megjelslt 732 m2
térmértéki kert, amely 0,53 AK értéki és 3. mindségi osztalyn.

teljes terjedelmében elfogadom.

Szerzddd felek megdllapiijak, hogy a fentiekben megtett vételi gjdnlatra és az arra adott elfogads
nyilatkozatra figyelemmel, kozéttiik, a mezd — és erdigazddlkoddsi foldek forgalmdardl szélo 2013. évi
CXXIL torvény 21.§ (1) bekezdése alapjan [étrejitt az aldbbi tartalmi

I Adasvételi szerzidés

l. Kujbus Janosné Eladé kijelenti, hogy kizarolagos tulajdondban all, a Szabolcs — Szatmar — Bereg
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly ingatlan — nyilvantartasaban felvett,
az alabbiak szerint részletezett ingatlanok:

1.1. A Nyirlugos, zartkert, 8313/2 hrsz. alatt felvett ,kert” megjelslési, 1248 m2 térmértékii, 0,91 AK
ertékl és 3. mindségi osztalyl ingatlan egésze.

Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak III. részén, bejegyzések nem szerepelnek.

1.2. A Nyirlugos, zirtkert, 8314 hrsz. alatt felvett ,,5z616 és kert” megjel6lésii, 1248 m2 térmértékd, és 0,71
AK értékii ingatlan egésze, amely a kovetkezd alrészleteket tartalmazza: az ,,a” betlijellel megjeldlt 516 m2
térmertékl szol6, amely 0,18 AK értékii és 3. mindségi osztdlyd, a ,,b” betlijellel megjeldlt 732 m2
térmértéki kert, amely 0,53 AK értéki’](és 3. mindségi osztalyn.
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Szerz6dd felek megallapitjak, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak III. részén, bejegyzések nem
szerepelnek.

2. Az Elado ezennel eladja a jelen szerzédés 1.1. és 1.2. pontjaban részletesen koriilirt ingatlanok egészét,
per - teher, és igénymentes allapotban, a Vevo pedig megvésarolja a jelen szerzédés 1.1. és 1.2, pontjaban
részletesen koriilirt ingatlanok egészét, per -, teher, és igénymentes allapotban, a felek 4ltal kdlesonésen
kialkudott, minddsszesen 900.000. — Ft, azaz kilencszazezer forint vételar ellenében.

A vételar az ingatlanok kozott az aldbbiak szerint oszlik meg:

- a Nyirlugos, zartkert 8313/2 hrsz. alatt felvett, ingatlan vételara 450.000. -Ft., azaz négyszizdtvenezer
forint;
- a Nyirlugos, zartkert 8314 hrsz. felvett, ingatlan vételara 450.000. -Ft., azaz négyszazttvenezer forint;

3. A vételar megfizetésének modjaban €s hatar idejében, a Szerz6d6 Felek akként allapodnak meg, hogy a
Vevo az ingatlanok vételaranak teljes Osszegét, mindtsszesen 900.000, - Ft, azaz kilencszazezer forint
Osszeget, a jelen ingatlan addsvételi szerz0dés mezOgazdasagi igazgatasi szerv altali jovahagydsanak kézhez
vételétdl szamitott 8 ( azaz nyolc) naptari napon beliil, egysszegben banki atutaléssal fizeti meg, Kujbus
Janosn¢ Elado, gyermekének Dr. Kujbus Maria MBH Bank Nyrt-nal vezetett 10300002-10369466-
49010010 sz. bankszamlajara.

Kujbus Janosné Elado a jelen okiraton teljesitett alairasaval kinyilatkozza, hogy a vételar teljes hatalyn
teljesitésének ismeri el azt, ha a vételar teljes dsszege, a gyermeke Dr. Kujbus Méaria MBH Bank Nyrt-nél
vezetett 10300002-10369466-49010010 sz. bankszamlajan jovairasra keriil.

Szerz6d6 Felek megallapodasa szerint az ingatlanok vételara azon a napon tekintendd megfizetettnek,
amikor annak teljes Osszege az Elado gyermeke, Dr. Kujbus Maria MBH Bank Nyrt.-nél vezetett 10300002-
10369466-49010010 szamu bankszamlajan jovairasra kertil.

4. Az okiratszerkesztd tigyved tajékoztatja a Szerz6dd Feleket, a mezd — és erd6gazdalkodas foldek
forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. térvény 21.§ -aban foglalt rendelkezésekrol, mely szerint a fold eladdsa
esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos alta! elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzddésbe
( adas — veteli szerzodésbe) kell foglalni, €s azt a tulajdonosnak — a felek alairasatdi szamitott 8 napon beliil,
a mezOgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol. Ha a 23. § (1) bekezdése
szerinti elozetes vizsgéalat eredményeként a mezdgazdasigi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi
szerzddés jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitja a szerzddés
kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerzddés kozzétételét. A kozzétételre vald
alkalmassag megallapitdsa nem mind&siil az adasvételi szerzodés hatdsagi jovahagyasanak. A mezégazdasigi
igazgatdsi szerv az (la) bekezdés szerinti dontését kozli az eladdval, az adasvételi szerzddés szerinti vevovel,
valamint az addsvételi szerzddést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkorményzat
jegyzOjének. A jegyz6 - az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatérozottak szerint -
hirdetményi Gton kozli az adasvételi szerzodést a térvényen vagy megallapodason alapuld elévasarlasi jog
jogosultjaival.

Az adéasveteli szerz0dés hirdetményi Gton torténd kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében
miikddé kormanyzati honlapon (a tovabbiakban: korméanyzati portal) térténd kozzététellel valosul meg azzal,
hogy a szerzodésben felismerhetetlenné kell tenni az elado és a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési cimén,
valamint dllampolgarsagan kiviil valamennyi természetes személyazonosité adatot. A szerzddés tdjékoztatd
jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat polgarmesteri hivatala hirdet6tablajan is
kifliggeszthett az elektronikus kozzététellel megegyezd idotartamra. Az eldvasarlasi jog jogosultja 30 napos
jogvesztd hataridon beliil tehet az adasvételi szerzddésre elfogadd, vagy az elévasarlasi jogardl lemondo
jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridé az adasvételi szerzodésnek a kormanyzati portdlon térténéd
kozzétételét kovetd napon kezdédik. Az eldvasarlasra jogosult - ide nem értve az éallamot megilletd
elovasarlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséert felelos szervet és az Onkorméanyzatot - a
Jognyilatkozatat a jegyzd részére személyesen adja at. A Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv, illetve
az onkormanyzat a jognyilatkozatat a jegyzonek megkiildi, vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felel6s
szerv, illetve az 6nkorményzat képviseletében eljard személy atadja a jegyzonek. Az elévasarlasi jogrol vald
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lemondasnak kell tekinteni, ha az eldvésarlasra jogosult az e bekezdésben meghatarozott hataridén
beliil nem nyilatkozik.

5.5zerz6d6 Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy ha a Vevot megel6z6 el6vasarlasra jogosultak a
torvényen alapulo el6vasarlasi jogukkal élnek, Gigy a jelen szerzédés az eladd és az el6vésarlasra jogosult
kozott jon létre. Az Eladd a jelen okiraton teljesitett alairasdval, feltétleniil és visszavonhatatlanul
kotelezettséget véllal arra, hogy ha a Vevovel egy rangsorban 4ll6 elévésarlasra jogosult a féldforgalmi
torvényen alapulo elévasarlasi jogaval él, igy az Eladd a jelen adasvételi szerzédést a Vevével kotik meg.

6. Alulirott, Kolozsvari Ferenc Csaba Vevo a jelen okiraton teljesitett alairisommal kinyilatkozom, hogy a
mez6 — ¢és erddgazdalkodasi foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXIL torvény ( tovabbiakban fsldforgalmi
torvény) 5. § 2. pontjaban meghatarozott belféldi természetes személy magyar allampolgarnak minésiilék, a
foldforgalmi térvény 5.§ 7. pontjaban foglaltak szerint foldmiivesnek mindsiilok, tovabbd mezdgazdasagi
Ostermeld vagyok.

Alulirott Kolozsvari Ferenc Csaba Vevé kijelentem, hogy a mezdgazdasigi igazgatasi szerv 2014.
augusztus 13. napjan foldmiivesként nyilvantartasba vett, tovabbd mezbgazdasagi iizemkozpontom
ugyanezen id6pont 6ta a Nyirlugos beltertilet 149 hrsz. alatt felvett ingatlanon talalhaté. Erre tekintettel a
Jelen szerzddes targyat képezd Ingatlanok tekintetében a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmérdl szolo
2013. evi CXXIL torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja alapjan elévasérldsi jog illet meg mint olyan
foldmiivest, akinek mezégazdasagi lizemkozpontja legalabb harom éve Magyarorszag teriiletén, az adasvétel
targyat képezo foldek fekvése szerinti Nyirlugos telepiilésen talalhato.

Alulirott, Kolozsvari Ferenc Csaba Vevé kijelentem tovabba, hogy a jelen szerzddés targyat képezd
term6fold tulajdonjogdnak megszerzésével a mar tulajdonomban és haszonélvezetemben lévé fsld
terliletnagysédga nem haladja meg a foldforgalmi térvény szerinti fldszerzési maximumot, a 300 hektart.

7. Alulirott Kolozsvari Ferenc Csaba Vevé a jelen szerzédés alairasaval kitelezettséget vallalok arra, hogy a
jelen szerzdés 1.1. és 1.2. pontjadban meghatdrozott f5ldek hasznélatat — a Foldforgalmi torvény 13. § (2)
bekezdésében foglaltakra figyelemmel — masnak nem engedem 4t, azokat magam hasznalom, és ennek soran
eleget teszek a foldhasznositasi kotelezettségemnek. Vallalom tovabba, hogy a féldeket a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 6t évig — a Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésében meghatirozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositom,

Arra az esetre, ha a szerzédés targyat képezd foldek barmelyike a tulajdonszerzésemkor harmadik személy
hasznalataban all, a Foldforgalmi térvény 13. § (4) bekezdése alapjan kotelezettséget vallalok arra, hogy a
fennallo foldhasznalati jogviszony iddtartamat nem hosszabbitom meg, és annak megsz(inését kévetd idére a
Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésében foglalt kotelezettségeket vallalom.

Kijelentem tovabba, hogy nincs a foldhasznalatért jarod ellenszolgaltatds teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasom.

A jelen szerzddésen teljesitett alairdsommal kinyilatkozom, hogy a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet ktdttem volna,

Alulirott, Kolozsvari Ferenc Csaba Vevd, a jelen okiraton teljesitett aldirdsommal kinyilatkozom, hogy
termofold részarany tulajdonnal nem rendelkezem.

8. Szerzod6 Felek megallapoddsa alapjan a Vevo az ingatlanok birtokaba a vételar teljes dsszegének a jelen
szerzbdés 3. pontjaban megjel6lt bankszamlan torténd jovairdsanak napjan 1ép, és ettdl a naptdl kezdve
¢lvezi az ingatlanok minden hasznat és viseli azok terheit.

9. Az Elado, a jelen okiraton teljesitett alafrasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzjarul ahhoz, hogy
Kolozsvari Ferenc Csaba Vevd a tulajdonjog fenntartasahoz szitkséges vevéi jog bejegyzését kérelmezze, a
Nyirlugos, zartkert, 8313/2 hrsz. alatt felvett , kert” megjelélésii, 1248 m2 térmértékd, 0,91 AK értékii és 3.
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mindségi osztalyt ingatlan egészére vonatkozodan, tovdbba a Nyirlugos, zartkert, 8314 hrsz. alatt
felvett ,,sz616 ¢s kert” megjelolésti, 1248 m2 térmértékil, és 0,71 AK értékii ingatlan egészére vonatkozdan.

10. A Polgéri Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 6:216. § (3) bekezdése és az
ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. toérvény (tovabbiakban: Inytv.) 35. § (1) bekezdés g) pontja
alapjan a jelen adasvételi szerzodés alairdsival szerz6d6 felek kozosen kérik, tovabba Eladd feltétlen és
visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy a jelen szerzédés 1. pontjdban meghatrozott ingatlan
egészére, a tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolodd vevéi jog Vevd javara a tulajdonjog - fenntartishoz
kapcsolodo vevéi jog bejegyzése irdnti kérelem ingatlaniigyi hatésagi benyujtasatol szamitottan hat honapig
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljén az ingatlan egészére vonatkozodan.

Az Elad¢ a tulajdonjogat a tulajdonjog fenntartishoz kapcsolddd vevdi jog bejegyzése iranti kérelem
ingatlaniigyi hatosagi benyujtasatol szamitottan hat honapig fenntartja. Eladé tudomasul veszi, hogy ennek
idétartama alatt a vevd tulajdonszerzésre iranyuld jogat vevd hozzajarulasa nélkiil nem csorbithatja.

11. Szerz8d6 felek tudomdssal birnak azon tényrdl, hogy az ingatlanra vonatkozo tulajdonjogfenntartast az
ahhoz kapcsolodo vevéi jog feltiintetésével kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni.

A fentiekre is figyelemmel és az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. torvény 35. § (1) bekezdés g)
pontja alapjan — figyelemmel a 48.§ (1) bekezdés a) és a 49. § (1) bekezdés f) pontjaira - jelen szerzédés
alafrasaval a felek — Elado és Vevd — kozdsen kérik, tovabba az Elado feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Nyirlugos, zartkert, 8313/2 hrsz. alatt felvett ,kert” megjelolésti, 1248
m2 térmérteki, 0,91 AK értékii és 3. mindségi osztalyt ingatlan egészére, tovabba a Nyirlugos, zartkert,
8314 hrsz. alatt felvett ,;sz010 és kert” megjelolésti, 1248 m2 térmértéki, és 0,71 AK értékii ingatlan
egeszere, a tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolodd vevdi jog a Vevd javéara a tulajdonjog fenntartashoz
kapcsolodo vevdi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatdsagi benyijtasatdl szémitottan 6 honapig az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

A jelen szerz06dés alairasaval az Eladd és a Vev hozzajarulasukat adjék ahhoz, hogy a Vevd tulajdonjogénak
bejegyzése érdekében a jelen szerzddést az eljard iigyvéd a Szaboles — Szatmar — Bereg Véirmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztalyhoz benyijtsa azzal, hogy Eladé és Vevd kérik a
T. Foldhivatalt, hogy a Ptk. 6:216. § (1) — (3) bekezdésére is figyelemmel az ingatlan-nyilvantartdsrol sz616
2021. évi C. tv. (Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontiaban és az ingatlan-nyilvdntartdsrdl szdld 2021. évi C.
1orvény végrehajtasardl szold 179/2023. (V.15.) Korm rendelet 45. §-dban foglaltak alapjan az ingatlan
tulajdoni lapjdra a tulajdonjog-fenntartasahoz kapcsolodd vevdi jogot jegyezze be és az eljarast
fiiggessze fel a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralisiig, de legfeljebb a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédo vevéi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatosigi benyujtisatol
szamitott hat honapig.

Okiratszerkesztd ligyvéd tdjékoztatja a szerz6do feleket arrdl, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol szélé 2021.
¢vi C. torvény végrehajtasarol szolo 179/2023. (V.15.) Korm.rendelet (tovabbiakban: Inytv.vhr.) 45. § (3)
bekezdése alapjan a felek megallapodasaban a tulajdonjog fenntartasdra megjeldlt hatarozott id6 elteltével a
tulajdonjog fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog az ingatlannyilvantartdsbdl hivatalbdl térlésre keriil. A torslt
tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolodo vevéi jog a felek megallapodasa esetén ismételten bejegyezhetd.

Eladé a szerzédés alairasaval nyilatkozik, hogy az okirat ingatlaniigyi hatésaghoz torténd benyijtasatol, azaz
a vevdi jog bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyado idéponttol szamitottan legkés6bb hat hénapon beliil, a
tulajdonjog-bejegyzési engedélyt megadja, amennyiben az ingatlan adasvételi szerz0dés mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyja és a teljes vételar a részére, banki dtutalassal maradéktalanul megfizetésre keriilt.

Szerz6do felek kérik az eljard illetékes Foldhivatalt, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol sz6ld 2021, évi C. tv
(Inytv.) 48. § (1) a) pontja alapjan a tulajdonjog-fenntartidshoz kapcsolddd vevédi jogot jegyezze be a
tulajdoni lapra a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralasaig, de legfeljebb a tulajdonjogfenntartishoz
kapcsolodo vevéi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlantigyi hatdsagi benyutjtasatol szamitottan 6 hénapig
¢s erre tekintettel az ingatlanra vonatkozo tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast fliggessze fel.
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12. Felek tudoméssal birmak arrol, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapecsolodd vevési  jog
bejegyzése esetén az ingatlanra vonatkozo tovabbi jogok bejegyzésére iranyuld kérelemre irdnyuld ingatlan-
nyilvantartasi eljarasokat az ingatlaniigyi hatosag felfliggeszti. A bejegyzés hatdlyédnak kezdetére iranyado
iddponttol szamitott hat honap elteltét kdvetden a vevdi jog bejegyzés hatalya azonos a szerz6désen alapulo
clidegenitési ¢s terhelési tilalomra vonatkozo bejegyzés hatdlyéval. A tulajdonjog megszerzésekor a Vevé
tulajdonjogat a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevdi jog bejegyzésének ranghelyén jegyzi be az
ingatlaniigyi hatosag.

13. Az Elado jelen adasvételi szerzodés aldirasival egyidejlileg az okiratszerkesztd figyvédnél tigyvédi
letétben helyezi el a kiilon okiratba foglalt Tulajdonjog bejegyzési engedélyt, amelyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a jelen szerzédés 1.1. és 1.2. pontjaban koriilirt ingatlanok
tulajdonjoga Vevé javara 1/1-ed tulajdoni ardnyban adésvétel jogcimén bejegyzésre keriiljén az ingatlan-
nyilvantartasba €s az Elado és a Vevé egyiittesen és kdzdsen kérik az Eladé tulajdonjogénak egyideji
torlését és a Vevo tulajdonjogéanak a bejegyzését a teljes vételar kifizetését és annak igazolasat kovetden, a
bejegyzési engedély benyujtasaval.

A letétkezeld ligyvéd jelen szerzodés ellenjegyzésével is kijelenti és elismeri, hogy a bejegyzési
engedélyeket letétbe vette.

14. A letétkezel6 ligyved a letétbe helyezett nyilatkozatokat azt kdvet8en jogosult, illetve kételes 2 (kettd)
munkanapon belil 1-1 (egy-egy) példanyban az Eladdé és a Vevo, illetve 2 (kettd) eredeti és 1 (egy)
szdrazbélyegzOvel elldtott masolati példanyban az illetékes foldhivatal részére benyijtani, amennyiben az
ingatlan addsvételi szerzodést a mezégazdasigi igazgatasi szerv jovéhagyja és az Eladd e-mailben, a
drkujbus@gmail.com email cimen tijékoztatja a letétkezeld iigyvédet, hogy a Vevd a teljes vételarat
megfizette az Elad¢ részére. Felek megallapodnak, hogy az Eladét a fenti tdjékoztatdsi kotelezettség a teljes
vételar jelen szerz6dés 3. pontjaban foglaltaknak megfelelden torténé megfizetésétdl szamitott 3 (hérom)
napon beliil terheli. Amennyiben az Elad6 a fenti tajékoztatast elmulasztja, Ggy a Letétkezeld iigyvéd
jogosult a Bejegyzési engedélyek fentiek szerinti kiaddséra az azt kdvetd 3. (harmadik) napon, hogy a Vevé
a jelen szerz6dés 3. pontjaban rogzitett fizetési kotelezettségének is eleget tett és ennek tényét a Vevd banki
ternelési igazclassal vagy mas hitelt érdemld modon igazolja a letétkezeld tigyvéd felé.

15. Az eljar¢ ligyveéd tdjékoztatja a Szerzodo Feleket az ingatlan-nyilvantartasrol szél6 2021, évi C. térvény
vegrehajtasarol szolo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Inytv. vhr.) 79-80. §-aban
szabalyozott, a fold tulajdonjogdnak 4truhdzisara iranyuldé szerz6dés benyujtdsahoz kapesolddd
ténybejegyzesrdl és annak joghatasairdl. A jelen szerzédés alapjan a ténybejegyzés a szerz6dés 1.1. és 1.2.
pontjdban meghatarozott Nyirlugos, zartkert, 8313/2 és 8314 helyrajzi szamu ingatlanok egészét,
ingatlanonként 1/1 tulajdoni hanyadot érinti. Felek tudomésul veszik, hogy a tény bejegyzését kdvetSen
tovabbi jogok fdszabaly szerint csak a jelen szerz6dés alapjan torténd tulajdonosvaltozds bejegyzésétsl fliggd
hatdllyal jegyezhetok be. A kivételekre az Inytv. vhr. 79. § (2)~(3) bekezdése iranyadd.

A ténybejegyzést kivetden bejegyzett, hatdsagi hatarozaton alapuléd jelzalogjogra és végrehajtasi jogra
szintén a fliggd hatalyd bejegyzés szabalya vonatkozik. Ugyanez iranyadé az arverési vevé tulajdonjoganak
bejegyzesére, ha az drverés alapjaul szolgald végrehajtasi jogot a ténybejegyzést kovetden jegyezték be.

16. Szerzddd Felek kijelentik, hogy a 15. pont szerinti tdjékoztatést megértették. Tudomasul veszik, hogy a
jelen szerzddés hatosagi jovahagyashoz kotott, ezért az Inytv. vhr. 80. § (2) bekezdése alapjén a szerzddés
benyujtasa tényének bejegyzését a mezdgazdasagi igazgatasi szerv kezdeményezi. A mez6- és erddgazdasagi
foldek forgalmérol szolo 2013. évi CXXIL. térvény 23. § (1) bekezdése szerinti eljdrasban a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv a szerzddés kozzétételének elrendelésével egyidejiileg hivja fel az ingatlanok fekvése szerint
illetékes ingatlantigyi hatosagot a tény bejegyzésére.

17. Az Elad¢ szavatosségot villal arra, hogy az Ingatlan tekintetében harmadik személynek nincs olyan joga,
amely a Vevok tulajdonszerzését kizarja, korlatozza vagy akadélyozza. Szavatol az Eladé tovabbd, az
Ingatlanok per-,teher- €s igénymentességéért, valamint azért, hogy az Ingatlant semminemii koziizemi dij,
kozteher tartozds, egyéb dijhatralék vagy az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett teher nem terheli,
egyben kijelenti hogy az apportként semmiféleiizletnek, vagy vallalkozésnak nem része nem fedezete.
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Elado kijelenti tovabba, hogy a jelen szerzodeés targyat képezd ingatlanokat a  szerzOdéskotés
iddpontjaban hatalyos vagy a szerz6déskotés idépontjaban még hatalyba nem [épett féldhasznalati szerz6dés,
haszonbérleti szerzddés, szivességi foldhasznalati megallapodas vagy tobblethasznalati megéllapodas nem
érinti.

18. Ezen, szerzddés elkészitésével és ingaltan — nyilvéntartasi bejegyzésével kapesolatos valamennyi koltség
viselésére a Vevo koteles, és a Vevot terheli, a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték is.

19. Kolozsvari Ferenc Csaba Vevo a jelen okiraton teljesitett alairdsdval meger6siti, hogy a Hajda — Bihar
Varmegyei Kormanyhivatal, Foldhivatali Foosztaly Foldmérési és Foldiigyi Osztalya éaltal 512709/2014.
nyilvantartdsi szdmon nyilvantartasba vett foldmiives, aki a jelen szerzédésen teljesitett alairdsaval
kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédés 1.1. — 1.2. pontjaiban részletesen koriilirt visszteher
ellenében szerzett termofoldeket, a birtokbaadastdl, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd
12. honap utolsd napjatdl - vagyoni értékil joggal terhelt termofold szerzése esetén a vagyoni értékil jog
megszinésétol, megsziintetésétdl, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 5. év utolsd
napjatél - szamitva 5 évig nem idegeniti el - ide nem értve a kisajatitast, a kisajatitds alapjaul szolgald
kozérdekil célra torténd elidegenitést €s a birtokosszevonasi céli dnkéntes foldeserét -, azokon vagyoni
értékli jogot nem alapit, és egyéni vallalkozdként, mezbgazdasigi Ostermeléként vagy csaladi
gazdalkodoként a termofoldeket mezé-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Tudomadsul veszi az illetékrdl szolo 1990. évi XCIIL. torvény 26. § (18a) bekezdésében foglalt rendelkezéseket, amely
szerint, (18a) Az (1) bekezdés p) pontja szerinti feltételek fennélldsardl és vallalasardl a vagyonszerzének legkésébb a
fizetési meghagyds jogerdre emelkedéséig, véglegessé valasdig kell nyilatkoznia az 4llami addhatdsagnal. Ha az
eredetileg vallalt 5 év letelte el6tt

a) a vagyonszerzd a termofoldet — a (18) bekezdésben meghatdrozott tulajdonszerzési modok kivételével —
elidegeniti,

b) a vagyonszerzé a termdfoldon — hasznalatdnak, hasznositasanak a (18) bekezdés szerinti mezdgazdasagi
termelOszervezet, csalddi mezdgazdasdgi tarsasdg, erdébirtokossigi tarsulat, erdtkezelé vagy kozeli hozzatartozoja
javara, az ott meghatérozott médon térténd atengedése kivételével — vagyoni értékii jogot alapit, vagy

¢) avagyonszerz$ a termoftldet sajat maga vagy a (18) bekezdés szerinti mezdgazdasagi termeltszervezet, csaladi
mezdgazdasagi tarsasig, erddbirtokossdgi tarsulat, erddkezeld vagy kozeli hozzatartozdja igazolhatéan nem mez6-,
illetve erdogazdasagi tevékenység céljara hasznositja,

d) a vagyonszerzd vagy a vagyonszerzé kozeli hozzatartozdja a mezdgazdasagi termeldszervezetben fenndlld
tulajdoni hanyadat 25% alé csokkenti, vagy az erddbirtokossagi tarsulati tagsdgdat nem tartja fenn,
az egyébként jard illeték kétszeresét kell megfizetnie, kivéve a vagyonszerzd elhaldlozasanak az esetét. Ha a
vagyonszerzd vagy a (18) bekezdés szerinti mezOgazdasigi termeldszervezet, csalddi mezdgazdasdgi térsasdg,
erdébirtokossagi tarsulat, erdékezeld vagy kozeli hozzatartozo altal véllalt feltételek csak a term&fold meghatarozott
tulajdoni hényada tekintetében teljestiltek, az egyébként jard illeték kétszeresét kizardlag azon tulajdoni héanyad
vonatkozéasaban kell megfizetni, amelyre a feltételek nem teljesiiltek.

20. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, valamint cselekvdképességiikben és
szerz6déskotési képességiikben korlatozva nincsenek.

21. Szerzdd6 Felek meghatalmazzék a Dr. Kujbus Ugyvédi Irodat ( 4033 Debrecen, Samsoni it 96.) Dr.,
Kujbus Szabina iigyvéd ( kamarai azonosité szama: 36064164) igyintézésében, a jelen ingatlan adasvételi
szerzodés elkészitésével, és az okirat ellenjegyzésével, valamint azzal, hogy a szerzddéssel kapcsolatos
hatésagi jovahagyasi €s ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran, a feleket képviselje a Szabolcs — Szatmar —
Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztdlya, valamint a Szabolcs — Szatmar — Bereg
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztalya elott. Megbizott tigyvéd a jelen
okiraton teljesitett alairasaval ¢s ellenjegyzésével ezen megbizast a Szerz6d6 Felekt6l elfogadja.

22. Az Elado, mint tulajdonos, a jelen okiraton teljesitett alairdsaval meghatalmazza tovabba a Dr. Kujbus
Ugyvédi Irodat (4033 Debrecen, Samsoni ut 96. képviseli: Dr. Kujbus Szabina iigyvéd ( kamarai

azonosito szama: 36064164), hogy a jelen adas — vételi szerzédés hirdetményi ton térténd kozlésével
kapcsolatos kozigazgatasi eljarasban az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdje
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elott az Eladot, mint tulajdonost képviselje. Megbizott iigyvéd a jelen okiraton teljesitett
alairasaval és ellenjegyzésével ezen megbizast elfogadja.

Az okiratszerkeszto ligyvéd tajékoztatja a Szerz6dd Feleket arrdl, hogy az Elado gyermeke. Szerz6do Felek
kijelentik, hogy e tdjékoztatast megértették, tudomasul vették, és az okiratszerkesztd ligyvéddel szemben
kifogast nem emelnek.

23. Az Elad6 tudomdsul veszi az okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatasat, személyi jovedelemadorol szold
torvény rendelkezéseirdl.

24. Szerz6dd Felek a jelen okiraton teljesitett alairasukkal hozzajarulnak ahhoz, személyes adataikat,
személyi azonositd jelitket a jelen szerzddés és mindazon nyilvantartadsok tartalmazzak, amelyek a Vevo
jogainak ingatlan - nyilvantartasi bejegyzése céljabol sziikségesek.

25. Ezen, szerzddésbodl szarmaztathatd barmely peres vagy vitds kérdés elbirdlasara, a Szerzddd Felek,
hataskortdl fliggéen kikotik a Debreceni Jarasbirdsag, illetve a Debreceni Torvényszék kizardlagos
illetékességét.

26. Szerzodo felek kinyilatkozzak, hogy nem allnak sem tévedés, sem kényszer, sem fenyegetés hatasa alatt,
ezen szerzOdést szabad akarat elhatarozasukbol kototték meg.

27. Eljaré tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megelozésérdl és
megakadalyozasarol szolo 2017, évi LIIL térvény (a tovabbiakban: ,,Pmt.”) alapjan azonositasi kotelezettség
terheli a felek adatai vonatkozdsdban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben,
illetleg az iigyvédi aktdhoz csatolt, az azonositd okiratokrdl készitett fénymaésolatban keriilnek rogzitésre, a
felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatasa alapjan. A felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcesolat fenndllasa alatt
az azonositas soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az {igylet soran, a
tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozdsrdl a tudomasszerzéstdl szdmitott 5 napon beliil
kotelesek eljaro tigyvédet irasban értesiteni.

Felek a Pmt. 8. § (1) bekezdés el6irdsainak megfelelden kijelentik, hogy jelen szerzddéssel kapesolatban a
sajat neviikben jarnak el.

A felek jelen szerzodés alairasaval kifejezetien hozzéjarulnak ahhoz, hogy az eljard ligyvéd a felek személyi
adatait tartalmazd okmanyaikrdl fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje, adataikrél a Jogiigyletek
Biztonsagat Erdsitd Adatszolgaltatasi keretrendszeren keresztiil adatigénylést kérjen. Az adatszolgaltatas
jogalapja az Ugyvédekrdl szolé 2017, évi LXXVIIL térvény 32. §. (3) bekezdése.

A felek jelen szerzodés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljard tigyvéd a felek és
torvényes képviseloik személyi adatait tartalmazd okmanyaikrdl fénymaésolatot készitsen és adataikat
kezelje.

A felek adatait eljar6é tigyvéd az informacids onrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol szolo
torvény rendelkezései alapjan, kizarolag jelen szerzddéshez kapcsolodd megbizas és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettség teljesitese érdekében kezelheti.

Okiratszerkeszté ligyvéd tajékoztatast ad miszerint valamennyi feltlintetett személyes adat kezelésével
kapcsolatban, az adatkezelési szabalyoknak eljard ligyveédi iroda a hatalyos jogszabélyokban rdgzitettek
szerint eleget tesz.

Szerzddo Felek a jelen ingatlan adasvételi szerzddést, amely 9. (kilenc) szamozott oldalbol &ll, és amelynek
minden lapjat a Szerz6dé Felek kézjegyiikkel lattak el, mint akaratukkal mindenben megegyez6t ezennel
megkototték és annak minden pontjaval egyetértettek. Ez a szerzddés a felolvasas és értelmezés utdn, az
okiratszerkeszt6 tigyvéd eldtt jovahagydlag alairatott.

Kelt, Debrecenben, 2026. oktéber 6. napjan

Eléttem, mint okiratszerkesztd tigyvéd elétt:
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Készitettem ¢és Ellenjegyzem, Debrecenben, 2026. oktdber 6. napjan
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