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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrdl
Lakatos Gabor /szll. neve: . [ (sz.: ) -y an.: i1, személvi igazolvény szadma:
akcimet igazold hatdsdgi igazolvany széma: személyi azonositd: . addazonositd:
8230 Balatonflired, Arad u. 22. 1. em. 2. szam alatti lakos, magyar &llampolgdr), mint Eladg,

masrészrél
Sebestyén Sandor /szil, neve: ) / (sz.: oles, 9 ., an.: , személyi igazolvany
szdma: . ‘akcimet igazold hatdsdgi igazolvany szédma: , személyi azonosits: )
addazonositd: ¢ 8255 Balatonrendes, F§ utca 16, szam alatti lakos, magyar édllampolgar, Féldmiives szam:
Magyar Agrar-, Elelmiszergazdaségi és Vidékfejlesztési Kamara nyilvantartési széma:
, MVH regisztracids szam: , mint Vevd,
kéz6tt a mai napon az aldbbi feltételek szerint:

1)

Eladd % aranyd tulajdondt képezi a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali F6osztaly Fsldhivatali Osztaly 4-né|
az ingatlan-nyilvantartasban Révfiilp, zértkert, 1401/18 hrsz. alatt felvett, ,sz816" megjelélést, 1798 m? alapterdileti
ingatlan.,

Az ingatlan a természetbeni cime: Révfiilép, zartkert 1401/18. hrsz.

=

A tulajdoni lapon IIT/5. szdm alatt az E.ON Eszal-Dunintdli Acamhalézati Zrt. javita vezetékjogjog van
bejegyezve 2 m? vezetéljoggal és biztonsigi dvezettel érintett teriiletrészre a viltozasi vizrajz szerint.
Bejegyz6 hatatozat szdma: 40636/3/2012.11.30

A fentiektdl eltekintve az ingatlan per- teher- és igénymentes.
Felek az Fftv. 15/A. §-ara hivatkozassal nyilatkoznak, hogy az ingatlan-nyilvantartésrdl szélé 2021. évi C. térvény (a
tovabbiakban Inytv.) 77. § (2) bekezdése szerint a féldhasznalati nyilvantartas adatai alapjan az Ingatlanra, mint a

szerz8dés targyat képezd féldrészletre van bejelentett fldhasznals.

Az Ingatlanra bejelentett féldhasznéldk Acs Tamds Lészlé, Acs Sandor és Acs Gabor tarstulajdonosok, a haszndlat
jogcime: sajét tulajdon, igy az értelemszertien csak az tarstulajdonosok tulajdoni illetéségére terjed ki,

o A R P

Eladd nyilatkozik, hogy az Ingatlant hatélyos vagy a szerz6déskotés idSpontjdban még hatdlyba nem |épett
féldhasznalati szerz6dés nem érinti.

2)

Szerz8d§ felek megéllapodnak, hogy Eladé eladja, Vevs pedig addsvétel jogcimén megvésarolja az 1. pontban frt
ingatlanhdnyad tulajdonjogat annak 6sszes tartozékéval és alkotdrészével egyltt, az dltala megtekintett allapotban, a
kélcsonosen kialkudott, mindésszesen 2.921.750.- Ft, azaz Kettémillid-kilencszazhuszonegyezer-hétszazétven forint
vételarért.

Felek kijelentik, hogy a Ptk. 6:98. § (2) bek. értelmében jelen szerzédésnek feltting értékaranytalansag cimén torténd
megtdmadasanak jogat kizarjak, tekintettel arra, hogy a vételdrat értékaranyosnak fogadjak el.

Ingatlan Adasvételi SzerzGdés -

LakatosG§hor /’ Sebesty¥a Sandor
Eladé / Vevs
/ ‘
Az okiratot szerkesztette dr. Sallay Istvin ugyvéd
SALLAY UgyvédiIroda, |-g-1067eét est, Podmaniczky utca 37.1./1.
Tel.: (361) 212-0271, e-mail{ info@sallay-iroda.hu
lajstromszam: 14.204; KASZ: 36067991;




3.)
A vételdrat Vevé a jelen szerz6dés végleges hatésagi jovahagyasat tartalmazé végleges hatdrozat kézhezvételét
kévets 8 napon bellil fizeti meg Eladé részére OTP Bank-ndl vezetett szdmu bankszémlra

térténd dtutaldssal,

Felek a vételdrat akkor tekintik megfizetettnek, amikor az a fenti bankszaml4n hidnytalanul jovéirasra kertilt.

4.)

A Felek megallapodnak abban, hogy az Eladé a tulajdonjogat a Vételar teljes Gsszegli kiegyenlitéséig fenntartja, azaz
az Eladd az Ingatlant a vételdr hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartassal adja el. Az
Eladd a tulajdonjog-fenntartds idStartama alatt a Vevé tulajdonszerzésre irdnyuld jogdt - hozzajaruldsa nélkdl - nem
csorbithatja.

Elad6 a teljes vételdr megfizetését kévetSen killén nyilatkozatban adja meg feltétlen és visszavonhatatlan
beleegyezését az 1. pontban kérilirt ingatlan % tulajdoni illetéségének vonatkozasdban Vevé tulajdonjoganak
addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba torténs bejegyzéséhez, és a tulajdonjogénak egyidejii torléséhez.

Eladé a jelen addsvételi szerz6dés aldirasdval egyidejtileg, kilon letéti szerz6dés alapjan tigyvédi letétbe helyezi el az
1. pontban kérulirt tulajdoni illet6ség vonatkozdsiban Vevé tulajdonjogdnak bejegyzéséhez és a tulajdonjoga
torléséhet hozzajéruld feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatat 5 eredeti példanyban azzal a rendelkezéssel, hogy
az a teljes vételar megfizetését kovetSen adhaté ki Vevs részére, illetve nyUjthato be a féldhivatalba.

Az Eladé kételezettséget véllal arra, hogy a teljes vételdr megfizetésének tényét a jovairast kovets 72 dran belll - a
letéteményes tigyvéd részére, az info@sallay-iroda.hu e-mail cimre kaildétt Gzenetben visszaigazolja.

Az eladd értesitésének elmaraddsa esetén a teljes vételdr megfizetését a Vevé is jogosult eredeti vagy elektronikusan
hiteles banki kivonattal vagy banki teljesftési igazolassal igazolni az eljard Ugyvéd felé és ebben az esetben az eljaré
tgyvéd a vevéi igazolés alapjan is jogosult, valamint koteles a bejegyzési engedély benydijtésara.

5.
Tekintettel arra, hogy a jelen ingatlan addsvételi szerzédés a mezé- és erdégazdasagi féldek forgalmardl szdld 2013,
évi CXXII. torvény (a tovébbiakban: Féldforgalmi tv.) hatalya ald tartozik, Vevé az alébbi nyilatkozatokat teszi:

VeV jelen szerz8dés aldirésaval kijelenti, hogy nem esik a Féldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdésében foglalt korlatozés
ald, mivel féldmivesnek mindsiild természetes személy.

Vevé — mint szerzé fél — nyilatkozik, hogy a jelen jogligylettel megszerzett foldtulajdonnal egyitt — a mar
tulajdondban és a haszonélvezetében 1év6 féld teriiletnagységanak a beszamitisaval — a tulajdonéban &ll6 fold
terliletmértéke a 300 hektart nem haladja meg [f5ldszerzési maximum — Foldforgalmi tv. 16. § (1) bekezdés],
valamint a jelen jogligylet kévetkeztében birtokdba kerilt félddel egyltt — a mar birtokdban lévs féld
terlletnagysagénak a beszamitdséval — a birtokdban &ll6 féld tertletmértéke az 1200 hektart nem haladja meg
[birtokmaximum — Féldforgalmi tv. 16. § (2) bekezdés]

Vevé - mint szerz8 fél - a Féldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan vallalja, hogy a féld
haszndlatdt masnak nem engedi &t, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a féldhasznositasi
kotelezettségének, tovébbd vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés id8pontjatdl szadmitott 5 évig - a Féldforgalmi
térvény 13. § (3) bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével - més célra nem hasznositia.

Ingatlan Adasvételi Szerzédés

Lakatos Gakor Sebestydq Sandor
Eladé ') Vevé

Az okiratot szerkesztette dr. ,S’alla;{t Istvdn gyvéd
SALLAY UgyvédiIroda, H-1067 Buda?ést’, Podmaniczky utca 37.1./1.
Tel.: (361) 212-0271, e-maif: ipfo@sallay-iroda.hu
lajstromszam: 14.204; KASZ: 36067991;
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Vevé kijelenti, hogy nem esik a Féldforgalmi tv. 14. §-dban régzitett korlétozasok ald, azaz nincs a féldhasznalatért
jaro ellenszolgaltatds teljesitésébs| eredd barmilyen kordbbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és
fenndlld dij-, vagy egyéb tartozdsa, illetve a szerzést megeléz6 5 éven belil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korldtozasok megkerilésére irdnyuld jogligyletet kétott,

Vevd jelen okirat aldiréséval akként nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany tulajdonnal.

6.)

Szerz6d6 felek régzitik a 2013, évi CCXII. trvény 18. § alapjan, hogy az 1. pontban meghatérozott ingatlan
vonatkozdsdban el6vasarlésra jogosultak vannak azonban Vevs az Fftv. 18. § (1) bek. e) pontja alapjan szintén
el6vasarlasra jogosult.

A fentieken tllmenden, az ingatlan tarstulajdonosat szintén elévasarlasi jog illeti meg, mely elévasarlasi jogot a Ptk.
5:81. § (4) bekezdésében foglaltak alapjdn megelézi foldforgalmi térvény 18. §-ban szabdlyozott el6vasarlési jog, ide
nem értve a Fftv. 18. § (3) bekezdésében szabdlyozott esetet, Ennek megfelelen a térstulajdonos szémdra az
el6vdsérldsi jog gyakorldsanak lehetésége a kozzététellel nyilik meg.

A felek tudomasul veszik azon Ugyvédi tajékoztatdst, hogy mivel a jogligylet targya terméféldnek mindsil,

- Az Fftv. 21. §-dban, a Fétv. 17. §-dban és a 474/2013. (XI1.12.) Korm. rendelet 2. §-dban foglaltak szerint a jelen
addsvételi szerz6dést az aldirdstél szamitott nyolc napon beltl négy eredeti példanyban — amelyek kéziil egynek
rendelkeznie kell az Fftv. 8. §-a szerinti biztonsagi kellékekkel — a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell
kuldeni jévdhagyas céljabdl,

- Ha a mez8gazdasagi igazgatasi szerv az Fftv. 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalat eredményeként nem
tagadja meg az addsvételi szerz6dés jovahagydsat, akkor - az Fftv. 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben
megéllapitia a szerzédés kozzétételre vald alkalmasségat és hivatalbél elrendeli a szerzédés kézzétételét, A
kozzétételre vald alkalmassdg megéllapitdsa nem mindsil az adésvételi szerz8dés hatésagi jovahagydsanak.

- A mezGgazdasdgi igazgatdsi szerv az el6zetes vizsgalat eredményeként meghozott — az adasvételi szerz6dés
jovahagydsdt meg nem tagadd — déntését kézli az eladdval, az addsvételi szerzédés szerinti vevével, valamint az
addsvételi szerz6dést megkuldi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkorményzat jegyzéjének. A jegyz8
hirdetményi Gton (kiflggesztés 30 napos idétartamra) kézli az adésvételi szerzédést a térvényen vagy
megallapodason alapuld el8vésarlasi jog jogosultjaival,

- Az Fftv. 7. § (1) bekezdése szerint a jelen szerz6dés a mezégazdaségi igazgatési szerv jovéhagyasahoz kététt, és a
Ptk. 6:118. § (1) bekezdése értelmében a jévahagyéssal a szerz6dés a megkdtésének idépontjéra visszamenéleg valik
hatdlyossé. A 383/2016. (XI.02.) Korm. rendelet 43. § (3) bekezdése szerint a fold tulajdonjogdnak hatdsagi
jovahagyashoz kétott megszerzésének jovahagyasdra irdnyuld eljardsra a fold fekvése szerint illetékes
kormanyhivatal, igy jelen jogligylet vonatkozasaban a Veszprém Megyei Korményhivatal rendelkezik hataskorrel.

A Vevé6 tulajdonjog bejegyzés iranti kérelme tehat csak azt kdvetéen nydjthaté be a féldhivatalba, hogy a jévéhagyd
hatérozat megszUletik.

Erre tekintettel a szerz6dés hatélyba lépésének feltétele a jévahagyd hatarozat kézhezvétele.

Felek kijelentik, hogy amennyiben a hatdsag a szerz6dést nem hagyja jéva, az olyan oknak minéstil, ami egyik félnek
sem felréhaté.

7)

Eladé az 1. pontban kértlirt ingatlan 1/4 tulajdoni illetéségének birtokat - annak osszes tartozékdval és
alkotdrészével egyetemben, a teljes vételar hidnytalan megfizetését kovets 8 napon belll, annak feltételével Vevére
atruhdzza, aki a birtokdtruhdzas napjatdl kezdve szedi az ingatlan hasznait, viseli terheit és az ingatlanban bedllott
azon kart, aminek megtéritésére senkit sem lehet kételezni.

Ingatlan Adasvételi Szerz6dés

Lakatos Gabor Sebestyén Sandor
Eladd Vevd

Az okiratot szerkeszteate l,'SalIay Istvdn tgyvéd
SALLAY UgyvédiIroda, H-1067 d;gs 7Podmaniczky utca 37.1./1.
Tel.: (361) 212-0271, e-mail: info@sallay-iroda.hu
lajstromszam: 14.204; KA$Z: 36067991;




8.)

Felek a birtokatruhazasré! jegyzékonyvet vesznek fel, melyben rogzitik a birtokatruhézas tényét.

Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmasak, és nincs tudomasa rejtett
hibardl azzal, hogy az Eladénak az ingatlanokon taldlhaté Gltetvény 4llapotérdl nincsen tudomésa, igy a szavatossag
vallalasa az tltetvény allapotara nem terjed ki.

9.

Eladé az ingatlanilletéségek per-, teher- és igénymentességéért teljes kord jogszavatossagot vallal, igy szavatol azért,
hogy harmadik személynek nincs az ingatlanon olyan joga, mely Vevé tulajdonszerzését, vagy birtokba 1épését
akadélyoznd, illetve gatolnd, ide nem értve a jogszabélyokban biztositott elévasarlasi jogokat.

Elad szavatol tovabbd azért, hogy az ingatlanokkal kapcsolatosan kdzuzemi es kéztartozés nincs. Az ingatlan
koézmivekkel nem rendelkezik.

10.)

Szerzé6d6 felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvSképes magyar allampolgérok, igy felek szerzédéskotési és
tulajdonszerzési képessége korlatozva nincsen.

Felek rogzitik, hogy a helyi 6nazonossag védelmérdl szl 2025. évi XLVIIL. térvény szerinti jogvédelmi eszkoz
rendeleti Gton térténd bevezetésére az ingatlan fekvése szerinti dnkormanyzat terlletén nem kerdlt sor.

11.)
Jelen adasvételi szerzédés alapjan az ingatlan atvételével és a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartési bejegyzésével
kapcsolatos valamennyi kéltség és a vagyonszerzési illeték Vevét terheli.

12.)

Szerz6dé felek jelen szerzédés alairésaval kijelentik, hogy jelen jogligylettel kapcsolatban jogszabély dltal eldirt
adataik szerzédésben valé feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének, egydttal
hozzdjérulnak a személyes adataiknak a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és
megakadalyozasardl sz616 2017, évi LI, térvényben foglaltak szerinti kezeléséhez.

13.)
Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény
rendelkezései megfelel6en iranyaddak.

14.)

Szerz6d6 felek jelen szerzédés elkészitésével és az azzal kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljarasban és a
féldforgalmi torvény |l fejezetében foglalt minden eljdrésban, tovabba a B400 E adatlap kitéltése és benyujtdsa
kérében a NAV elétti elidrasban képviseletiikkel meghatalmazzak a SALLAY Ugyvédi Iroddt (1067 Budapest,
Podmaniczky utca 37. 1./1., dr. Sallay Istvan Ggyvéd).

Az eljaré Ggyvéd a jelen meghatalmazast az okirat ellenjegyzésével elfogadja.

15.)
Jelen szerz6dés 8 (nyolc) - melybdl egy biztonségi papirra készult - egymassal megegyezd példanyban készdlt.

Ingatlan Adasvételi Szerz6dés

Lakatds Gapor ) Sebestyén Saddor
Eladd { Vevd

Az okiratot szerkesztet:tf dr.,ﬁallay Istvan tgyveéd
SALLAY UgyvédiIroda, H-1067 Buda Est, Podmaniczky utca 37.1./1.
Tel.: (361) 212-0271, e-mdil:finfo@sallay-iroda.hu
lajstromszam: 14:204; KASZ: 36067991;
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16.)

A Felek kifejezetten kérik a 2016, évi CL. tv. (Akr.) 13. § (6) bekezdésére figyelemmel, hogy a féldhivatali hatdrozatot
az illetékes foldhivatal szamukra kbzvetlenil kézbesitse.

Szerz8d8 felek a jelen szerzédést, ami valamennyi megéllapodasukat tartalmazza, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, sajat kez(ileg irjdk ald.

Budapest, 2026. szeptember 22.

Lakatos Galjor Sebeswyen Sandor
Eladd Vevé

Jelen okiratot szerkesztettem
és ellenjegyzem: i - i
Budapest, 2026. szeptember 22. ’ (;‘;‘AY,;STVAN
dr. Sallay Istvan/Ggyvéd \ayve
Y gy,“ SALLAY Ugyvédi Iroda
! 1067 Budapest, Podmaniczky u. 37. I/1.

/ | SALY AY AN oy .
[ / DR. SALL ISWA&MGI(Z info@sallay-iroda.hu; tel.: 212-0271

| / R & l:l:g’ Vel KARZ- 3RBRYBEE, 12 . 42547
) &’,:’ " SALLAY Ugyvé'i 'roda
v 1067 Budapest, Podit-itr =ty v 37. /1.
-wail: info@sallay-irodd.iie 212-0271
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Alaird: Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal (VEVKH)
Gydri Magdolna

igazgatasi {igyintéz6

2026.10.22. 09:53:18

ZARADEK

Az eredeti papir alapu dokumentummal egyezé

Méasolatkészitd szervezet neve:
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F8osztaly
A masolat képi vagy tartalmi egyezéséért felelés személy neve:
Gy6ri Magdolna
A masolatkészité rendszer megnevezése:
KEAASZ TSA szervezeti alaird tanusitvany
Hatalyos Masolatkészitési szabalyzat elnevezése:
A masolatkészitési szabalyzatrdl sz6lé 45/2023. (V.5.) szamu utasitas

A hatalyos masolatkészitési szabalyzat elérhetoségét:
https://www.kormanyhivatalok.hu/system/files/dokumentum/veszprem/2023-06/45 2023 msz.pdf

A masolatkészités idépontja:
elektronikus bélyegz6 szerint
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum TOTH
LASZLONE felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.28. 14.18.27

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SZABO JUDIT ILONA
Sziiletési hely: TAPOLCA

Sziiletési datum: 1966.01.08.

Anyja neve: MOLNAR TEREZ

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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