
l NGATLAN ADÁSvÉTEL I sZEptZÓnEs

Amely létrejött egyrészről,

o Forgács Anita (születési név:  született:  anyja neve:
, személyi azonos ító száma: , adőazonosító jele : 

 alatti lakos

mint Eladró, másrészről

o Kosztel Ferenc (születési név:  született: 
jele:  adÓazonosító szÍtma  anyja neve

alatti lakos

mint Vevő ktizött az alulírott napon' a következő feltételek szorint:

I. AzEladó kijelenti, hogy 306/1028 tulajdoni hanyadban tulajdonát képezi a természetben a 1037 Budapest III' ker.,

Menedékház uÍca20697. cíln alatt talá|hatő, a Budapest Főváros Konnányhivata|a irigatlanügyi hatóságáná| Budapest
III. kertilet, zártkert 20697 he|ytajzi számon nyilvántartott, 2055 m2 területű, 6. minőségi oszÍályu, 6,97 AK értékű,

,,kert és gazdaságt plülef'megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan). A tulajdoni lap III/l. bejegyzése szer\ntaz
Ingatlarrt azELMŰ uÁl.:Ózny Kft' javára 1232 n2 területre bejegyzett vezetékjog terheli. Egyebekben azIngat\an
per-, teher- és igényrnentes;a törvényen alapuló elővásárlási jogokon kívülazon nincs olyan további jog, amely a jelen
szerződés megkötését Vagy teliesítését akadályozná. Az Eladó a fentieken kívüli per-' teher- és igénymentességért
szavatol.

2. AzEladő az 1. pontban megjelölt lngatlanon fennálló 306/1028 tulajdoni hanyadát a Vevőnek a kölcsönösen kialkudott
38.000.000 Ft, azaz harmincnyotcmillió forint vételár ellenében eladja' a Vevő pedig aá a tulajdoni lapon feltüntetett
vezetékjog fennmaradása mellett, egyebekben tehermentes áIlapotban megveszi. A Vevő kijelenti, hogy az Ingatlant
megtekintette, állapotát ismeri' és arról az EIadó részletesen tái1ékozÍatta. Az ingatlanon található épület értékét'
mirrősége és kivitele a|apján a felek 26.000'000 forintban, a fold értékét 12.000.000 forintban határozzákmeg.

t
3. ASzerződo felektudomassal bírrrak arról, hogy azIngatlanamezó- és erdőgazdasági földek forgalmaról szóló 2013.

évi CXXII. törvény (Földforgalmi törvény) hatályaalátartozik. AzEladő a szerződést annak aláírásától számított 8
napoll belül a mezőgazdasági igazgatási szervhez rnegküldi a törvényes elővásárlási jog gyakorlásához szükséges
kózzététel és a hatósági jóvahagyási eljárás lefolytatása céljából. AkÓzzétételről és az elővásárlásrajogosultakkal való
közlésről a hatóság a lratályos jogszabályok szerint irrtézkedik. A szerzódés teljesedéséhez a mezőgazdasági igazgatási
szerv véglegessé vált jóváhagyő határozata szükséges; elfogadó jognyilatkozat esetén a jogosult a jogszabáIy szerint a

Vevő helyébe léphet.

4, Szerződó fe)ek rögzítik, hogy Vevő l6'000.000 Ft.-ot (tizenhat-mi|lió forintot) a felek által közösen vételárelőlegnek
megnevezve már átutalt az E\adő által megjelölt, saját nevén lévő Raiffeisen Bank Zrt.-né1 vezetett 12010635-

01'/02720-00100006 számú számlára, melynek hiánytalan áNételét Eladó jelen szerződés aláírásával elismeri.
Vevő a fennmaradó 22.000.000 Ft. (huszonkettomillió - forint) vételárat legkésőbb a szakigazgatiísi szerv
engedélyezését tartalmaző határozat átvételétől számított l0 napon belül, aZ ingatlan birtokbaadásával
egyidejűleg átutalással fizeti meg Eladó részére azE|adó által megjelölt, saját nevén lévő Raiffeisen Bank Zrt.-néI
vezetett l2010635-0l702720-00100006 számú szám|ára, mely bankszámlára történo teljesítést Eladó sajátkezéhez
történő teljesítésrrek ismer el. A kifizetés akkor tekintendő teljesítettnek, amikor azt azEIadő számláján jőváúrták.

5. Az Eladó külörr okiratba foglalt bejegyzési engedélyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy a

Vevő tulajdonjoga az 1. pontban nregjelölt Ingatlan 30611028 tulajdoni hányadára adásvétel jogcínrén azingatlan-
nyilvántartásbabejegyzésre kerüljön, azEladő ugyanilyen tulajdoni hányadú tulajdonjogának egyidejű törlése mellett.
AzEladő a bejegyzési engedélyt ajelen szerződés aláírásával egyidejűleg, ingatlan-nyilvántartási bejegyzésre alkalmas
formában kiállítja, és a teljes vételár rnegfizetéséig a szerződést ellenjegyző ügyvédnél letétbe helyezi. Az Eladő
felhatalmazza a letétkezelő ügyvédet, lrogy a letét térryét a feleknek írásban igazolja' Az E|adő a vételár megfizetését
vagy elmaradását a teljesítéstől, illetve a fizetési határidő elteltétól számított 2 napon belül írásban' a
forgacsanita87@gmai|.com e-mail-címről közli az eljaro Íigyvéd dr.kucsera.laszlo@gmail.com címére. Az enől a

címről érkező értesítés esetén eljáró ügyvéd nem köteles ellenőrizni, hogy a közlés Eladótól származik-e. Az
Eladó határidőben történő közlésének elmaradása esetén a Vevő is igazolhatja a kiflzetést. A kifizetés megfelelő
igazolását követően az eljárő ügyvéd a letétben őrzött bejegyzési engedélyt kiadja, és azt az illetékes ingatlanügyi
hatósághoz legkésőbb 8 napon beltii benyúitia.
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F Anita Ferenc dr. Kucsera Lászlő
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V'iz.árÓ|a;; í'oicltuia1t1o.nit crintrr jogü5;yiel írr,a:si;a fogiuiiásáia Ilus:tláilii;tr:

6. Az E,ladó a Vevőt legkésőbb a teljes véte|ár kifizetésével egyidejűleg bocsátja biftokba akként' hogy az

irrgatlarrokat áÍadia. Aíennyibelr u Li,tokbuadás előtti idoben Leletke'étt, az ingatlanokat terlrelo tarIozás a

későbbiekberr ismertté válna, azt az Elado köteles lraladéktalarrul megfizetrri, vagy a Vevő általi megfizetés esetén

azt aYevőnek lraladéktalanul megtéríterri. A Yevő az irrgatlarrt a birtokbevételtől használliatja, lrasznait szedheti'

de viseli összes terhét, és nrindazt a kár1 is' aminek megfiietésére hannadik személy nern kötelezhető

7. A Szerződő felek kijelerrtik, lrogy nem közeli |'rczzáttaftozők. Mirrd az Eladó, mind a Vevő magyar állampolgár'

devizabelföldi, teljes cselekvőképességgel rerrdelkező, földművesrrek nem minősülő természetes személy'

8. A Vevő büntetőjogi felelőssége tudatában kijelenti, hogy tu.lajdorrában és haszonélvezetében jelenleg semmilyenmás' a

Földforgalrni törvény hatálya alá tartoző rt to ,'in"'. Kijelenti továbbá' hogy a je|en szerződéssel megszerzendó

306l|028tu1ajdoni lrárryadnak megfelelő területnagysággai együtt a bir1okában álló föld területnagysága nem haladja

meg aZ 1 hektárt, ezei aFöldfor"galrni ttirvenv rő. s11l bélezdése szerinti, földművesnek nem minősülő belföldi

természetes személyre irárryadó szerzési korlátolbetartja. A 109/l999 (XII. 29.) FVM rendelet 68/C' $ rendelkezése

alapjánnyilatkozik, hogy részaráLry tulajdonnal nem rendelkezik' 
'

9. A Vevő büntetőjogi felelőssége tudatában kijelerrti, Irogy nincs a földhaszná|atért járó ellenszolgáltatás teljesítéséből

eredő, korábbi földhasználattal kapcsotuior,-jág.rdsen"megállapított és fennálló díj- vagy egyéb tartozása'.K'ijelenti

továbbá, hogy vele szemben aszérzést-"wű.a 5 éven-belüi nern állapították meg' hogy a szerzési korlátolások

megkerülésére irányuló jogügyletet kötött' 
:

10. A Vevő vál|alja, hogy a föld használatát másnak nem engedi át, azt maga .husználja' 
ennek során eleget 1esz

földhasznosítási kötelezettségének, továbbá a földet a tulajdonszerzéstől számított 5 évig - a jogsza9'4.]ibll

meghatározott esetek kivételével - más célra nem hasznosítjá és azon vagyoni éftékű jogot nem alapít' Az E]adó

kije1enti, hogy azlngatlarr 30611o28 tulajdoni lrányadát' ]ll^:tve 
az al"nak megfelelő területet jelenleg fennálló vagy

jövőbeli hatá|ytl följhasználati, haszonbárleti' szívességi foldhasználati vagy többlethasználati megállapodás nem

terheli, és harmadik személy földhasználatijoga nincs b"i"gy'"rr". Eladó a tulajdonjog átruházással foldhasanálati

jogárjl lemond, a földhasználatot a továbbiakban a Vevő folytatja' 
i j

l!. A Szerződő felek a jelen szerződésben és a kapcso|ódó okiratokban előforduló névcsere, hibás névírás' s1311v1sy

számítási iribo, -egye"t' eiíiás,.továr;i;á' jt'gszabiI"'':á1tczásb_ól vagy' eltérő hivatali joggyakorlatból eredő kiepészítés

szükségessége esetén - ügyleti akaratuk 
"?"íru|{őo"tása 

nélkül - meghatalrn azásÍ adnak az el1árő tigyvédnek az okiaÍ

kijavításáraés kiegészítésére. A felek kijélentik. hogy a vonatkoió adó- és illetékszabályokat ismerik' A.Vevő

Íiildművesnek nem minősül, ezért földművesi jogállást'óz kötött visszterhes vagyonátruházási illetékmentessé9et nem

vesz igénybe. Az adásvéÍe|\ szeruődés megkóté-sével és atulajdonjog megszerzésével kapcsolatos költséga{!!; isl

különö-sen az eljárásidíjakat és a vagyons zerzési illetéket a Vevő viseli' 
a.

13. A Vevő aszerződés elkészítésével és benyújtásával, a felek pedig az ingaÍ|an-nyilvántartási és kapcsolódó

dr. Kucsera Lász|o ügyvédet (2097 Pilisborosjenő' Ezüsthegyi út 60.;

saj át kezűleg aláírják.

Pilisborosjenő,2026 1l
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KaSZ:

elj árásokbarr történő képvise|ettel

a jelen szerződés ellenj egyzésével elfogadj a. A meghatalmazás kiterjed a mezőgazdasági igazgaÍési
meghatalmazást
szerv, Bgci{pest360641s) bizzákmeg, és a jelen szerződést tényváz|aÍként is elfogadják. Dr Kucsera Lász|ő ügyvéd a

Főváros Korrnányhivatal a, mint ingatlanügy i hatóság, va|amint az adóhatóság e\ótti, az ügylethez

elj árásokra és elektronikus ügy intézésre. A felek ho zzáj ár u|nak ahho z, h o gy személyes adataikat ajogszabály
,a

vezetett ny ilv ánÍarÍás ok tartal m azzák. A jelen szerződésben nem szabáIyozott kérdésekben a Polgári T
A

Földforgalmi törvény, a kapcsolódó végrehajtási szabályok és az ingat1an-nyilvántartási jogszabályok

felek a pénzmosás és terrorizmus ftnanszírozása megelozéséről szó|ő szabályok alapj án hozzájárulnak

okmányaik másolásához és adataik ellenőrzéséhez; kijelentik, hogy saját nevükben és érdekükben járnak nem

minősülnek kiemelt közszereplőnek A felek elismerik, hogy az e|járő Íigyvéd a szerződés es

jogkövetkezményeirő
biztonsági papíron. A

l telj eskörűe n Iái1ékoztatta

felek a szerzódést elolvasás
őket. A szerződés 8 eredeti

és értelmezés után, mint ügyleti akaratukkal mindenben
példányban készült, ebbő l l_példány
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Ferenc
Vevo

1 l. napján'
Dr. Ku csera László
2097 Pilisborosjenő,

Adószám: 5363 1619_1'33

Tel. : 06/70-260*4295; KASZ: 35064151

d n kucsa rg,lasrlo @ gmail'com

;#]!#;ffi#ucsera 
Lász|o Ügyvéd KAS Z:360641'5
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A másolat az eredeti okirattal
rnegt-lg'',ezik.
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Az ügyfélszolgálat és a szolgáltatás elérhetőségei


Telefon: Magyarországról: 1818        Külföldről: +36 1 550 1858


Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR      E-mail: 1818@1818.hu


https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat


Hibabejelentés az év minden napján 0-24 óra között lehetséges


Felhasználó dokumentumhoz rendelése


Igazolás


Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasználó dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgáltatás
keretében az IdomSoft Zrt. – mint Szolgáltató – hitelesítette.


A FEDOR-ral hitelesített elektronikus dokumentum hiteles, de nem minősül teljes bizonyító erejű
magánokiratnak.


A szolgáltatásra vonatkozó részletes tájékoztató elérhető a Szolgáltató honlapján:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.


A Szolgáltató a Központi Azonosítási Ügynökön (KAÜ) keresztül elérhető azonosítási szolgáltatást
vette igénybe annak megállapítására, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR. TASS
BÁLINT ÁKOS felhasználótól származik.


A felhasználó KAÜ-n keresztül történő azonosításának és a dokumentumhoz rendelésének
időpontja: 2026.10.28. 14.15.10


Az azonosított felhasználó adatai:


Születési név: DR. TASS BÁLINT ÁKOS
Születési hely: BUDAPEST                 08
Születési dátum: 1965.03.29.
Anyja neve: SZABÓ MÁRIA MAGDOLNA


A Szolgáltató a FEDOR-t a digitális szolgáltatások, a digitális állampolgárság szolgáltatások és támogató szolgáltatások részletes
műszaki követelményeiről szóló 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapján nyújtja.


Ez az elektronikus dokumentum két, egymástól elválaszthatatlanul összetartozó részből, az eredeti dokumentumból és az igazolásból
áll. A Szolgáltató az igazolást a dokumentumba foglalt nyilatkozattal együtt minősített tanúsítványon alapuló fokozott biztonságú
elektronikus bélyegzővel és minősített időbélyegzővel hitelesítette.



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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