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Iroda: 6725 Szeged, Szent Ferenc utca 8. féldszint 5.
Mobil:
1loldal e-mail: iroda@drtip.hu N1 1)
P DA

Adasvételi szerz6dés
Amely 1étrejott egyrészrol

Lajtar Timea sziiletett { anyja neve: , személyi szama.
~ addazonositd jele: ) 6791 Szeged, Kikirics utca 18. szam alatti lakos (értesitési cim megegyezik a
lakcimmel), mint eladd, és

Lajtar Erika sziiletett ’ . anyja neve: személyi szama: .
addazonositd jele: ) 6723 Szeged, Szilléri sor 1. B lépcséhaz 3. emelet 7. szdm alatti lakos (értesitési cim
megegyezik a lakcimmel), mint eladé (a tovabbiakban egyiitt: elad6k)

masrészrol
Hugyecz Matyas sziiletett { , anyja neve: személyi szdma:
addazonosito jele: | 6723 Szeged, Gyongyvirag utca 8. A lépcsShaz 4. emelet 9. szdm alatti lakos (értesitési cim

megegyezik a lakcimmel), mint vevs (tovébbiakban: vevé) kozott az alulirott helyen és idében az aldbbiak szerint:

1.) Jelen adasvételi szerzddéssel az eladok eladjak az 1/2-1/2 aranyu osztatlan kzos tulajdonukat képezd
- Zakanyszek kiilteriilet 0352/40 hrsz. alatt felvett, szanté miivelési agu, 2878 m2 alapteriiletti, 1,21 Ak értékii ingatlant, a

- Zékanyszék kiilteriilet 0352/52 hrsz. alatt felvett, szanté mivelési aga, 3329 m2 alapteriiletii, 1,40 Ak érték{i ingatlant,
valamint a

- Zakanyszek kiilteriilet 0352/54 hrsz. alatt felvett, sz616 miivelési 4gi, 1925 m2 alapteriiletdi, 5,68 Ak értéki ingatlant.

2.) Vevé a teljes korlien megtekintett allapotban, 1/1 ardnyban megvasarolja az 1.) pontban megjelolt ingatlanokat
minden tdrvényes és természetes alkotorészével és tartozékaval egyiitt.

3.) Szerzd6dé felek az 1.) pontban koriilirt szomszédos ingatlanok vételarat a 2013. évi CXXIL térvény (Foldforgalmi
torvény) 19.§ (5) bekezdés a) pontja alapjan egybefoglaltan minddsszesen 2.000.000,-Ft azaz Kétmillié forintban
allapitjak meg. Felek a vételar Gsszegébll a Zdkdnyszék kiilteriilet 0352/40 hrsz. alatti ingatlan értékét 710.000,-Ft a
Zakdnyszék kiilteriilet 0352/52 hrsz. alatti ingatlan értékét 820.000,-Ft mig a Zikdnyszék kiilteriilet 0352/54 hrsz. alatti ingatlan
értékét 470.000,-Ft bsszegben jelolik meg azzal, hogy a Zikinyszék kiilteriilet 0352/54 hrsz. alatti ingatlan esetében a sz4818
liltetvény forgalmi értékét 20.000,-Ft bsszegben, mig a foldrészlet értékét 450.000,-Ft 6sszegben hatdrozzak meg. Vevd a
vételdr Osszegét az aldbbiak szerint fizeti meg az eladék részére.

e,

3.1, Vevd jelen addsvételi szerzidés aldirdsdt megeldzben Onerébll megfizetett az eladdk részére banki atutalds Utjdn
mindésszesen 500.000,-Ft, azaz Otszdzezer forint vételar részt elfleg jogcimén.

3.2. Vevd jelen addsvételi szerzddés aldirdsival egyidejiileg oner6bdl megfizeti az eladdk részére a fennmaradd 1.500,000,-F¢,
azaz Egymilli6-Gtszdzezer forint vételar hatralékot oly mddon, hogy ezen Osszeg Lajtdr Timea eladd
szam alatt vezetett bankszamlajara keriil kozvetleniil atutalasra.

3.3. Eladék a vételar ilyen modon torténé megfizetéséhez jelen szerz&dés alairasaval is kifejezetten hozzajarulnak és azt a
sajat keziikhoz torténd teljesitésnek ismerik el. Eladdk a teljes vételar hidnytalan megfizetését jelen okirat alafrdséval is
elismerik és nyugtdzzak. Lajtar Timea eladé vallalja, hogy a bankszdmlajara érkez8 vételdrral elszdmol Lajtar Erika

eladdval.

3.4. A szerzdd6 felek rogzitik, hogy a vételarat kdzosen, az ingatlanok megtekintését kovetSen kolesondsen allapitottak
meg, azt korrekt és redlis piaci drnak tartjdk, amelyre tekintettel a jelen szerz&dést érint8, feltling értékaranytalansag
miatti megtamadasi jogot a Ptk. 6:98.§ (2) bekezdése alapjan kifejezetten kizarjak.

4.) Elad6k az alabbi szavatossag vallalasi nyilatkozatokat teszik az 1.) pontban koriilirt ingatlanok vonatkozasaban:

4.1 Eladok tajékoztatjak a vevét, hogy a Zdakdnyszék kiilteriilet 0352/40 hrsz. alatti ingatlan, a Zdkdnyszék kiilteriilet 0352/52
hrsz. alatti ingatlan, és a Zdikdnyszék kiilteriilet 0352/54 hrsz. alatt ingatlan teherlapjra 170635/2/2024.11.07 {igyszémon

ko6z6s tulajdon rendezésének kitelezettségének ténye van bejegyezve. DR. TOTH ISTVAM PETER
EGYENI "
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4.2. Eladdk kijelentik, hogy az 1.) pontban koriilirt ingatlanok egyebekben per-, teher- és igénymentesek, azokat add
vagy adok médjara behajthaté kbztartozas nem terheli. Kijelentik tovabba, hogy az ingatlanokra kiviilallé harmadik
félnek nincs foldhasznalati jogosultsaga.

Eladdk kijelentik tovabba, hogy nem léteznek olyan jogok, kotelezettségek és tények vagy ezekre vonatkozé bejegyzési
kérelmek, amelyek az ingatlanok tulajdoni lapjan nincsenek feltiintetve,

4.3. Eladok kijelentik, hogy az 1.) pontban koriilirt ingatlanok 1/2-1/2 arany jogszerti tulajdonosai és egyik ingatlan sem
képezi hazastdrsi kozos vagyon részét.

4.4. Eladdk kijelentik tovabba, hogy az 1.) pontban koriilirt ingatlanok vonatkozasaban nincs tudomaésuk olyan hibardl,
amely az ingatlanok allagat, hasznalatat, tulajdonjogat, akar jogilag, akar mtiszakilag korlatoznd, akadalyozna, tovabba
eladdéknak nincs tudomasa olyan épitkezésrdl, egyéb koriilményrdl sem, amely a vevd vételi szandékat, illetve
tulajdonszerzését befolyasolhatjak vagy akadalyozhatjak.

4.5, Eladok vallaljak, hogy az ingatlanok a birtokbaadas napjan is ugyanolyan allapotban lesznek, mint a vevd altali
megtekintéskor, ide nem értve a rendeltetésszer(i hasznalatbdl eredd elhasznalddast.

4.6. Eladdk vallaljak, hogy az ingatlanokat érint§ vagy terhel és a birtokba adas idépontja el6tt keletkezett esetlegesen
fennalld tartozasokat a birtokba adast kovetSen legfeljebb 15 napon beliil rendezik. Eladdk kijelentik, hogy a Zdkdnyszék
kiilteriilet 0352/40 hrsz. alatti ingatlan szabalyos dram kdézmiibekotéssel és hiteles fogyasztasi méréoraval rendelkezik.

Eladdk tajékoztatjak a vevdt, hogy a Zdkdnyszék kiilteriilet 0352/40 hrsz. alatt felvett ingatlanon korabban tanyaépiilet allt,
azonban az épiilet id6kdzben mar elbontasra keriilt, amelynek tényét az ingatlan tulajdoni lapja is régziti.

4.7. Eladok szavatoljak, hogy az ingatlanok nem allnak védettség alatt, illetve nem képezik 6rokségi vagy mas jogvita
targyat sem.

4.8. Eladdk szavatoljdk, hogy az ingatlanok tekintetében nincs folyamatban sem birdsagi, sem hatdsagi, sem
végrehajtasi, sem pedig més ilyen vagy hasonld jellegl eljaras, illetve ilyen eljaras meginditasa nem fenyeget.

4.9. Eladok jelen szerz6dés megkotése soran valamennyi lényeges informaciot, adatot atadtak a vevdnek, illetve minden
olyan, az ingatlanokkal kapcsolatos lényeges informaciérdl tajékoztatast adtak, amelyrsl tudomasuk van.

4.10. Eladdk vallaljak, hogy jelen szerzddés alairasat kdvetSen a vevd tulajdonjoganak bejegyzéséig az ingatlanokat
semmilyen mddon és jogcimen nem terhelik meg. Kijelentik tovabba, hogy nem kdtnek (nem is kotottek) elGszerzGdést
vagy végleges adasvételi szerz6dést, nem irtak/irnak ald szandéknyilatkozatot, nem tettek/tesznek joglemondast, nem
véllaltak/vallalnak egyéb olyan kotelezettséget és harmadik személy javara nem biztositottak/biztositanak olyan jogot,
amely az ingatlanok tekintetében a vevd tulajdonszerzését, illetve az ingatlanok zavartalan és kizarélagos hasznalatat
egyéb okbol akadalyozza, korldtozza vagy kizarja.

4.11. Eladdk tajékoztatjdk vevét, hogy a 2013. évi CXXII. Torvény (Foldforgalmi torvény) 18.§ (1)-(4) bekezdésében
meghatarozott személyeknek elévasarlasi joga all fenn az 1.) pontban koriilirt ingatlanok vonatkozasaban, amelyre
tekintettel hirdetményi tGton torténd kozlési kotelezettség és hatdsagi jovahagyas beszerzése iranti eljaras terheli a
feleket. Ezen eljaras teljes kor(i lefolytatasanak az idStartama minimum 120 nap.

Eladok tajékoztatjak a vevét, hogy a helyi dnazonossag védelmérdl sz016 2025. évi XLVIIL térvénnyel dsszefiiggésben az
adasvétel targyat képezd ingatlan fekvése szerinti telepiilés esetében jogvédelmi eszkozok alkalmazasat szabalyozéd
helyi 6nkormdnyzati rendelet nincs hatdlyban.

4.12. Eladdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a fentiekben részletezett kijelentésekkel,

szavatossagvallalasokkal Osszefliggésben harmadik személy a vevdvel szemben igényt érvényesit vagy kovetelést

tamaszt, az aldl a vevét haladéktalanul mentesitik, illetve a vevd esetleges —jogerdsen megitélt- karait haladéktalanul

megtéritik.

5.) Felek megallapodnak, hogy az ingatlanok miivelésre alkalmas &llapotban torténd birtokba adaséra legkésdbb a megyei
mezbgazdasdgi szakigazgatisi szerv jelen jogiigyletre vonatkozé jovihagyo hatdrozatinak okiratszerkeszt6 iigyvéd dltali kézhezvételét
kivetd 3 napon beliil keriil sor. Vev a birtokba addstél kezdve szedi az ingatlanok minden hasznat és viseli a terheit, A

dllasa: 63 kwh.

kéarveszély viselési kotelezettség a birtokba adassal szall at a vevére. Villanydra gydri szima: IIOIﬁQIWfWWE%%%?ER
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tadd  6) Eladok jelen szerzédés alairasaval végleges, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulését adjak ahhoz, hogy az 1.)
nadik pontban koriilirt ingatlanok tulajdonjoga 1/1 aranyban, adasvétel jogcimén a vevé javara bejegyzésre keriiljion az

ingatlan-nyilvantartdsban a sajat tulajdonjoguknak az egyidejti torlése mellett, tekintettel arra, hogy a teljes vételar
ryzési megfizetésre keriilt a résziikre.

7.) A szerz6dé felek cselekvképes nagykort magyar allampolgarok, akik kijelentik, hogy a szerzddéskétési képességiik

1SeM  porlatozas alatt nem All.
bhrdl 7.1. Vev§ a 2013. évi CXXIL. torvény (Foldforgalmi térvény) alapjan az alabbi nyilatkozatokat teszi:
ardl,
74bba - Nyilatkozom arra nézve, hogy a tulajdonszerzésem nem {itkdzik a 2013. évi CXXIL térvény. 10.§ (2) bekezdésében irt

lletve teriileti korlatozasba. Kijelentem, hogy a mar tulajdonomban és haszonélvezetemben 1év6 fold teriiletnagysaga jelen
szerz&dést is figyelembe véve sem éri el az 1 hektar mériéket.

altali - Nyilatkozom arra nézve is, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan hasznalatat masnak nem engedem at, azt
magam hasznalom, ennek soran eleget teszek a foldhasznositasi kitelezettségemnek, tovabba vallalom, hogy a foldet a

tulajdonszerzés 1d6pont]a'tc')l szamitott 5 éVIg mas célra nem hasznositom.
Zesen
5

yszék o Kotelezettséget vallalok arra, hogy a fennall6 foldhasznalati jogviszony

a) id4tartamat nem hosszabbitom meg, és

tallt b) a megsziinést kovets id8re a 2013. évi CXXIL torvény 13.§ (1) bekezdésében foglalt kotelezettségeket vallalom.

. - Nyilatkozom arra nézve, hogy nincs a foldhasznélatért jar6 ellenszolgaltatasnak teljesitésébdl ered6 barmilyen korabbi
BVl f5ldhasznélattal kapcsolatos jogersen megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasom (foldhasznalati dijtartozas).

- Nyilatkozom arra nézve is, hogy jelen szerzést megel6z8 5 éven beliil jogerdsen nem allapitottak meg, hogy a szerzési

SeM Kkorlétozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kitottem.
d - Nyilatkozom arra nézve, hogy a 2013. évi CXXIL torvény. 5.§ 7. pontja alapjan nem min6siilk foldmiivesnek.
nden
- Nyilatkozom arra vonatkozoan is, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021. évi C térvény végrehajtasardl szolo
Kat 179/2023 (V.15.) Kormanyrendelet 42.§-ban foglalt részardny tulajdonnal nem rendelkezem.
10ka

5dést  8) A szerz8d§ felek tudoméssal birnak arrdl, hogy az ingatlanok eladasaval jar6 Ssszes koltség eladdkat (pl.: tulajdoni
nem  lapok 4ra stb.), mig a vétellel jaré minden kiadas (pl.: ingatlan-nyilvantartasi dij, tigyvédi munkadij) a vevét terheli.
ogot,

datat 81 Felek tudomasul vették okiratszerkeszt$ ligyvéd tajékoztatasat az add-, és illetékfizetési kotelezettségiiket illetSen.

WErre figyelemmel tudomdssal birnak arrdl, hogy fészabaly szerint vevének a vétel utdn 4%-os visszterhes
vagyonatruhazasi illeték, mig eladoknak az értékesités utan 15%-os személyi jovedelemado fizetési kotelezettsége

€ben  Keletkezik a Nemzeti Ado- és Vamhivatal iranyéba.
elyre

oli a  Szerzddd felek tudomasul veszik, hogy adé- és illetékfizetési kotelezettségiiket illetden részletes tajékoztatast a NAV

Ugyfélszolgalatan kaphatnak.

maz  9) Jelen szerz3désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozé rendelkezései, illetve a 2013. évi CXXIL. torvény
yoz6  rendelkezései az iranyaddak.

Kkkel 10.) Felek tudomasul veszik, hogy eljaré iigyvéd az ligyvédi torvényben foglalt kotelezettségének teljesitése végett az
altaluk bemutatott személyazonosité és egyéb okmanyaikrél masolatot készitett és az igy rogzitett személyes adatokat a

;1:3151; jogszabalyban meghatarozott ideig megdrzi. Felek biintetSjogi feleldsségilik tudataban kijelentik tovabba, hogy jelen
szerz6déshez az adatokat 8k szolgaltattak valamint jelen jogiigyletiik, és a hozzéa kapcsolédé pénzmozgas nem iitkdzik a
pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel8zésérdl és megakadélyozasardl szolé 2017. évi LIIL tdrvény

negyei rendelkezéseibe.

vételét

ety 11.) Felek a jogaik gyakorlasa, kitelezettségeik teljesitése, jelen szerz8désiik céljanak elérése sordn kotelesek johiszemtien

- eljarni, egymassal egyiittm(ikodni, jelen szerzédésben, illetve a jogszabalyokban meghatdrozott jogokkal valo
f;ﬁ(ngF visszaéléstdl tartdzkodni, egymast rendszeresen téjékoztatni. A szerz8dd felek kifejezetten vallaljak, hogy a jelen

0 DR.TQTHIST’ \N PETER
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szerzédés rendelkezéseinek teljesitéséhez szitkséges valamennyi dokumentumot alairjak, és valamennyi sziitkséges
jogcselekményt, illetve nyilatkozatot haladéktalanul megteszik. Amennyiben a jelen szerzédésben koriilirt cél eléréséhez
barmely fél részérdl tovabbi eljarasi cselekmény, nyilatkozat szitkséges, gy azt a felek kotelesek a masik fél kérésére 5
munkanapon beliil kiadni.

12.) Szerzédé felek jelen adésvételi szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, a hirdetményi eljards soran és a hatdsagi
engedélyeztetési eljards soran torténd képviselettel, valamint az ingatlan-nyilvéntartasbeli eljarassal megbizzak és
meghatalmazzak Dr. Téth Istvan Péter egyéni iigyvédet (6725 Szeged, Szent Ferenc utca 8. foldszint 5. szam, kamarai
azonosité szam -KASZ- , aki a megbizést, illetve a meghatalmazast jelen szerzGdés alairasaval és
ellenjegyzésével is elfogadja. Szerz8dd felek rogzitik, hogy az iigyvédi meghatalmazas az Inytv vhr. 126-127.§-a szerinti
beadvény javitasara is kiterjed. Jelen megéllapodést a felek egyben igyvédi tényvazlatnak is tekintik.

Jelen adasvételi szerz6dést a felek okiratszerkesztd tigyvéd altali felolvasds, megmagyarazés és kozos értelmezés utan,
mint akaratukkal mindenben egyez6t minden kiils6 kényszert§l és fenyegetést6l mentesen, az tigylet kockazati
tényez4it teljes korlien megismerve, a feltett jogi természetli kérdéseiknek a részletes megvalaszolasat kdvetden
okiratszerkeszt§ ligyvéd elétt jévahagyodlag alairjak azzal, hogy egyebet rogziteni nem kivannak.

Szeged, 2026. oktdber 01.

eladé eladd vevh

Alulirott, dr. Téth Istvan Péter egyéni iigyvéd (6725 Szeged, Szent Ferenc utca 8. f6ldszint 5. szam, kamarai azonosité szdm -KASZ-:
kamarai lajstromszam: ) kijelentem, hogy jelen ingatlan adasvételi szerzbdést a felek eléttem sajat keziileg irtdk ala a keltez
idépontjaval megegyez napon, amely alapjan jelen megallapodast

Lajtar Timea Lajtar Erika Hugyecz Matyas ’
|

ellenjegyzem Szeged, 2026, oktéber 01. napjan. ’
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