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. /N’\/) }%‘OIOLQZG . rendelte:

Idomsoft Zrt.

Termofold adasvételi szerzodés

amely 1étrejott

Tyukodi Ferenc

szlletési név: — =~ 7 , anyja neve: , lakcim: 3528 Miskolc, Pancél
utca 14., sziiletési hely, id6: - ., személyi azonosito jel:

adodazonositd  jel: ~ személyi igazolviany szama: ) Eladé, a

tovébbiakban, mint Eladé)

Barabas Erné

sziiletési név: , anyja neve: lakc1m 3519 Miskolc, Kis K6kotod utca
72., sziiletési hely és id6:  _ {., személyi
azonositd jel: . ..., adbazonosité jel: ..______  személyi igazolvany szama:
(R , kamarai tagsdgi azonositd: _ _ . ) Vevé

a tovabb1akban mint Vevé 1.)

Barabas Zsolt J

sziiletési név: ., anyja neve: — , lakeim: 1062 Budapest, Andrassy ut

126., sziiletési hely és id6: .. ... __ - ., személyi

azonosit6 jel: , adoazonos1to jel: , személyi igazolvany szama:
______, kamarai tagsagi azonosito: )) Vevo

a tovabblakban mint Vevé 2.)
a tovabbiakban Vev6 1.) és Vevo 2.) egyiittesen: Vevok
a tovabbiakban Eladdk és Vevok egyiittesen: Felek

kozbtt az alulirott napon és helyen az alabbi tartaiommal:

1. A Felek rogzitik, hogy Eladé 2400/16872

-ed tulajdoni ardnyban tulajdonosa az Eméd kiilteriillet 0102/2 helyrajzi szamon
nyilvantartott, 4 ha 5363 m2 alapteriilet(i ,,erd6” megnevezésii ingatlannak (a tovabblakban
A) Ingatlan) Az Ingatlan a tulajdoni lap tantisaga szerint banyatelek

A Felek rogzmk, hogy Elad6 3552/229056-0d ardnyban tulajdonosa az Eméd kiilteriilet
0102/12 helyrajzi szamon nyilvéantartott, Gsszesen 2 ha 1498 m2 alapteriileti ,legels”
megnevezésli ingatlannak (23,86 k.fill.) (a tovabbiakban: B) Ingatlan). Az Ingatlan a
tulajdoni lap tantsaga szerint banyatelek.

Egyiittesen a tovabbiakban: Ingatlanok.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a helyi Onazonossdg védelmérdl szolé 2025. évi XLVIIL
torvénnyel kapcsolatosan az adasvétel targyat képez6 ingatlan fekvése szerinti telepiilésen
jogvédelmi eszkozok alkalmazasat szabalyozd helyi 6nkormanyzati rendelet a szerzddés
alairasanak idépontjaban nincs hatalyban.

2. A Felek megéllapodnak abban, hogy az Eladé eladja, a Vevok pedig egymas kozott 1/2-
1/2-ed tulajdoni aranyban megveszik az 1. pontban megjel6lt A) Ingatlanban meglévd
2400/16872-ed tulajdoni hanyadot, illetve a B) Ingatlan 3552/229056-0d tulajdoni illetoségét.

3. A VevOk az adasvétel targyat képez6é Ingatlanokat megtekmtettek azok allagat, allapotat
megismerték.



A Felek rogzitik, hogy az A) Ingatlan tekintetében — a tulajdoni lap III. rész 2. pontJaban
rogzitetten — épitési tilalom keriilt bejegyzésre.

A Felek rogzitik tovabba, hogy az Ingatlant vezetékjog terheli (A VMM- 360/2010. engedély
szami (7731) NYEKLADHAZA aléllomas NYEK- EMOD 20kV. szamt vezeték az ingatlan
teriiletébdl 212 m2-t érint.), melynek jogosultja az MVM EMASZ Aramhélozati Kft. (3525
Miskolc, Dézsa Gyorgy u. 13.).

A Felek rogzitik, hogy a B) Ingatlan tekintetében — a tulajdoni lap III. rész 2. pontjaban
rogzitetten — épitési tilalom kerilt bejegyzésre.

A Felek rogzitik tovabba, hogy az Ingatlant vezetékjog terheli (A VMM-360/2010. engedély
szamu (7731) NYEKLADHAZA alallomas NYEK-EMOD 20kV. szdmu vezeték az ingatlan
teriiletébdl 6633 m2-t érint.), melynek jogosultja az MVM EMASZ Aramhalézati Kft. (3525
Miskolc, Dozsa Gyorgy u. 13.)

Az Eladé kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt Ingatlanok egyebekben per-, teher-, &s
igénymentesek, azokat adok vagy addk moédjara behajthaté koztartozasok nem terhelik,
amelyért az Elad6 szavatossagot vallal.

4. A TFelek kijelentik, hogy magyar allampolgarok ingatlan-tulajdonszerzési valamint
elidegenitési joguk, ¢és képességiik “"korl&fozva nincs. A Vevék Kkijelentik, hogy
tulajdonszerzésiik nem titkdzik 2013. évi CXXIL tv. 9 §-aban foglalt kizarasi tilalomba.

5. Jelen adasvételi szerz6dés megkostésére a mezb-és erddgazdasagi foldek forgalrhér()l 52016
2013 évi CXXIL. torvény, az e torvénnyel 6sszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szabélyokrol sz6l6 2013. évi CCXIL térvény, valamint az elévasarlasi és el6haszonbérleti jog
gyakorlasarol szol6 474/2013 (XIL.12.) Korm. rend. rendelkezéseinek figyelembevételével és
betartasaval kerilt sor. A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés kifiiggesztés, és hatésagi
j6véhagyas céljabol az 1. pontban rogzitett Ingatlanok fekvése szerint illetékes mezbégazdasagi
igazgatasi szervhez benyujtasra keriil, amely annak kozzétételre valé alkalmassaga esetén
megkiildi kiftiggesztés c€ljabol az illetekes telepiilési onkormanyzat jegyzdjének.

6. Felek az A) Ingatlan 2400/16872-ed tulajdoni hinyad kolcsondsen kialkudott vételarat
2.064.600.- Ft, azaz Kétmilli6-hatvannégyezer-hatszaz forint 6sszegben hatdrozzak meg.

Felek a B) Ingatlan 3552/229056-0d tulajdoni hanyad kolcsondsen kialkudott vételarat
93.200.- Ft, azaz Kilencvenhiromezer-kétsziz forint 6sszegben hatdrozzak meg.

Az A) és B) ingatlan vételara 6sszesen: 2.157.800.- Ft.

A Felek a vételarat az Ingatlanok fekvésének és allapotanak, a helyben kialakult- piaci
viszonyoknak ‘megfelelden alakitottak ki, és fogadtdk el, igy az Ingatlanok. értékének
késébbiekben bekdvetkezd esetleges valtozasat a sajat kockazatuk korébe tartozonak tekintik.

7. A Vevék a vételarat egyenld aranyban viselik.

Barabas Erné vevs az A) Ingatlan tekintetében 1.032.300.- Ft-ot, a B) Ingatlan tekintetében
46.600.- Ft-ot, azaz 6sszesen 1.078.900.- Ft-ot fizet meg eladénak.

Barabas Zsolt vevé az A) Ingatlan tekintetében 1.032.300.- Ft-ot, a B) Ingatlan tekmteteben
46.600.- Ft-ot, azaz dsszesen 1.078.900.- Ft-ot fizet meg elad6nak.

A Felek rogzitik, hogy a fentebb meghatarozott vételarat a Vevék a szerzédésnek a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv altal torténd jovahagyasat kovetden, a jovahagy6 zaradékkal
ellatott szerzédés kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil, az okiratot szerkesztd ligyvéd



felhivaséra, 4tutaldssal és egy Osszegben fizetik meg Tyukodi Ferencné nevén nyilvéantartott,
az Erste Banknal vezetett, 11991119-82192482 szamu bankszamlajara. Elado kifejezetten kéri
és hozzéjérul ezen szamlaszamra valé' teljesitéshez, azt a sajat kezéhez torténd teljesitésnek
ismeri el. Az Eladé kijelenti, hogy az ily modon eszk6zolt vevéi telJes1test feltétel nélkiil
elfogadja és az erre, vagy barmilyen mas kériilményre vonatkozd egymas kozti esetleges
vitdjukra a Vevokkel szemben nem hivatkozhat.

8. Az Eladé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés aldirdsaval — Kkiilon okiratban - feltétlen és
visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az 1./ pontban megjelslt A) Ingatlan
2400/16872-ed aranyu tulajdoni hinyada vonatkozasiban és az 1./ pontban megjelolt B)
Ingatlan 3552/229056-0d tulajdoni hinyada vonatkozdsiban a vételir megfizetésének a
napjaval, a Vevok tulajdonjoga egymas kozott 1/2-1/2-ed tulajdoni aranyban az ingatlan
nyilvantartisban ,adasvétel” jogcimén bejegyzésre Keriiljon, tovabba feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijarulisat adja ahhoz, hogy az Elad6 tulajdonjoga torlésre
keriiljon.

Elad6 az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzesh;:;/es torléshez sziikséges bejegyzési és torlési
engedelyt a jelen szerz8dés alairasaval -egyidejlileg alairja, és a vételar megfizetéséig a jogi
képviselettel megbizott dr. Turzé-Pataki Brigitta tigyvédnél (KASZ: , székhely:
3531 Miskolc, Gy6ri kapu 21. 1/10.) letétbe helyezi.

9. Letéteményes ligyvéd a letétbe 4tvett bejegyzési engedélyt a Vevdknek - ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés céljabol - akkor adja ki, amikor az adasvételi szerzédést a
mez6gazdasagi szakigazgatasi szerv a Vevokkel jovahagyta, és a Vevok a teljes vételarat
megfizették és az hitelt érdemlé modon igazolasra keriilt eljaré tigyvéd felé.

Eladé a teljes vételar megfizetésérol haladéktalanul koteles értesiteni eljard ugyvedet de
legkés6bb a teljes vételar megfizetésétdl szamitott 3 napon beliil.

A bejegyzési engedély akkor adhaté ki az tigyvédi letétbsl, amennyiben Eladé nyilatkozik,
hogy a teljes vételar megfizetésre keriilt.

Amennyiben Eladé nem tesz eleget ezen kotelezettségének, ugy Vevok is jogosultak a teljes
vételar megfizetését hitelt érdemlben igazolni azzal, hogy bemutatjék a vételar megfizetésérdl
sz616 visszavonhatatlan terhelési értesitt (folyosité bank altal alairt eredeti igazolast) és az
kétséget kizdroan tanusitja az adasvételi szerzOdés szerinti vételar Eladé részére a jelen
szerz6dés szerinti szdmlaszdmra tortént hidnytalan atutaldsat €s abbol kétséget kizaréan
megéllapithaté, hogy Vevék szamldjan (vagy egyéb szamlan) visszavonhatatlanul
megterhelésre keriilt Eladé szamlajanak a javara.

10. A Felek rﬁgzitik hogy Barabas Erné vevd a mez6-és erdégazdaséagi foldek forgalmardl
sz016-2013. évi CXXII. torvény 18. § (1) bekezdés €) pontja alapjan jogosult elévasarlasra,
mint olyan f6ldmives, akinek az életvitelszer(i lakashasznalata helye vagy a mezégazdasagi
tizemkozpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek k6zigazgatdsi hatara az adds-
vétel targyat képez6d fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hatdratol kézuton vagy
kozforgalom el6l el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

Barabas Zsolt vevé a mez6-¢s erd6gazdasagi foldek forgalmardl szold 2013, évi CXXIL
torvény rendelkezései szerint el6vasarlasi joggal nem rendelkezik.

11. A Felek megéllapodnak abban, hogy az Eladé a vételar megfizetésével egyidejlileg
kételes az Ingatlanok birtokat a tulajdonjoggal egyiitt a megtekintéskori allagnak



megfelelden, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas éallapotban a Vevok részére atruhazni. A
Vevodk ettdl a naptdl kezdve szedik az Ingatlanok hasznait, azok terheit és mindazt a kért,
amelynek megtéritésére més nem kotelezhetd.

12. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanoknak bejegyiett foldhasznaldja nincs.

13. A Vevék kijelentik, hogy Magyarorszdgon vezetett, foldmiives-nyilvantartdsba vett
természetes személynek mindsiilnek. Barabas Ern6é vevd foldmiives nyllvantarta51 szama:
., Barabas Zsolt vevo foldmiives nyilvantartasi szama:

14. A Vevok kijelentik, hogy a jelen adasvétellel a Fftv. 16. §-dban rogzitett foldszerzési
maximumot, illetve birtokmaximumot - a hozzdszamitasi szabalyokat is figyelembe véve -
nem érik el. A Vevok kijelentik, hogy részarany- tulajdonnal nem rendelkeznek. A Vevok
kijelentik, hogy a tulajdonukban és haszonélvezetiikben 4ll6 foldteriilet hektarban kifejezett
térmértéke mennyiségének hilisszorosa, valamint a mar tulajdonukban 4116 és megszerzésre
keriil6 részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének egyiittes osszege
nem t6bb, mint 6000.

15. Vevék kotelezettséget vallalnak arra, hogy a fold hasznalatat mésnak nem engedik at, azt
maguk hasznéljak, és ennek sordn eléget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségiiknek,
tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositjak.

16. A Vevék kijelentik, hogy nincs a foldhasznalattal jar6 ellenszolgaltatas teljesitésébol
eredden, a foldhasznalattal kapcsolatban jogerésen megéllapitott és fennallo dij-, vagy egyéb
tartozasuk.

17. A Vevék kijelentik, hogy 5 éven beliil veliikk szemben nem tettek olyan megallapitést,
miszerint a szerzési korlatozasok megsértésére iranyuld jogiigyletet kitottek volna.

18. A Felek jelen szerzddés alairdsdval meghatalmazast adnak dr. Turzé-Pataki Brigitta
egyéni ligyvédnek az Ingatlan adasvétele soran torténd jogi képviseletiikre, azaz az adasvételi
szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére, az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyzoje részére torténd benyujtasra, az illetékes mezégazdasagi szerv el6tti
képviseletre, valamint a tulajdonjog 4tjegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvéantartasi
eljarasban valo képviseletiikre. Eljér6 tigyvéd a jelen szerzédés ellenjegyzésével a megbizast
elfogadja.

Felek megallapodnak, hogy az tigyvédi tevékenységrdl szolé 2017. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Uttv.) 43. § (4) bekezdése alapjan a jelen Szerzédés minden lapjanak Felek
altali kézjeggyel torténé ellatasat mellbzik.

19. A jelen adasvételi szerz6dés elkészitésével és az ingatlan-nyilvantartdsi 4llapot
rendezésével egyiitt jard koltségek a Vevoket terhelik.

20. Az eljar6 tgyvéd rogziti, hogy az ingatlan és a Felek adatait az elektronikus uton
beszerzett hiteles tulajdoni lap, illetve a bemutatott személyi igazolvanyok és a megbizatast
1gazolo egyéb okirat alapjan vette fel, amelyek helyesseget és egyezOségét a Felek maguk is
ellendrizték. Az eljar6 tigyvéd rogziti, hogy nem felel semmilyen személy fizetéképességéért,
vagy barmely nyilatkozatanak valédisagaért, és ezek vizsgalatara nem koteles.

Minden fél sajat felel6ssége tudataban kijelenti, hogy a szerz6dést teljes tartalma tekintetében,
- beleértve minden adatot is — alaposan ellendrzott. Ezt annak tudatdban jelentik ki, hogy
minden esetleges elirds bejegyzési akadaly, amiért a fél feleldsséggel tartozik. Minden fél
jelen szerz6dés alairasaval meghatalmazza az eljard tigyvédet, hogy adott esetben az eliras
miatt sziikségessé valt javitast a nevében Snalldan elvégezze, valamint Ptk. szerinti kartéritési



¢s egylittmiikodési kotelezettsége tudataban kotelezi magét arra, hogy az ilyen moédositast
feltétel nélkiil alairja. Az eljaro ligyvéd altali javitds nem mindsiil szerzédésmodositasnak.

A vagyonszerzés adohatosigi bejelentésére rendszeresitett adatlapot a Vevék a jelen
szerzodés alairasaval egyidejlileg kitSltve és aldfrva az eljaré tigyvéd részére atadjak, egyben a
jelen szerz8dés alairasaval megbizzak az eljard tigyvédet, hogy a vagyonszerzés adohatosagi
bejelentésére rendszeresitett adatlapot az illetékes foldhivatalhoz/ad6hatsaghoz benytijtsa (a
jelen meghatalmazas a Felek ad6hat6sagi eljarasban — az illeték kiszabdsara iranyuld eljarast
€s a fizetési meghagyés kézbesitését is ideértve — torténd képviseletére nem terjed ki).

A Felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy ~ az eljaré iigyvéd személyi' okmanyaikat
(személyazonossagi igazolvany, lakcimkartya, adékértya) lemésolja, a masolatot az iratok
mellékleteként irattaraban megorizze. A Felek tudomasul veszik, hogy az eljaré tigyvéd a
megbizast csak az e pontban foglaltak teljesitése esetén fogadhatjael. '
Eljar6 tigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosas megelz€sérol és megakadalyozasardl
sz0l6 2017. évi LIIIL tv. — a tovabbiakban Pmt. — alapjan azonositési kotelezettség terheli az
Eladé és a Vevd adatai vonatkozasiban, valamint tdjékoztatja a Feleket az 2017. évi
LXXVIIL térvény adta azon kotelezettségrdl, mely szerint a jelen szerz6dést készitd tigyvéd
megkeresi a személyi adat és lakcimnyilvéntartast a szerz6dé felek személyazonossagukat
igazol6 okiratokban szerepld adatokkal valé egyezoség és érvényesség megallapitasa céljabol.
A Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatdsa, és az altaluk bemutatott személyazonossag igazoldsdra a Pmt. szabalyai
szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. A Felek tudomasul veszik, hogy az eljar6 tigyvéd
a megbizast csak az e pontban foglaltak teljesitése esetén fogadhatja el.

21. A Felek kijelentik, hogy a jogiigylettel kapcsolatban az eljaré tigyvédt6l mindennemi
tajékoztatast megkaptak, ideértve az ingatlan adasvételével kapcsolatos ad6 és illeték
szabalyokat is. A Felek a jelen szerzédést egyben az tigyre vonatkozé tényvazlatként is
elfogadjak, miutin az szerzédéses akaratukat teljes egészében titkrozi. A Felek kijelentik,
hogy a jelen szerz6déses iratban szerepld minden adat helyességét és egyez6ségét az alairas
el6tt maguk is ellenérizték.

22. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben egyebekben a Polgari Térvénykonyv,
¢s a vonatkoz6 egyéb jogszabalyi rendelkezések az irdnyadok.

Miskolc, 2026. szeptember 10.

1yukodi Ferenc

' elad6
Miskolc, 2026. ....09.£5. .

A . b Barabés Zsolt

vevo vevo
Ellenjegyzem Miskolcon, 2026. ...\, 01, . napjan: Ta
s . 6- . . .

Dr. Turzé6-Pataki Brigitta tigyvéd v ﬁ};i::dkl Brigitta

3531 Miskolc, Gyéri kapu 21. I/10. -+ Miskole, Gyérg T
Kamarai azonosité: KASZ: "




Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum PAPP
JUDIT felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.28. 14.08.34

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziletési név: PAPP JUDIT
Sziletési hely: MISKOLC |
Sziletési datum: 1977.01.29.
Anyja neve: KALASSAI EDIT

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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