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Adasvételi szerzodés

Amely létrejott egyrészrdl :

Zsidai Endre szilletett (sziiletett: , személyazonositd jel: 1
An: 4 ad6azonosito jele : 8518 Kemenesszentpéter, Jokai

utca 56. sz. alatti lakos, bankszamlaszam 50433924-10012480-00000000, szamlatulajdonos: ~ Zsidai

Endre mint eladé / a tovabbiakban : eladé /

Midsrészrol

Bolla Tibor sziiletett | * (sziil: személyazonositd jel: o, An:
; _addazonosité: 83‘?1240600 ) 8514 Mezolak Bartok Béla u. 16. sz. alatti Iakos,

mint vevé

kozbtt alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett :

1. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az eladé - a vevd alabbi tartalom mellett tett vételi ajanlatat
elfogadva - eladja, a vevd pedig megvésérolja tdle a
1.1. Magyargencs kiilteriilet 0297/5 hrsz-i1, 3,2916 ha teriiletdi, 4,61 Ak ktj-ii, erdé miivelési agi kiilteriileti

terméfSldingatlan [1/2. sorszam alatti 1/1 tulajdoni hanyadat _ - 2750 000.- forint vételarért,
1.2. Magyargencs kiilteriilet 0297/6 hrsz-ti, 2,8298 ha teriilet(i, 3,96 Ak ktj-ii, erd miivelési 420 kiilteriileti
termé&fSldingatlan 11/3. sorszam alatti 1/1 tulajdoni hanyadat 2 750 000.- forint vételarért

( a tovabbiakban az eddigiek egyiitt : ingatlan) az altala ismert allapot szerint.

1.3. Vevd kijelenti, hogy az ingatlanok tekintetében a 2013. évi 122. tv. 18 § /1/ bekezdés ¢) pontja alapjan
mindsiilé olyan foldmivesként, akinck az életvitelszerii lakashasznilata helye vagy a mezdgazdasigi
iizemk&zpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvé telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi
hatdra az adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kdzigazgatasi hataratdl kéziton vagy
kozforgalom el6! ¢l nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van, jogosult elévasarlasra.

/ agrarkamarai nyilvéantartdsi szdma: P 000000578906, a Papai Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyanak
510283/2015. 08.08. sz. hatarozataval nyilvantartasba vett f5ldmives/

2. Szerz6dd felek a fentiek szerint részletesen koriilirt ingatlanok vételaraként Gsszesen kdlcstndsen
kialkudott, 5500 000.-, azaz 6tmilli6 Otszézezer forint vételardsszeget allapitanak meg, amelybdl
2000 000.- azaz kettdmillié forint Osszeget vev® a szerzOdéskotéskor ligyvédi letét kozbeiktatasaval
készpénzben fizetett meg eladénak, amely dsszeg hidnytalan atvételét eladd a szerzddés alairasaval elismeri
€s nyugtazza.

Az ligyintézd ligyvédi iroda, mint letéteményes a vételar kifizetett Gsszegének kifizetés elbtti iigyvédi letétbe
vételét a szerz6dés cllenjegyzésével elismeri és nyugtdzza. A vevd, mint letevd és letéteményes
megallapodnak abban, hogy kiilon letéti szerzédés megkotését mellozik és jelen pont rendelkezéseit egyezd
akarattal letéti szerzodésként fogadjak el.

A vételarb6l fennmaradé 3 500 000.- forint hatralékos Osszeget vevd a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv
engedélyezd hatdrozatanak kézhezvételét kdvetd 30 napon beliil fizet meg eladénak a  nevénél megjeldlt
bankszamlara t&rténd banki atutalassal.

Elads kijelenti, hogy a fenti bankszamléra torténd atutaldst a sajat kezeihez valé teljesitésnek ismeri el.

2.1. Felek rogzitik, hogy az ingatlanok egybefoglalt vételdron keriilnek eladdsra, mivel egymdssal
szomszédosak.

3. Eladé jogszavatossaggal tartozik vevd irdnyaban az adasvétel targyat képezd ingatlan per, igény- és
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4. Felek jelen szerz6dés aldirdsaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjérulnak és kdzosen kérik, hogy a
teljes vételar megfizetése esetén az eladé tulajdonjoganak tdrlése mellett 2 vevd javara a tulajdonjog
adasvétel jogeimén keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvéantartdsba az 1.1. - 1.2. pontban koriilirt. adasvétel
targyat képezd ingatlanhanyadokra. '

4.1. Felek nyilatkoznak, hogy a vevé tulajdonjogénak bejegyzéséhez sziikséges bejegyzési engedélyt
ingatlannyilvantartasi eljardsra alkalmas okirati formaban az igyintézd iigyvédnél a jelen adésvételi
szerzbdés megkotésekor letétbe helyezték azzal a rendeitetéssel, hogy a vételar megfizetésével egyidoben
hasznélhaté fel vevé tulajdonjoganak bejegyzéséhez.

4.2. Elado kotelezettséget vallal arra. hogy a vételar teljes kifizetésével egyidoben a teljesitést az figyintézo
ligyvéd részére annak itoth802@gm ail.com elektronikus postacimére kiildott e-mail iizenetben jelzi. Felek
megallapodnak abban, hogy amennyiben az iigyintéz0 iigyvéd ezen visszajelzést a teljes vételar kifizetésétol
szamitott 5 napon beliil nem kapja meg, jogosult elfogadni a vevotdl hitelt érdemld igazolast a folyositas
megtorténtérol, amelynek alapjan az lgyintéz0 ligyvéd a bejegyzési engedély foldhivatali benyujtaséra
jogosult és kdteles lesz.

5. Vevd az ingatlan birtokdba a tulajdonjogdnak bejegyzésével egyidoben léphet. Eladé ezzel vevore az
ingatlan birtokat atruhdzza, aki ettdl jogosult szedni annak hasznait, de viseli terheit is, valamint a

karveszélyt.

5.1. Eladé tajékoztatja vevét,  hogy tulajdonjog étruhazasarol sz6010 szerzodés targyat képezd foldet
(tulajdoni hanyadot) hatalyos vagy a szerzOdéskstés iddpontjaban még hatalyba nem lépett foldhasznalati
szerzbdés vagy tobblethasznalati megédllapodas nem érinti, arra erdégazdalkodoként maga az eladd kerilt
bejegyzésre lejarat és ellenérték meghatdrozasa nélkiil.

6. Vevdé tudomésul veszi, hogy az ingatlan tulajdonjoganak atszallasaval kapcsolatos koltségek, igy
killondsen a tulajdonitruhdzas illetéke &t terheli. Az 5 kotelessége ezen feliil a szerzédésnek
ingatlannyilvantartasi bejegyzés ¢s illetékkiszabés végett torténd bemutatdsa is.

Vevé tudomasul veszi, hogy a szerzédéskotés iigyvédi munkadijat abban az esetben sem jogosult az
ligyintéz6 ligyvédtdl visszakdvetelni, ha nem 6 lesz a végleges vevd vagy tulajdonjogot barmely mas okbol

nem szerez az adasvétel targyat képezd ingatlanon.

7. Felek kijelentik, hogy magyar dllampolgarok és ingatlan megszerzési, illetoleg elidegenitési képességiik
korlatozva egyéb modon sincs, eladé személyi jovedelemadoval kapesolatos kotelezettségeit ismeri.

A vevd nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 5. § 7. pontjdban foglalt féldmives fogalomnak megfelel,
igy jogosult a szerzOdés targyat képezd term6fold tulajdonjoganak megszerzésére.

7.1.Vevb egyben kijelenti, hogy a tulajdonaban és birtokdban 1év6 term6fold mennyisége jelen adasvétellel
egyiitt sem haladja meg a 2013. évi CXXIL tv. 16 § /1/- /7/ bekezdésében meghatérozott maximumot és
részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevd - a 2013. évi CXXIL tv. 13. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve - a 2013. évi CXXIL tv. 13. §
/1/ és /2/ bekezdésében felsorolt torvényi kivételeken tilmenGen — kotelezi magat, hogy ha a fold harmadik
személy hasznélataban all, a £51d hasznélati jogviszonyét a hasznaléval nem hosszabbitja meg - vallalja,
hogy a fold hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt  maga hasznilja, és ennek soran eleget tesz a
fisldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatél szamitott 5
évig — a 2013.évi CXXIL. tv. 13 § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja.

Vevé - a 2013. évi CXXIL tv. 14. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve - feleléssége tudatiban

nyilatkozik, hogy nincs a ﬁildhasznéigjirt jé@lenszoigéltatﬁsénak teljesitéséb6l eredd barmilyen korabbi
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fsldhasznalattal kapesolatos jogersen megéllapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozdsa és vele szemben a
szerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
Jjogligyletet kotott.

7.2. Felek rogzitik, hogy a jogiigylet a 2013. évi CXXIL tv. 20 §-dban foglaltak alapjan nem mentesitett az
eldvasarlasi jogra torténé felhivas aldl, igy elado a szerz6dés keltét6] szamitott 8 napon beliil koteles a jelen,
egységes okiratba foglalt addsvételi szerzddést a mezdgazdasigi igazgatasi szerv részére megkiildeni
j6vahagyas céljabol.  Eladé ebben a korben is teljeskdriien meghatalmazza képviseletére az iigyintézd
ligyvédet, aki a meghatalmazast ellenjegyzésével elfogadja.

7.3. Szerz6db felek megallapitjak, hogy jelen szerz6dés az engedélyezéssel 1ép hatalyba, nyilatkozataikhoz
azonban a felek kétve vannak.

7.4. Eladé nyilatkozik, hogy tudomasa szerint az adasvétel targyat képezd fold fekvése szerinti
onkormanyzat a helyi Snazonossag védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL tv. és a végrehajtasara kiadott
240/2025.(VIL.31.) Korm rendelet szerint rendeletben clovasarldsi jogot nem alapitott. Vevo nyilatkozik,
hogy az adasvétel targyit képezd fold fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezik, igy
egyébként sem mindsiiine betelepiilének.

Felek rogzitik végiil, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanon nem keriilt sor a magyar épitészetrdl 2016
2023. évi C. tv. 127 §-a szerinti elévasarlasi jog alapitdsara.

7.5. Vevd nyilatkozik, hogy az ingatlant regisztraciés szammal rendelkezd foldmiivesként vasarolja meg, €s
az igy vasérolt terméfSldet a birtokbaadastol, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12.
hénap utolsé napjatél — vagyoni értékii joggal terhelt termdfold szerzése esetén a vagyoni értékii jog
megsziinésétdl, megsziintetésétsl, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 5. év utolso
napjitol — szamitva S évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a term6fdldet egyéni
vallalkozoként, mezdgazdasagi Gstermeldként vagy csaladi gazdalkodoként — a 6.2. pontban foglaltak szerint
- mezé-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Ezzel megfelel az illetékekrdl sz016 1990, évi XClILtv. 26 § /1/ bek. p.) pontjaban foglalt illetékmentesség
szabalyainak, valamint az SZJA torvény 1 sz. mellékletének 9.5.1. pontjban foglalt, az eladok szamara
biztositott adomentesség feltételeinek, amelynek alapjan eladé az Szja tv. 1 sz. mellékletének 9.5.1. pontja
alapjén a terméfold atruhézasibél szdrmazé jovedelmébdl évi 200 000.- forintot meg nem haladé rész utdn
adomentességet élvez vevd jelen nyilatkozata alapjén./Tulajdonszerzésének id6pontja alapjan eladdt SZJA
fizetési ktelezettség nem terheli/

8. Szerzddd felek ezennel megbizzik és meghatalmazzak a 8420 Zirc Békefi Antal u. 42. sz. alatti székhelyi
Dr Téth Istvan Ugyvédi Irodat, dr. Toth Istvan figyvéd igyintézése mellett az adasvételi szerzidés
megszerkesztésével és ellenjegyzésével, a jelen szerzbdésben foglaltak realizdlasa érdekében eladd
tulajdonjoganak torlése és vevd tulajdonjoganak bejegyzése soran foldhivatal elétti képviseletiikkel, tovabba
vevd képviseletében a B400 E tipusi adatlap NAV-hoz torténé benyujtasaval, egyben jelen szerzodés
rendelkezéseit ligyvédi tényvazlatként is elfogadjak.

A bonyolité iigyvédi iroda a megbizast és meghatalmazast a képviseletében eljaré iigyintézd ligyved
ellenjegyzésével elfogadja.

Jelen, tigyvéd altal szerkesztett szerzodést megmagyarazas ¢s kolesGnGs értelmezés utan, mint akaratunkkal
mindenben megegyezdt jovahagyolag irtuk ala.

Kemeneshbgyész. 2026. oktober 1. . } / &
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KOCSIS
LORETTA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.28. 13.26.59

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KOCSIS LORETTA
Sziiletési hely: PAPA

Sziiletési datum: 1994.08.07.

Anyja neve: ANYOS MARTA MARGIT

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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