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Dr. Kiss Eva S
figyvéd Y
6600 Szentes, Klauzal u. 2/B. fsz. 1., KASZ: 36069064, Tel: 63/318-091. -
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Addasvételi szerzédés

Mely létrejott egyrészrdl Nagypal Agnes szitletési neve: Nagypal Agnes

6612 Nagytdke, Kist6ke tanya 57. szdm alatti lakos, mint Eladé tovabbiakban:

|

1) és Vékoné Benedek Terézia zﬁletési neve: Benedek Terézia

Eladd);

miésrészrél Vékony Istvdn sziletési neve: Vékony Istvan

= = J e . 1) mindketten 5083 Kengyel, Pet8fi Gt 18. - szdm alatti lakosok,
mint Vevék (tovabbiakban: Vevék) kozott az alabbi feltételekkel:

1./ Szerz8dé felek rogzitik, hogy az INYER igyleti tulajdoni lap tanisiga szerint a Nagytdke kiilteriilet
038/6. hrsz-ii kivett tanya megnevezésdi 3093 m2 terilleti 6612 Nagytbke, Kistéke tanya 57.
Jeliilvizsgalat alatt” szam alatti ingatlan 1/1 ardnyban Nagypdl Agnes Eladé tulajdonat képezi. Az
ingatlan jogi jellege: Natura 2000 teriilet.

Az ingatlant a tul. lap I11/2. sorsz4dm alatt vezetékjog terheli 197 m2-re az MVM Démadsz Aramhélézati Kft.
javara. Egyebekben az ingatlan tehermentes.

Szerz6dd felek megillapitjdk, hogy Nagytoke Kézség Onkorményzata a helyi onazonossig védelmére
vonatkozé rendeletet nem alkotott és az ingatlan nem tartozik memlékvédelmi besorolas ala.

2./ Felek azt is rogzitik, hogy a Vevfk az 1./ pontban kériilirt ingatlanra 26.900.000,-Ft vételar
figyelembe vételével vételi ajanlatot tettek, mely vételi ajanlatot az Eladé elfogadott. Az adisvételi
szerzOdés tehat elfogadott vételi ajénlat alapjdn jon létre.

Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a 26.900.000,-Ft vételdron belill a kivett tanyaépiilet forgalmi értéke
25.450.000,-Ft, az alatta lévé foldteriilet forgalmi értéke 1.400.000,-Ft, a gazdasagi épiletek (6lak)
forgalmi értéke 50.000,-Ft. A foldteriileten az ingatlan hasznait néveld agrotechnikai létesitmény nincs,
de a tanya dram- és vizszolgéltatéssal (2 firt kit) rendelkezik, tovabba napelemekkel van felszerelve. Az
adasvétel tirgyat képezd ingatlannak kivilallé foldhasznéléja nincs.

3./ A fentiek eldre bocsatdsa utén Eladé a torvényes szavatossagi kotelezettséggel eladja az 1./ pontban
korilirt és tulajdonit képezd kilteriileti ingatlanat, azt a Vevdk egymds kozott 1/2-1/2 ardnyban
megvasaroljik - vezetékjoggal terhelve -, egyebekben teher-, igény- és permentesen, gy ahogy az a
természetben taldlhatd, dsszes beépitett tartozékdval és alkotdrészével egyiitt, a vételi ajanlatban
meghatirozott 26.900.000,-Ft, azaz=Huszonhatmilli6-kilencszazezer=forint vételaron.

4./ A vételarb6l a Vevdk az adasvételi szerzédés alafrdsdval egyidejlieg foglaidként megfizetnek az
Eladénak 5.900.000,-Ft-ot, azaz=Otmilli6-kilencszdzezer=forintot figy, hogy az Osszeget atutaljik az
Eladénak az OTP Bankndl vezet szAm\ szamldjara. Alulfrott Elad6
alafrisommal elismerem és nyugtazom, hogy fenti tsszeg dtutaldsa megtortént és erre figyelemmel az
ésszeget a szerz8dés teljesiilése esetén a vételarba beszamitom.

Szerz6do felek kijelentik, hogy a foglalé, mint szerz6dést biztosité mellékkotelezettség jogi természetével
tisztdban vannak. Ha a szerz6dést teljesitik, a tartozds a foglald dsszegével csokken. Ha a szerzddés
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visszajar. Amennyiben az adésvételi szerzGdés teljesiilése az Elad6 hlbéjébbl hitisul meg, a foglalé
kétszeres dsszege a VevOk részére visszajir.Abban az esetben, ha a szerzddés teljesiilése a Vevok
érdekkorében felmeriilé okbél hitisulna meg, a Vevdk a feglalé cimén-dtadott Gsszeget véglegesen
elveszitik. Ugyanakkor a foglalé szabélyai nem alkalmazhat6éak abban az esetben, ha az el6vasérlési jog
jogosultja vésarolja meg az ingatlant, ekkor a foglalé Gsszege a Vevoknek visszajar.

A vételarbél tovabbi 18.000.000,-Ft, azaz=Tizennyolcmillié=forint megfizetésére a Vev6k jelen
adasvételi szerzddés hatésdgl jovahagydsardl szolé hatirozat kézhezvételét kévetd 5 napon belill
véllalnak kételezettséget ugy, hogy az Osszeget szintén dtutaljdk az Eladénak az el6zdekben megjeldit
bankszamidjara. '

A még fennmaradé  3.000,000,-Ft, azaz=Harommillié=forint kiegyenlitésére Vevék a
birtokitruhdzéssal egyidej(ileg vallalnak kotelezettséget.

Eladé kijelenti, hogy 'a fenti bankszdmldra torténd teljesitéseket a sajat kézhez torténd joghatdlyos
teljesitéseknek ismeri el.

Az utalasok akkor tekinthetdek teljesitettnek, amikor azokat az Eiad6 téritiekben megadott banksz4mlajan
jevairjak.

5./ Az adott-vett ingatlan Dbirtokat Eladé legkésébb 2027. dprilis 20. napjaig ruhdzza a Vevikre, a
hatralékos 3.000.000,-Ft kiegyenlitésével egyidejlileg. Szerzddd felek tehdt a birtokdtruhdzdsra és az
utolsé vételdrrész kifizetésére egyidejii teljesitést kétmek ki.

Vev6k a birtokba lépés napjat6l kezd8dfen szedik az ingatlan hasznait, viselik koltségeit. A
birtokatruhazassal egyidejiileg  koziizemi mérf6rat leolvassdk és Eladé6 az 6radllas figyelembe vételével
kételes a kéziizemi dijat rendezni, majd Felek kozosen intézkednek a mér&ora atfrasa érdekében. Eladd
kotelezettséget vallal arra, hogy a birtokatruhdzassal egyidejiileg becsatolja a koziizemi szolgéltaté
igazoldsat az ingatlan tehermentességérd] vagy bemutatja a Vevbknek az aktudlis havi kéziizemi szamla
kiegyenlitésér6l szél6 igazolast.

Eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlant hdatralékos ado-, illeték- és koztartozas nem
terheli, kiviilallé személynek pedig - a foldforgalmi torvényben megjeldlt jogosultakon kiviil - nincs az
ingatlanon olyan joga vagy kiovetelése, mely a Vevk tulajdonszerzését korlatozna vagy megakadalyozna.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlanbdl dllandé lakcimmel vagy
tartézkodasi hellyel rendelkezd személy a birtckdtruhdzast kovetd 15 napon beliil kijelentkezik. Kijelent,
hogy az ingatlanban. : sem jogi személynek, sem tarsadalmi szervezetnek nincs bejelentett székhelye,
telephelye, fibktelephelye.

Eladé szavatosségi kitelezettséget véllal azért, hogy a Vevbk az ingatlant a Vezetékjog kivételével teher-,
igény- és permentesen szerzlk meg, valamint azért is, hogy az ingatlanban taldlhat6 miiszaki berendezések
miikodbképesek.

Szerzddo felek megallapitjak, hogy az addsvétel targyat képezd tanyaépiilet alapteriilete 105 m2, mely 2
+fél szoba, nappali-konyha, fiirddszoba, wc, kamra, kizleked§ és kazanhazbdl all.

Az ingatlan tartozékinak mindsiilnek: vegyes tiizelés(i kazan, radidteroly, vizelldté hidrofor, napelem, 2 db
h(its-fGt6 klima, villanybojler, fiirdfszoba-berendezés. A telken egy nagyméretil tirolas céljat szolgalé
mohil féliasitor taldlhaté, valamint 3 db romos Allapotban 1évS 6l. Szerz8dé6 felek megallapitjak, hogy az
egész tanyateriilet be van kerftve. '

6./ Vevik kijelentik, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 10. § (2) bek. alapjan foldm{ivesnek nem miné&siilé magyar
allampolgarok, elévasarlasi jeggal nem rendelkeznek.

Kijelentik tovabb4, hogy e torvényben megjelolt szerzési korlatozds ala nem esnek, mivel a most
megszerezni kivant Kilterdleti ingatlannal egyiitt sincs és nem lesz sem a hasznalatukban, sem a
tulajdonukban 1-1 hektirt meghaladd teriiletnagysag, tovibba részarany-tulajdonnal nem rendelkeznek.

Vevik kotelezettséget vallalnak 'arra, hbgy a most megvasarolt kiilteriileti ingatlant masnak nem engedik
it - a torvényben megengedett kivételekkel -, azt maguk hasznéljik és ennek sordn eleget tesznek a
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foldhasznositési kotelezettségitknek, tovabba vallaljak, hogy a megvésérolt ingatlant a tulajdonszerzés
idépontjatdl szamitott 5 évig — a tv-ben meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositjik.

Vevék kijelentik: nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltats - teljesitéséb6l-ersdé barmilyen korédbbi
foldhasznalattal kapcsolatos joger8sen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozdsuk
(foldhasznalati dijtartozas), tovabba velilk szemben a szerzést megeldz6 5 éven belil nem &llapitottik
meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkerillésére iranyulé jogligyletet kotottek.

7./ Szerz6d§ felek megillapodnak abban, hogy Eladé a 1./ pontban kérilfrt kiltertileti ingatlan
vonatkozasaban a tulajdonjogét jelen adasvételi szerzédés foldhivatalba térténd benydjtasatol szamitva
6 honapos hatarozott idore fenntartja, azaz az Eladé az ingatlant a vételar hidnytalan megfizetéséig a Ptk.
6:216. §-a szerinti n. tulajdonjog-fenntartassal adja el. Az Eladé a Vevdk tulajdonjoganak bejegyzéséhez
kiilon tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul hozza.

Eladé az 1./ pontban koriilirt ingatlan vonatkozisaban a Vevfk 1/2-1/2 .ardny1 tulajdenjogdnak
adésvétel jogcimén torténd bejegyzéséhez szitkséges nyilatkozatdt az adasvételi szerzbdés aldirdsdval
egyidejiileg killon, igyvéd d&ltal ellenjegyzett, 5 példanyban - ebbdl egy példany biztonsagi papiron -
késziilt okiratban adja meg és ligyvédi letétbe helyezi azzal, liogy & teijes vételar megfizetésének barmely
fél részérdl torténd igazoldsat kovetben, a letéteményes ligyvéd a bejegyzési engedélyt 5 munkanapon
beliil a kiteles a foldhivatalba benydjtani.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a vételdrrészletek megﬁzetesérﬁl haladektalanul de legkésbb 2
munkanapon belill értesfti az eljaré Ggyvédet al ' mail cfmen. Felek ugy
dllapodnak meg, hogy a Vevék is jogosultak a vételér kifizetését banki igazolas alapjan az eljaré iigyvéd
felé igazolni.

Alulirott Szabéné dr. Kiss Eva ligyvéd aldirasommal elismerem és nyugtdzom, hogy az 5 példanyban
késziilt, a Vevok tulajdonjoganak bejegyzését engedélyezd okiratot a mai napon letétbe vettem.
Kotelezettséget vallalok arra, hogy a hatralékos vételar folydsftasat kévetSen a bejegyzési engedélyt az
illetékes féldhivatalhoz 5 munkanapon beliil benytijtom.

A NagytSke kiilteriilet 038/6. hrsz-fi ingatlan 1/2-1/2 tuiajdoni hdnyada vonatikozdsdban az Eladé
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjiruldsat adja ahhoz, hogy a Vevdk javara a 179/2023. (V.15.)
Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolddé vevbi jogot a bejegyzés
hatilydnak kezdetére irinyadé iddéponttél szimftott 6 hénapos idStartamra az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyezzék.

Feleknek tudomaésa van arrél, hogy tulajdonjog-fenntartishoz kapcsol6dé vevsi jog bejegyzése esetén az
ingatlanra vonatkozé tovdbbi jogok, tények bejegyzése irdnti eljarist az ingatlaniigyi hatésig a
kérelem benynijtasatol szamfitott hat hénapos hataridd elteltéig felfiiggeszti.

8./ A 2013. évi CXXIL tv. 21. §-aban foglaltak értelmében ezt az adasvételi szerzGdést a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv részére kell megkiildeni jévahagyas céljabél. .

Amennyiben a mezdgazdasagi igazgatisi szerv az elézetes vizsgilat eredményeként nem tagadja meg az
adasvételi szerz6dés jovahagydsat, végzéshen  megillapftja 2  szerz8dés  kazzétételre vald
alkalmassagat és hivatalbél elrendeli a szerzdés kozzétételét. Hatdrozatdrél értesfti jelen adésvételi
szerzbdés Vevdit és Eladdjit az okiratot szerkesztd ligyvéden keresztiil, valamint a szerzédés egy
példanyit megkildi a szerzddés kozzététele érdekében az ingatlan fekvése szerinti NagytGkei
Polgirmesteri Hivatal Jegyzfje részére, tovabbd értesiti a Szentesi Foldhivatali Osztalyt a fold
tulajdonjogdnak atruhazasara irdnyulé szerzddés benyijtasa tényének feljegyzése érdekében.

A Ftv. 21. § (3) és (8) bekézdése alapjan az el6vasérlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hatiridén beliil
tehet az addsvételi szerzddésre elfogadé, vagy az elévasarlasi jogarél lemondd nyilatkozatot. Az Eladét az
olyan elfogadd nyilatkozat koti, amelyet az elévasarlasra jogosult hataridén belill tesz meg és a
jognyilatkozatiban az adasvételi szerzddésben foglaltakat magara nézve teljes kérten elfogadja.
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9./ Az ad4svételi szerzédéssel kapcsolatban felmeriild koltségeket, igy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras
igazgatisi szolgaltatasi dfjat (2’ x 10.600,-Ft), valamint a szamléaval igazolt tigyvédi munkadijat (mely
210.000,-Ft), valamint az esetleges vagyonatruhézasi illetéket a tulajdonjogot megszerzd személy koteles
viselni.

Vev6k rogzitik, hogy a tulajdonukat képezé Kengyel, Petdfi ut 18. szam alatti lakéingatlanukat 1 éven
beliil  értékesiteni kivanjak, ezért kérik a NAV illetékes osztilyat, hogy az illetékfizetési
kételezettségiiket a tulajdonukat képez6 ingatlan értékesftéséig, de legfeljebb 1 évre fiiggesszék fel.
Kételezettséget véllalnak arra, hogy az ingatlanuk értékesitésérd] sz616 adésvételi szerzbdeést a NAV
részére haladéktalanul megkildik.

10./ Eladé az ingatlan tulajdonjogit 2001-ben adésvétel jogcimén szerezte, ezért az értékesftésbdl
adokételes jovedelme nem szarmazik.

11./ Felek kitelezettséget vallalnak arra, hogy abban a nem vart esetben, ha a mez8gazdasagi igazgatasi
szerv jelen adasvételi szerz6dés el6zetes jovahagyasat megtagadja, a megtagadési ok kikiiszobolésével
egymassal 0j adasvételi szerzddést kdtnek.

12./ Szerz6dd felek kijelentik, hogy mindharman cselekvképes magyar allampolgérok és szerzddéskotési
képességiik nincs korlatozva.

13./ Alulirott Vékony Istvén és Vékonyné Benedek Terézia Vevfk, valamint Nagypal Agnes Eladé
ezennel megbizast és meghatalmazast adunk Szabéné dr. Kiss fva Szentes, Klauzal u. 2/B. fsz. 1.
székhelyil ligyvédnek az adasvételi szerz8dés elkészitésére, ellenjegyzésére, a Csengrad-Csanad Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztilya eldtt az  addsvételi szerz6dés hatGségi jovahagydsanak
Ggyében, a NagytSkei Polgérmesteri Hivatal Jegyzdje el6tt a kozzétételi eljarasban, mig a Szentesi
Féldhivatali Osztily elétt a Vev8k tulajdonjoganak bejegyzése, valamint az Eladé tulajdonjogénak torlése
iigyében, tovdbba a NAV el5tt a B400E nyomtatvany benyijtisa {igyében torténd képviseletre.

Alulfrott Szabdné dr. Kiss Eva ligyvéd a megbfzéast és a meghatalmazast ezennel elfogadom.

14./ Szerzddd felek azonositisit a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozdsa megel8zésérdl és
megakadalyozasarél szélé 2017. évi LIIL tv. (Pmt) elfirdsainak megfelelden a jelen okiratot szerkesztd
igyvéd a szerz6dés alifrésa el6tt -elvégezte, személyazonossagukrol a személyazonositod igazolvanyok
ellendrzése révén meggy6z5dott és az okméanyokat a (JUB) Jogiigyletek Biztonsdgit Erdsitd
Adatszolgaltatasi Keretrendszeren keresztill ellendrizte. Felek a szerzGdés alairasdval egyidejileg gy
nyilatkoznak, hogy ~a Pmt. 8. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében a jelen szerzédés
megkotésekor asajat neviikkben jirnak el. Szerz6dé felek hozzéjarultak ahhoz, hogy az
azonositdshoz felhasznalt okményaikrél az eljiré iligyvéd mésclatot kéczftsen. Felek adatait az eljaré
iigyvéd a személyes adatok védelmérél és kozérdekd adatok nyilvénossagarél sz616 térvény rendelkezései
alapjan, kizarélag a jelen szerzédéshez kapcsolddé megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettségei
teljesitése érdekében kezeli.

15./ A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a 2013. évi CXXIL tv. rendelkezései az
irdnyaddak.

16./ Eladé rogziti, hogy az ingatlan energetikai tandsitvinnyal rendelkezik, melynek szdma: HET-1050-
1361. Eladé kételezettséget vallal arra, hogy a taniisitvanyt a Vevéknek atadja.

17./ Szerzédé felek megértették azt az iigyvédi tdjékoztatast, hogy a 40/2017. (XIL 4.) NGM rendelet
alapjan lakéingatlanck tulajdonjog-viltozédsa esetén a villamos biztonsagi felillvizsgilat elvégzése
kotelezd. A vizsgalat azt jelenti, hogy a lakéépiilet villamoshalézatanak ellendrzését mindenre kiterjedSen
kell elvégezni. A vizsgélat érintésvédelmi szabvényossagi feidivizsgdlo™ €s erésdrami berendezések
feliilvizsgéloja képzettséggel végezhetd. Eladé rogziti, hogy a lakoépiilet villamoshalézata fel van ujitva.
Erre figyelemmel Vevék a feliilvizsgalatrél szolé tanusitvany beszerzésétsl kifejezetten eltekintenek és
vallaljak, hogy a birtokba lépést kovetSen a sziikséges villamossagi feliilvizsgalatot elvégeztetik.
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18./ A helyi 6nkorményzati kommunalis adé 2028-t6l terheli a Vevﬁket, akik kotelesek az ingatlanvasarlas
tényét a Nagyttkei Onkormanyzatnil bejelenteni.

19./ Vevék kijelentik, hogy a szerzddés aldirasa eldtt az adasvétel trgyat képezd ingatlant megtekintették,
annak mfiszaki dllapotat megismerték, az Eladétdl részletes tajékoztatast kaptak minden, az ingatlant
érinté kérdésrdl, igy arrdl is, hogy a felépitmény eltér a foldhivatali térkép tartalmatél. Mindezekre
figyelemmel kijelentik, hogy az ingatlant jelenlegi dllapotaban eladdi teljesftésként elfogadjak.

Felek kijelentik, hogy a szerzGdés megkétése el6tt egyeztetést tartottak, a szerzédés rendelkezéseit jol
megfontolva alakftottik ki és ennek figyelembe vételével az addsvételi szerz6dést - melybdl egy példany
biztonsagi papiron késziilt -, mint akaratukkal mindenben egyez6t, igyvédi megmagyarazas és kozos
értelmezés utén, sajit kez(lleg, jévahagydlag alairtak.

Szentes, 2026. oktéber 15. P
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Ezt az adasvételi szerz6dést, mely mindenben megfelel a szerzdd§ felek kinyilvanitott szandékanak és
akaratanak, melyet felek el6ttem frtak al4, alulirott Szabéné dr. Kiss Eva (6600 Szentes, Klauzal u. 2/B. fsz.
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