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Amely létrejott egyrészt Kincses Janos Bélané _ I
o - magyar allampolgar, , . 4030
Debrecen, Lovasz utca 4/A- szam alatti lakos, mint Eladé ( Tovabbiakban Elado)

Masrészrél Palfi Anna . _ I

", magyar allampolgar; \ , o -, lakonhely; 6795

Bordany, Széchenyi utca 2/A.; tartézkodasi hely: 3600 Ozd, Kisamerika sor 3. 3. ajto; , :
. magyar allampolgar, nem regisztralt féldmdves, Jmint Vevd (

tovabbiakban Vevé) kozott alulirott helyen és id6ben az alabbi feltételek szerint:

A tovabbiakban Eladé és a Vevd egyiittesen Szerz6d6 Felek - kiztt a mai napon az alabbi
feltételek mellett.

I. A szerzédés targya, az ingatlan adatai, jogi tények

11. A Foldhivatal Online szolgaltatas Ufjan az eljaro lgyvéd éltal 2026.10.03. napjan elekironikus Uton
beszerzett nem hiteles tulajdoni-lap - mely tulajdoni iap masoiat & Magyar Ugyvédi Kamara
Elndkségének allasfoglalésa alapjan az (gyvedi okirat szerkesztés soran a hiteles tulajdoni lappal
egyenértékiien felhasznalhaté - tanUséga szerint az Eladé ingatana a kévetkezd:

Eladé kizarélagos tulajdonat képezi Ozd kiilteriilet 0498/7 hrsz-u, gyiimélcsos elnevezésii,3005
nm teriiletii 6, 28 ark értékii kiilteriiletii ingatlan.

.2 A tulajdoni lap masolat alapjan megallapithato, hogy a tufajdoni lap elintézetlen széljegyet nem
tartalmaz, a fenti tulajdoni hanyad per teher és igénymentes.

1.3.Vevé az Ingatlant megtekintette e megtekintett &llapotban vasarolja meg 1/1 tulajdoni aranyban.

II. A jogligylet, vételar teljesitése

1.1, Szerz6dé Felek egybehangzo kézds és kifejezett akarattal ingatian adasvételi szerzédést kotnek
egymassal, azaz a jelen adasvételi szerzGdésben meghatérozott feltételek szerint Eladé eladja a Vevd
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pedig megvasarolja adasvétel jogcimén 1.1. pont alapjan megtekintett és elfogadott allapotban az 1.1
pontban meghatarozott 1/1 tulajdoni aranyban a kélcsdndsen kialkudott 1.000.000.- Ft, azaz
Egymillié forint vételarért. Az ingatlanon nem talalhaté gyiimdlcsfa.

Szerz6dé Felek egyezben rogzitik, hogy az Ingatlan vételarat az Ingatlan forgalmi ertekével
azonosnak talaljak, értékaranytalansag miatt jelen adasvételi szerzédést a jovében nem kivanjak
megtamadni. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Vevé kizérolag a tehermentes Ingatlan tulajdonjogat
kivanja megszerezni, és a vételar tehermentes Ingatlanra vonatkozik.

I1.2. Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé a vételarat az aldbbiak szerint fizeti meg az
Eladé részére

A Vevé korabban atutalta a teljes vételarat, az Elado a vételar atvételét alairasaval elismeri és
nyugtazza.

[ll. Az ingatlan terhei, szavatossag

1. Szerz6dé Felek rdgzitik, Eladé szavatolja, hogy jelen szerzédés 1.1.pontjaban leirt ingatlan mint
eladé 4ltal tulajdonult tulajdoni hanyad, - per-, igény- és tehermentes, azon nem all fenn harmadik
személynek joga vagy jogos igénye, mely vevé tulajdonszerzését kizama, vagy korlatozna, ide nem
értve jelen szerzGdés és a hatalyos jogszabalyok alapjan fennallo elévasariasi jogot.

I11.2. Szerz6d6 Felek rogzitik, egyben jelen okirat alairasaval szerz6dd felek kilon meger6sitik, hogy
vevd altal tett vételi ajanlatot eladé elfogadta, igy szerz6dé felek akaratukat kifejezetten jelen szerzodés
alairasaval megerdsitik azzal, hogy szerz6dd felek rogzitik eldvésarlasra jogosultak felhivasa
szilkséges a mez6- és erddgazdaséagi foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXII. térvény 21. § (1)
bekezdése alapjan, illetve jelen jogligylet érvényességéhez a mez6gazdasagi szakigazgatési szerv
jovahagyasa szikséges a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. torvény
21.§ értelmében.

.3 Eladé szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlan a teljesités id6pontjaban megfelel a
jogszabalyban és a szerzidésben meghatérozott tulajdonsagoknak, rendeltetésszer(i hasznélatra
alkalmas, a megtekintett allapothoz képest valtozas az allagaban nem kovetkezik be, az Ingatlannak
rejtett hibaja nincs, melyet a Vevé tudomasara kellene hoznia, mely a Vevé egyszeri
szemrevételezésével nem volt felismerheto.
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lil4. Eladé - tulajdoni hanyada tekintetében - kijelentik és jotalinak azert, hogy sem a jelen
szerzédésnek az Eladé altal torténd alairasa, sem pedig a jelen szerz6dés éltal megvalositani kivant
tranzakcionak a teljesitése nem sért semmilyen szerzGdést, kotelezettseget, itéletet vagy vegzést,
amelyben az Eladé félként szerepelne, vagy amely az ingatlanra kotelezG rendelkezest tartalmaz,
tovabba nem sért semmilyen olyan jogszabalyt vagy rendelkezést, amely az Eladora, vagy az
ingatlanra vonatkozna.

IV. Birtokbaadas

IV.1. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az Ingatlan atruhazéaséval kapcsolatban ugy rendelkeznek,
hogy a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését kéveté naptdl jogosult Vevé tulajdonosként az
Ingatlan hasznait szedni, viselni terheit, valamint a karveszélyt. Vevé tudomasul veszi, hogy a
birtokba lépést kovetd 30 napon beliil kdteles az ingatlan hasznalatat a foldhasznalati
nyilvantartasba venni, ellenkezé esetben a foldhivatal a Fétv. 95§ (8) bekezdésében rogzitett

szankciokat alkalmazza.

IV.2. Eladé és a Vevé a birtokbaadaskor jegyzokonyvet vesznek fel, e jegyzokényvvel a Ptk. 5:3. §(1)
bekezdés alapjan a birtokatruhazas megvaldsul.

VL
Koltségek, adok viselése

VI.1. A jelen szerz8désben foglalt jogigylettel kapcsolatos (esetlegesen felmeriil6) ado- és illeték
terheket mindegyik fél maga viseli. Szerz6d6 Felek tudomasul veszik az eljard igyvéd részletes
tajékoztatasat az ado- és illeték terhekrdl. A Vevé nyilatkozik, hogy nem regisztralt féldmiives.

V1.2 Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a tulajdon- és mas vagyoni érték jog szerzéssel €s
annak bejegyzésével kapcsolatos igyvédi munkadijat, illetéket es igazgatasi szolgaltatasi dijat Vevé
kételes esedékességekor megfizetni.

VII. Terméfold szerzéssel kapcsolatos nyilatkozatok, Hatoséagi jovahagyas

VIL1. Vevé jelen okirat alairasaval feltétien és visszavonhatatlan nyilatkozza a 2013. évi CXXIL.
térvény a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarol s2616 torvény 13. §. (1) bekezdése alapjan
jelen fold adasvételi szerzédéssel megszerezni kivant fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt
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maga hasznalja és ennek sordn eleget tesznek a foldhasznositési kételezettségiknek, tovabba
vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositjak.”

VII.2. A 2013. évi CXXII. térvény a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz616 térvény. 13.§
(4) bekezdése alapjan, ha a tulajdonjog atruhazasrol, sz6l6 szerzédés targyat kepezd f6ld harmadik
személy hasznalataban van, a szerzé félnek kdtelezettséget kell vallalnia, hogy a fennallo féldhasznalati
jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovet6 idére az (1) bekezdésben foglalt
kotelezettséget véllalja.

VI1.3. Vevé jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozza, hogy a 2013. évi CXXII.
tdrvény a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz616 térvény 13. §. (4) bekezdése alapjan a
fennallo foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinesét kdvetd idore az
(1) bekezdésben foglalt kdtelezettséget vallalja.”

Vil.4. Vevé jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatian nyilatkozza tovabba az 2013. évi
CXXIl. térvény a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz616 torvény 14. §. (1) bekezdése
alapjan, hogy ,nincs a foldhasznéalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozésa (a
tovabbiakban egyiitt: foldhasznélati dijtartozas).”

VIL.5. Vevé a jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozzak tovabba az 2013. évi
CXXIL. téivény a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo térvény 14. §. (2) bekezdése
alapjan, hogy vellk szemben ,a szerzést meyel6z8 5 éven belill nem &llapitottak meg, hogy a szerzesi
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott.” Vevé nyilatkozik, hogy a 2013. evi CXXII.
torvény 16.§ -aban meghatarozott foldszerzési maximumot tulajdonszerzése nem haladja med.

VII.6. Vevé biintetGjogi felelosségilk tudataban kijelenti, hogy nem regisztralt féldmiives, a
foldforgalmi torvény 18 § (1) alapjan Eldvasarlasi joggal a Vevé nem __rendelkezik, a vev
belféldi természetes személy, tulajdonaban a jelen szerzddés targyat képezd kiilteriileti ingatlan

van, igy tulajdonjogot szerezhet.

VI1.7.A foldforgaimi torvény 15/A. § alapjan Ha a tulajdonjog atruhazasarél szolé szerzédés targyat

képezb foldet hatélyos vagy a szerzédéskotés idpontjaban még hatalyba nem lepett foldhasznalati
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szerzbdés érinti, akkor a szerz6dés tartalmazza a foldhasznalat idétartamara és ellenértékére
vonatkozo tajékoztatést. Az ingatlanon nincs bejelentett féldhasznalo.

VI.8. Vevé biintetbioqi feleldssége tudataban kijelentik, hogy részarany-tulajdonnal nem

rendelkezik.
(179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42 § Ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. tv. végrehajtasarol.

VILO. Szerzédé Felek kijelentik, hogy tudomasul bimak arrdl, hogy jelen szerzodés érvényességenek
feltétele, hogy a 2013. évi CXXII. torvényben rogzitett elévasarlasra jogosultak nem élnek elévasarlasi

jogukkal.

VII.10 Szerzédé Felek rogzitik, hogy jelen okirat alairasat koveté 8 (nyolc) napon bell szerz6do felek
képviseletében jelen okiratot ellenjegyz6 jogi képviseldnek a mez6- és erdégazdasagi foldek
forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvény 21 § (1) bekezdése alapjan jelen szerz6dés 1.1. pontjaban
leirt ingatlan fekvése szerinti illetékes mezdgazdaségi igazgatasi szerv részére meg kell kildeni
jovahagyas céljabol.

VIII. Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezés

VIl 1. Eladé feltétlen és visszavonhatatlanul hozzajarul, hoay adasvétel jogcimén a szerzédés
.1, pontban felsorolt ingatlan 1/1 aranyban a Vevé tulajdonjoga bejegyzésre keriilion az ingatlan-

nyilvantartasban.
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IX. Meghatalmazas, vegyes rendelkezések

IX.1. Szerz6dd Felek alairasukkal egyben meghataimazzak dr. Elek- Takacs Anita ( 4033 Debrecen,
Tornai . u. 14/b. fidkiroda: 4244 Ujfehértd, Kodaly Z. u. 18. Kasz szam: 36069920) iigyintéz6
eqgyéni iigyvédet a jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével, a Borsod-Abauj-Zemplén
Varmegyei Korméanyhivatal el6tt térténé eljarassal, az dsszes hatésaqg elétt képviselje, teljes
jogkdrrel eljarjon és képviseljen. A Szerzéd6 Felek meghatalmazzék Dr. Elek- Takécs Anita
ligyvédet arra is, hogy barmilyen szam, név és hasonld elirds, kihagyas, hidnyossag esetén a
sziikséges valtoztatast, kijavitast eszk6zdlje, a szerz6dés lényegi tartalmanak érintése nélkiil.
Meghatalmazott ligyvéd a szerzddés ellenjeqyzésével a meghatalmazast elfogadia.

1X.2. A jelen szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekre a 2013. évi V. torvény adasvételre vonatkozo
szabalyai az iranyadok.

IX.3. Szerzédé Felek a jelen szerzGdés alairasaval felelfsségik tudatdban kijelentik, hogy
mindannyian cselekviképes ~ kivéve a Kiskorl Eladot- nagykorll, magyar &llampolgarok, akiknek sem
az ingatlan elidegenitési, sem jogszerzési képessége torvényi vagy szemelyi korlatozas ala nem esik.

IX4. A jelen szerzédés Szerz6dé Felek lgyleti akaratat helyesen tartalmazza, Szerz6dé Felek az
ligylettel kapcsolatban valamennyi tényt és kériilményt megvizsgéltak, azokat ismerik, Jelen okiratot
szerkeszt6 igyvéd tajékoztatta a Szerz6d6 Feleket a mez6-és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6lo
2013. évi CXXIL torvényben, valamint a 2013. évi CCXII. torvényben (a mez6- és erdégazdasagi foldek
forgalmarol szold 2013. évi CXXIL. torvénnyel Osszefiiggé egyes rendelkezésekrél és atmeneti
szabalyokrol) foglalt rendelkezésekrdl, kiildn felhivia a figyelmiket a torveny elévasarlasi jogra
vonatkozo szabalyaira, tovabba arra, hogy adasvételi szerz8déstiik hatésagi jovahagyéasra szorul és a
hatosagi sliaras eredménveként a halosdg jelen szerzGdésik megkGlésének jovanagyasét
megtagadhatja, tovabba felhivta a figyelmiiket arra, hogy a hatdségi eljaras eredményekent mas
elévasarlasra jogosult a Vevé helyébe léphet. Tajékoztatta tovabbé a Szerzédd Feleket a hatosagi
engedélyezési eljarasrol, és arrél, hogy a mezégazdasagi igazgatasi szerv dontese ellen csak birosagi
fellilvizsgalat kezdeményezhetd.

elen okiratot szerkeszté Gigyved felhivta tovabba a Szerz6dé Felek figyelmét arra, hogy jelen szerz6dés
hatosagi jovahagyasanak folyamata Ugyintézési hatarideje 2013. évi CCXII. t6rvény 30§-a alapjan
minimum 70 napot vehet igénybe, mely hatarid6 a torvény rendelkezései szerint meghosszabbodhat és
a mezGgazdasagi igazgatasi szerv hatarozataval szemben birdségi jogorvoslatnak is helye van, mely a
Szerz6d6 Felek kozotti fliggd jogi helyzet hatéridejét tovabb ndvelheti, e hosszadalmas eljaras ideje
alatt mind a Szerz6dé Felek személyében, (betegség, haldl, cselekvbképesség elvesztése stb.)
élethelyzetében mind az ingatlan terheiben elére lathatd és meg kellé gondossag tanusitasa esetén is
elére nem lathatd valtozas kdvetkezhet be, melynek kockazatat a

szerz6d6 Felek maguk viselik. Az ingatlan-nyilvantartasi eljards nem teszi lehet6vé, hogy jelen
szerzbdést a Szerz6dd Felek - hatdsagi jovahagyas hidnyaban széliegyeztessék. Ezért az ingatlanra
az eljaras folyamata alatt is jegyezhetbek be terhek és tények melyek a Vevé tulajdonszerzését
korlatozza vagy lehetetlenné teszik. A Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy a fold tulajdonjoganak
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megszerzésére iranyuld, ligyvéd altal ellenjegyzett vagy kozokiratba foglalt, a kilon jogszabalyban
meghatérozott biztonsagi kellékekkel rendelkezé okményon elkészitett, €s hatosagi jovahagyashoz
Kottt szerzdés bejegyzés alapjaul akkor szolgalhat, ha annak eredeti példanyan szerepel a
mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasarol szolo zéaradek. A kifliggesztési id6 és a Varmegyei
Foldhivatal engedélyezési hatérideje utan, a bejegyzési kérelem eléterjesztésekor kezdG6dik a
bejegyzési hataridé. A Szerz6dé Felek a fenti tajékoztatas és figyelemfelhivas ismeretében tették
meg szerzGdési nyilatkozataikat. Az eljaro ligyvéd kioktatasat a Szerz6dé Felek tudomasul vették,
amelyet a jelen okirat alairasaval elismemek, kijelentik, hogy a jelen Szerzédésben foglalt jogligyletet a
jelen Szerzédésben rigzitett formaban kivanjak egyméassal megkotni. A Szerz6ddé Felek a jelen
szerz6dést egyben tényvazlatnak tekintik.

VIL5. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy mindazon esetekben, amikor a szerzodés alapjan,
illetve a szerzédéssel kapcsolatban egymast értesitik, a kozlést tértivevényes postai kildemeny, vagy
e-mail Utjan kell megtenni. Szerz6dé Felek e szerz6dés alairasaval kotelezettseget vallalnak arra, hogy
sajat elektronikus levelezé rendszeriik bedllitasainal lehetéve teszik az egymastol beerkezd
elektronikus levelek esetében a feladd cimére t6rténd automatikus nyugtalizenet elkildeset.
Okiratszerkesztd (igyvéd tajékoztatia feleket, hogy a Pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasarol szold 2017. évi Lill. torvény alapjan azonositasi kotelezettseg
terheli Elado és Vevé vonatkozasaban. Szerz6dd Felek adatai a Pmt. rendelkezései szerint jelen
szerzédésben keriiltek rogzitésre, Szerzé6dé Felek adatszolgéltatasa és az altaluk bemutatott
személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkaimas okiratok bemutatasa alapjan.
Szerzédé Felek hozzajarulnak, hogy okiratszerkesztd (igyvéd adataikat tartaimazo okmanyokrol
fenymasolatot készitsen és adataikat a jelen szerzédeshez kapcsolodo megbizas, és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettség teljesitése érdekében kezelie. Szerzédd Felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyz6
{igyved a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megel6zéserdl es megakadalyozasarél szol6 2017.
évi LIII. torvény szerinti tigyfél - atvilagitési kotelezettségének eleget tett. Kijelentik, hogy jelen joglgylet
nem (itkdzik a Prot. eldirasaiba. Szerzédé Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dést (mely 6
oldalbol 4ll) - annak elolvasésa és egymas felé kdlcsondsen visszaigazolt egységes értelmezése utan -
mint akaratukkal mindenben megegyez6t 9 eredeti példanyban, mely példanyok kozal 1 (egy) peldany
biztonsagi okmanyon kerill alairasra, jovahagyolag és sajat kezlleg irtak ala, egyben elismerik a
szerz6dés alairasaval, hogy abbol 1-1 eredeti példanyt atvettek.

Debrecen 2026.10.03.
Kincses Janos Bélané Palfi Anna
eladd vevd
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