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Loéffelmann Fabian szn. (o7 ., am.: , SZ8Z..
, addazonositd jele: német allampolgar, szig.sz: ) 89542 Herbrechtingen,
Heidenheimer strafie 81. szdm alatti lakos, mint Eladé — tovéhhiakhan Fladé képv.: Loffelmann Roxana szn.
(sz. ., an. | SZSZ.: , addazonosito
jele: ), német allampolgar, szig.sz: ) 8800 Nagykanizsa, Kdmancs puszta lakohaz 6. szam
alatti lakos
masrészrol
Vért Lajos sziiletési név: - (sziiletési hely, id6: . anyja neve:
személyi azonosito: , addazonositd jel: magyar allampolgar) 8778 Ujudvar,
Orszag ut 1/B. szam alatti lakos, mint Vevé — tovabbiakban Vevé
Panczélné Frank Klara sziiletési név: (sziiletési hely, idé: ., anyja neve: 1
, személyi azonosito: . addazonosito jel: -, magyar allampolgar) lak01me 7130 Tolna,

Festetlch utca 133/A.; tart.h.: 8778 UJudvar Orszag Ut 1/B. szam alatti lakos, mint Vev6 — tovabbiakban Vevék
(tovabbiakban egyuttesen Felek) kozott az alabbi helyen és feltételekkel:

1. Elad6 tulajdonat képezi 1/1 - ed ardnyban a Zala Varmegyei Kormanyhivatal ingatlan-nyilvantartésa szerinti
Nagykanizsa kuterulet 0561/1 hrsz.-on felvett a) kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet b) szantd megnevezésii,
Osszesen 6592 m? alapteriiletii 8,04 AK értékii ingatlan. (Ingatlanl) Az okiratot szerkesztd ligyved tdjékoztatja a
Feleket, hogy az Ingatlanra vonatkozban a 2026. szeptember 30. napjan lehivott e-hiteles tulajdonilap-masolat
(szemle) (ligyazonosité: INYER/TULLAP/20260930/22272) tantsaga szerint a fenti adatok az ingatlan-nyilvéntartasi
adatokkal megegyeznek. A tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem szerepel. A tulajdoni lap IIL. része (teherlap) nem
tartalmaz bejegyzést.

Eladd tulajdonét képezi 1/1 - ed aranyban a Zala Varmegyei Kormanyhivatal ingatlan-nyilvantartésa szerinti
Nagykanizsa kiiteriilet 0561/2 hrsz.-on felvett a) kivett hétvégi héz, udvar b) szanté megnevezésii, 6sszesen 1158 m?
alapteriiletii 1,01 AK értékii ingatlan. (Ingatlan2) Az okiratot szerkesztd iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az
Ingatlanra vonatkozoan a 2026. szeptember 30. napjan lehivott e-hiteles tulajdonilap-masolat (szemle) (iigyazonosito:
INYER/TULLAP/20260930/22386) tanisaga szerint a fenti adatok az ingatlan-nyilvéantartasi adatokkal megegyeznek.
A tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem szerepel. A tulajdoni lap I11. része (teherlap) nem tartalmaz bejegyzést.

2. Az Elado eladja, a Vevok pedig megveszik az 1. pontban kériilirt ingatlanokat a kéleséndsen kialkudott
45.000.000.- Ft, azaz negyvenétmillié forint egybefoglalt vételdron A vételdr az aldbbiak szerint oszlik meg:

- Ingatlanl vételdra: 35.000.000.- Ft, azaz harmincétmilliéforint, melybél a lakéhdz és a gazdasagi épiilet
értéke: 34.000.000.-Ft.

- Ingatlan2 vételdra: 10.000.000.- Ft, azaz tizmillié forint, melybél a hétvégi haz értéke: 9.700.000.- Ft.

A Vevok a vételarat akként fizetik meg, hogy 4.500.000.- Ft-ot, azaz négymilli6-6tszazezer forintot, mint foglalét a
Jelen szerzodés alairdsaval egyidében fizetik meg 4tutaldssal Eladd OTP Bank pénzintézetnél vezetett 11773494-
01814167 szdm1 bankszamlajara, melynek atvételét Elado jelen szerzddés alairasaval elismeri és nyugtizza. Felek
nyilatkoznak, hogy tisztdban vannak a foglald jogi természetével, az arrol sz6l6 jogi tajékoztatas megkaptak és
megeértették.
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wPtk. 6:185. § [Foglald] (1) A mdsik féinek fizetett pénzt akkor lehet foglalonak tekinteni, ha annak fizetésére a kitelezeitségvallalds
megerdsitéseként keriil sor, és ez a rendeltetés a szerz6désbél egyértelmiien kitiinik. (2) Ha a szerzGdést teljesitik, a tartozds a foglald dsszegével
csokken. Ha a szerzédés teljesitése olyan okbol hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglalé visszajar. (3) A
teljesités meghitisuldsdért felelds fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen kitteles visszatériteni. (4) A foglalo elvesztése vagy
kétszeres visszatéritése a szerzédésszegés kivetkezményei alol nem mentesit. A kitbér és a kirtérités dsszege a foglald dsszegeével csikken. (5) A
nilzott mértékil foglalo dsszegét a kitelezett kérelmére a bivdsdg mérsékelheti.”

Vevok a vételar fennmarado részét, 40.500.000.- Ft-ot, azaz negyvenmillio-Gtszdzezer forintot jelen okirat alairasat
koveté 6 hoénapon beliil fizetik meg Elado OTP Bank pénzintézetnél vezetett 11773494-01814167 szému
bankszamlajara utalassal, melynek atvételét Elado kiilon okirat alairasaval ismeri el €s nyugtazza. Eladé a vételar ily

£

modon torténd teljesitéséhez jelen okirat alairasaval kifejezetten hozzajarul.

Eladé jelen szerzédés alairasaval nyilatkozza, hogy a bankszamlajara torténd teljesitést kifejezetten elfogadja a
vételar kézéhez torténd teljesitésnek. A banki utaliasok akkor tekintheték teljesitettnek, amikor az Eladé
bankszdmlijin az 6sszegek jovairasra keriiltek.

Elado Kkijelenti, hogy a fentiekben meghatirozott ingatlanok, tekintve, hogy szomszédos ingatlanok, csak
egyiittesen keriilnek értékesitésre, mint dologdsszesség.

3. Felek kijelentik, hogy a Vevok az ingatlanokat a megtekintett és az altaluk megismert allapotban veszik meg.
Felek rogzitik, hogy az ingatlan vételarat mindezek figyelembevételével hataroztdk meg, és azt értékaranyosnak
tekintik, és a jelen szerzodés alairasaval lemondanak azon jogukrol, illetve kizarjak azt, hogy a jelen szerzodést a
vételar dsszegére vald hivatkozassal barmilyen jogeimen vagy jogalapon (igy kiilondsen feltiing értékaranytalansigra
vald hivatkozéssal) megtamadjak vagy mas egyéb mddon vitdssa tegyék. Vevok tudomasul veszik, hogy az ingatlant
az Elado 2025. oktdbere 6ta nem lakja.

4, Felek biintetojogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy elidegenitési és szerzési képességiikben korlatozva
nincsenek, az Elad6é nagykori cselekvéképes német allampolgar, a Vevdk nagykori cselekvéképes magyar
allampolgarok.

5, Eladé kijelenti, hogy az ingatlanokkal kapcsolatban tartozéas (koztartozas) nem all fenn, az ingatlanok per-,
teher, és igénymentesek, harmadik személynek az ingatlanokkal kapcsolatban nincs olyan joga, mely Vevdk
tulajdonszerzését akadalyozhatja.

Eladé szavatol az atruhazott ingatlan per-, teher - és igénymentességéért, tovabba szavatol azért is, hogy a megjeldlt
vételarért Vevo teljesen per-, teher- és igénymentes tulajdont szerez. Felek jelen szerzédésben az ingatlan per-, teher-
és igénymentességén értik az ingatlan-nyilvantartason kivili per-, teher- és igénymentességet is.

Elad6 szavatossagot véllal arra, hogy harmadik személynek az ingatlanon nem &ll fenn olyan jogosultsaga, amely a
Vevdt az ingatlan birtoklasaban, hasznalatdban akadélyoznd, illetve korldtoznd, valamint nem &ll fenn olyan
jogosultsag, melyb6l a birtokbaadast megelézd id6szakra vonatkozéan a Vevonek barmilyen jogeimen fizetési
kotelezettsége keletkezne. Eladd kijelenti, hogy az ingatlan gazdasagi tarsasagnak, egyéni vallalkozasnak, egyéb
szervezetnek nem székhelye, telephelye, illetve fioktelepe, nem &ll bir6i zar alatt, illetve nem képezi hatdsagi
igénybevétel targyat, apportként semmiféle lizletnek vagy véllalkozasnak nem része, nem fedezete. Elado biintetdjogi
felelossége tudataban kijelenti, hogy a 1. pontban irt ingatlanra mas személlyel ezen iigyletkotést megel6zéen nem
kotottek sem szerzodeést, sem eldszerzddést, ezen ligylet hatalyat nem érinti sem szerzodésen, sem tdrvényen alapuld
eldvasarlasi-, valamint vételi jog

6. Felek kijelentik, hogy az Ingatlanok vonatkozasaban a mezo- és erdogazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013.
¢vi CXXII. torvény ¢s annak kapcsan sziiletett, a jelen jogiigyletre vonatkozo jogszabalyi el6irasairdl teljes kori jogi
felvilagositast, kaptak. »
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7. Vevok a Fftv. 10.§ (2) bek. alapjan kijelenti, hogy a tulajdondban nincs 300 hektar nagysigli vagy 6000
aranykorona értékii termofold, illetve az 1. pontban jelzett ingatlan fekvése szerinti telepiilésen az O és kozeli
hozzétartozéik tulajdondban 1évé termdfsld mennyisége a megvasarolt foldteriiletekkel egyiitt nem haladja meg a
telepiilés Gsszes term6fold teriiletének egynegyedét vagy az ezer hektart.

8. Fent meghatirozott Ingatlan tekintetében, Eladd a tulajdonjogot fenntartja, Vevék tulajdonjoganak
bejegyzése az Ingatlanra vonatkozdan a teljes vételar Elado részére tortént megfizetését kivetden lehetséges.

Eladé a jelen adasvételi szerzédés aldirasaval egyidejilleg szerkesztett és alairt letéthe helyezett okiratban
(bejegyzési engedély) kéri, valamint feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsit adja ahhoz, hogy a Vevék
tulajdonjoga — ' - % - ed ardnyban — a Nagykanizsa kiilteriilet 0561/1 és Nagykanizsa Kiilteriilet 0561/2 hrsz-u
ingatlan vonatkozasdiban az ingatlan-nyilvintartisba addsvétel jogeimén — bejegyzésre Keriiljon az Elado
tulajdonjoginak torlésével egy idében.

Fent hivatkozott bejegyzési engedélyben Veviok feltétlen és visszavonhatatlan médon engedélyezik, hogy Fent
meghatdrozott ingatlanok tekintetében % - % -ed ardny tulajdonjoguk az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzésre
keriiljon, illetve Vevék feltétlen és visszavonhatatlan médon Kkérik és engedélyezik, hogy Fent meghatirozott
ingatlanok tekintetében Eladé tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisbél torlésre Keriiljon.

9. Vevok az adasvételi szerzodés alairasat kovetden, a teljes vételar kifizetésével egy idében keriilnek az
Ingatlanok birtokéba, igy a birtokatruhdzas napjatél viselik az Ingatlanok terheit, hizzak azok hasznait. Eladd
kijelenti, hogy az ingatlanokban talélhaté kozmiivek (elektromos-, gaz és vizhalézat) mitkodoképesek és az ingatlanok
rendeltetésszerti hasznalatahoz alkalmasak. A birtokbaadéaskor a felek a koziizemi fogyasztasmérd orakat kdzdsen
leolvassak, jegyzokonyvben rogzitik a fogyasztasmérd orak allasat. A felek megéllapodnak abban, hogy a
kézmiszolgaltatokndl az orékat az Elad6 nevérdl a Vevok nevére atiratjak jelen szerzédés aldirasat kovetéen, igy a
tovabbiakban a Vevok kotelessége a fenntartasi €s iizemeltetési koltségek viselése.

10. Vevék a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bek. alapjin véllaljik, hogy az ingatlanok hasznslatit masnak
nem engedik at, azt maguk hasznaljik, és ennek sordn eleget tesznek a foldhasznositdsi kitelezettségiiknek,
tovabba véllaljik, hogy a féldeket a tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig — az alabbi esetek kivételével -
mis célra nem hasznositja. Nem minésiil a hasznélat atengedésének az, ha a tulajdonjogot szerzé fél

f6ld hasznalatat valamely érvényes jogcimen

aa) foldmiivesnek mindsiils kozeli hozzitartozéja, vagy
ab) a legalabb 25%-ban tulajdondban, vagy a kozeli hozzitartozdjanak legalabb 25%-ban tulajdondban all6 mezbgazdasagi
termeldszervezet

javara engedi at;

b) térsult erdogazdalkodast folytat, vagy

¢) vetémagtermeléshez sziikséges teriilet biztositasa céljabol engedi 4t a hasznélatot mas személy részére; gazdasagatadasi
szerz6d¢s keretében engedi 4t a hasznalatot; vagy

¢) a gazdasagataddsi szerzodés keretében atengedett hasznalat idétartamanak lejartat kovetden, vagy a hasznélati jogviszonynak a
gazdasagatadasi szerzodésben rogzitett idotartamot megel$zo megsziinése esetén engedi 4t a hasznalatot.

A fold més célra hasznosithaté a kovetkezé célokbol: talajvédelmet szolgdlo létesitmény megvaldsitisa; ontdzéshez szilkséges
Iétesitmény megvalésitdsa; ontozécsatorna és belvizesatorna létesitése; tajgazdalkodasi céli vizpotlé csatorna és viztérozéd
letesitése; védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelos szerv dltal jogszabalyban, vagy e szerv alapitd
okiratdban foglalt, valamint kézosségi vagy hazai koltségvetési forras felhasznaldsaval megvalosuld természetvédelmi céld
feladatok ellatasa; mezdgazdasagi termeléshez, erdégazdalkodashoz szitkséges gazdasagi épiilet létesitése; lakoépiilet létesitése; a
fold megkozelitését, illetve a f61d hasznalatat biztosité ut kialakitasa; dllandé jellegli novényhaz létesitése; a fold miivelési 4ganak
megfeleld miveléshez, mezdgazdasagi termeléshez vagy erddgazddlkoddsi tevékenységhez kozvetleniil kapcsolédd eszkoz
telepitése vagy épitmgny elhelyezése.
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11. Vevidk a Fftv 14.§ (1) bek. alapjan kijelentik, hogy nincs a foldhasznélatért jard ellenszolgaltatasdnak teljesitésébol eredod
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasuk. Vevok a Fftv 14.§
(2) bek. alapjan kijelentik, hogy veliik szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet ktéttek volna.

12. Vevik kijelentik, hogy nem mindsiilnek foldmiivesnek.

13. Vevok a Foldforg. Tv. 13. § (4) alapjan nyilatkozzak, hogy ha a tulajdonjog atruhdzasarél sz616 szerzodés targyat képezd
f6ld harmadik személy hasznalatdban van, vallaljak, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony a) id6tartamét nem hosszabbitjak
meg, és b) megsziinését koveto idére az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallaljak.

14. A jelen szerzddéssel kapcsolatos koltségeket, az ingatlanszerzéssel kapcsolatos tulajdonszerzési illetéket, illetve a
tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésének koltségeit a Vevok fogjak viselni, mig az ingatlanok
értékesitésbol eredd esetleges adofizetési kotelezettség Eladdt terheli.

15. Felek azonositasat — Ugyfél-atvilagitasi kotelezettségének eleget téve — az okiratszerkesztd iigyvéd a 2017. évi LIIL
torvény eldirdsainak megfelelden elvégezte. Személyazonossagukrdl a hivatkozott jogszabaly 4ltal eldirt okmanyok ellenérzése
révén meggydziditt és azonositd adataikat az ezen okményokban foglaltakkal egyezden rogzitette a jelen szerzOdésben. Felek
ezennel igazoljik, hogy az okiratszerkeszté Ugyvéd eldzetesen tdjékoztatta éket a személyazonossag ellendrzésének céljardl,
modjardl ¢s tartalmardl. Felek kijelentik, hogy az adatkezeléshez, valamint annak kapcsan az ellendrzés alapjaul szolgdlo
okmaényaikrdl torténd masolat készités¢hez kifejezetten hozzéjarulnak.

16. Felek jelen szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes Foldhivatal elétti eljarasban valo
képviselettel, az elovasarlassal kapcsolatos minden jogiigylettel, az illetékes dnkormanyzati hivatalnal vald kifliggesztéssel, az
esetleges kozigazgatdsi és birosagi eljardsban valé képviselettel, tovabba a NAV el6tti teljes eljardsra kizarolag a Vevd
képviseletében a B400 sz. NAV adatlap Kkit6ltésével €s aldirasaval, és a hatdlyos lehetoségek alapjan, annak benyujtdsira
megbizzdk és meghatalmazzak a Dr. Kévari Gergd Benjamin Ugyvédi Irodat, (8800 Nagykanizsa, Rozgonyi utca 2. fszt. 1. szdm)
képviseletében Dr. Kévari Gergd Benjamin iigyvédet. A megbizast és a meghatalmazast dr. Kévari Gergd Benjamin jelen
szerzodés alairdsdval és ellenjegyzésével elfogadja. Felek rogzitik, hogy eljaré tigyvéd megbizisa egyértelmilen kizarélag
okiratszerkesztésre vonatkozik, a megbizasnak nem targya az adé- és illetékfizetésre vonatkozo tajékoztatas.

17. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. szabdlyait alkalmazzak.
Felek a megkotni kivant szerzddéssel kapcsolatban a teljes korii felvilagositast megkapték, a megéllapodés targyat képezd ingatlan
tulajdoni lapjat / ingd dolgot megtekintették, arrdl tdjékozddtak és nyilatkoznak, hogy a jelen megallapodast ezen ismereteik
birtokaban kitik meg. Felek kijelentik, hogy jelen szerzddésben jognyilatkozatot tesznek, melynek tartalmaval tisztdban vannak és
maguk is kivanjak a szerzddés altal kivaltott joghatds bedlltat.

Felek mast a szerzddésbe nem kivannak belefoglalni, ezért azt tényvézlatnak is elfogadjdk. Jelen szerzddést, mely 4 oldalbdl 17
pontbdl all és 8 példanyban késziilt, a Felek, mint akaratukkal mindenben egyezét, elolvasds és megértés utan jovéhagyolag irtak
ala. '

Nagykanizsa, 2026. oktéber 02.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum PROTAR
ZSOFIA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.28. 13.54.16

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: PROTAR ZSOFIA
Sziiletési hely: NAGYKANIZSA
Sziiletési datum: 1991.12.03.

Anyja neve: NAGY ZSUZSANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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