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ADASVETELI SZERZODES
Amely létrejott egyrésgri/

Horvathné Réka Judit tty
Gyot, Szalay Imre utca 24, B Iph. fsz. 1 a., ¢
_-1), mint Eladé (tovibbiakban: Eladé)

, lakcime: 9025

.

mastészrdl
Vaczi Tamas s! ) : o B L

\! Y

- .- lakcime: 9082 Nydl, J6kai utca 22,

So- eamsma v ctal Votssane o e v o, — S

, mint Vevé (tovébbiakbar; Vevé,v egyltt a tovAbbiakban: Szerz6d6 felek)
kozott az alulirott napon és helyen az alibbi feltételek mellett:

1. Szerz6dé felek rdgzitik, hogy az ingatlan-nyilvintartisban a Nyl kiilteriilet 0244/11 helyrajzi szama,
Szanté / és tarolé miivelési 4gh, 2749 nm térmértékd, 4,78 AK értéki terméfold ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan) Eladé 1/1 ardnyt tulajdonat képezi.

Az Ingatlan tulajdoni lapjin a mai napon az alabbi teher szerepel:

-47083/2010.09.02 szdmon: Vezetékjog (engedély szaima:VFGY-4676/2009. A vazrajzon megjeldlt
teriiletre.) jogosult: név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT. térzsszam: 10741980
cim : 9027 GYOR Kandé Kélman utca 11-13.

Az ingatlan bejegvzett f5ldhasznalAia:

Roka Laszloné s. . ... coucomnd B cim : 9028 GYOR Szdnyi
Marton utca 6. és Réka Eszter, o . cime: 9028
GYOR Szdnyi Matton utca 6.

Eladé tajékoztatja Vevét, hogy Roka Laszloné elhunyt, Réka Eszter pedig mar nem tulajdonosa az
ingatlannak, igy az ingatlannak tényleges foldhasznaléja nincs.

2. Elad6 fentieken til szavatol a fenti ingatlan per, tehet- és igénymentességéért, és kijelenti, hogy azt sem
kéz-, sem magintartozds nem tetheli. Eladé szavatol azért, hogy az ingatlant ekként adja Vevé
tulajdonaba.

3. Elad6 eladja, Vevé pedig megvisirolja az 1. pontban koriilirt ingatlant a kolcséndsen kialkudott ‘\
3.000.000,- Ft, azaz Harommillié forint vételarért akként, hogy Vevé szerzi meg az ingatlan 1/1 aranyd
tulajdonjogit. A tarold értékét a fenti 6sszegbdl 2.000.000 Ft -ban 4llapitjik meg a felek.

4. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a vételdr az alabbiak szerint keriil megfizetésre:

Vev6 a teljes vételarat a hatésdgi jovihagyistél szdmitott 3 napenbeliil fizeti meg 4tutaldssal Eladé részére
az alabbi bankszamlara: Eladé nevén 1évd CI']?,Bapgi;;éli-yezét@tt ¥1070003-176765979-51100005 szamu

bankszamla. Elad6 az ezen bankszimlara torténd; teljesitést sajat keséhez torténd teljesitésnek ismeri el.
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5. Eladé a tulajdonjogit a vételdr teljes kiegyenlitéséig fenntartja. Szerz6dé  felek feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjik ahhoz, hogy Vevd javira a szerz6dés hatdsagi jovahagyasat
kévetSen 1/1 tulajdoni hanyadban tulajdonjog fenntartishoz kapcsolodd vevdi jog keriiljon bejegyzésre a
Nyul kiilteriilet 0244/11 helyrajzi szamaq, Szanté / és tirolé mivelési agh, 2749 nm térmértékd, 4,78 AK

értéki term&£6ld ingatlan tulajdoni lapjara legfeljebb 2027.05.30. napjaig.

Szerz6d6 felek rdgzitik, hogy a bejegyzés hatilyanak kezdetére iranyad idéponttél szamitott hat honap
elteltét kévetben a bejegyzés hatilya azonos a szerzédeésen alapulé elidegenitési és tethelési tilalomra
vonatkoz6 bejegyzés hatalyaval. Az ingatlaniigyl hatésig a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsoldédd vevoi
jogot a felek megéllapodisiban a tulajdonjog fenntartasira meghatarozott hatirozott id6 elteltével, a
hatirozatlan idére kikétott tulajdonjog-fenntartishoz kapesolodd vevéi jogot 6t év elteltével az ingatlan-
nyilvantartasbél hivatalbol totli.

Szerz6d6 felek jelen szerzédés aldirdsdval tigyvédi letétbe helyezik az iigyved altal ellenjegyzett
nyilatkozatukat arr6l, hogy feltétlen és visszavonhatatlan hozzjarulisukat adjik ahhoz, hogy Nyul
kiilteriilet 0244 /11 helyrajzi szamu, Szant6 / és tarolé mivelési 4gn, 2749 nm térmértékd, 4,78 A értékd
term&fold ingatlan tulajdoni lapjéfa a tulajdonjog Vevé javira adasvétel jogcimén, 1/1 tulajdoni
hinyadban, az ingatlan - nyilvantartisba bejegyzéste keriilion (bejegyzési engedély) Eladé tulajdonjoganak
a torlésével egyidejlleg.

Eljaré tigyvéd az Eladéval tortent megallapodas alapjin jelen szerz6dés alafrasaval vallalja, hogy a
bejegyzési engedélyt abban az esetben adja ki Vevének, illetve nydjtja be a Foldhivatalba, amennyiben a
szerz6dés hatdsigi jovahagyisa Vevével megtortént, és a teljes vételar maradéktalanul megfizetésre kertilt
Eladé részére és ezen tény a részére hitelt érdemlGen igazolast nyert. Eladé vallalja, hogy a teljes vételat
megfizetésérdl haladéktalanul értesiti eljaré tigyvédet oly médon, hogy a rokacsutak21@gmail.com  e-
mailcimré] a jog@drszilvagyi.t-online.hu e-mailcimre kildott elektronikus levélben nyilatkozik a vételar
megfizetésérdl, amelyet a letéteményes a teljes vételar megfizetésének igazolisiul fogadhat el. Ennek

,

hidnyaban a teljes vételar kifizetését banki igazoléssal Vevd is jogosult igazolni eljard ugyved felé.

Eljar6 tigyvéd vallalja, hogy a teljes vételar megfizetésének igazoldsit kévetS 5 munkanapon belil a
bejegyzési engedélyt a foldhivatalba benytjtja. Eljird tgyvéd a bejegyzési engedély 4 eredeti példanyanak
letétbe vételét jelen szerz8dés aldirisival elismeri. Felek a jelen szerzédést, mint ezirdnyd ligyvédi letéti
szerz6dést is alairjak.

Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédés foldhivatali benytjtisara a 6. pontban korilirt hatdsagi
jévahagyis kézhezvételét kovetSen kertilhet sor.

6. Szerz4dS felek megallapitjak, hogy a Foldforgalmi tv. 18. §-dban foglaltak szerinti jogosultakat
el6vasarlasi jog illeti meg. Felek tudomasul veszik, hogy a fold eladdsa esetén a foldre vonatkozd, a
tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajinlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe kell foglalni, és azt a
tulajdonosnak - a felek alirdsdtol szimitott 8 napon beliil — 2 mezdgazdasagi igazgatisi szerv részére meg
kell kiildeni j6vahagyis céljabol.

Ha az el8zetes vizsgalat eredményeként a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adasvételi
szerzbdés jovahagyasat, akkor végzésben megillapitja a szerzddés kozzétételre valé alkalmassagat és
hivatalbél elrendeli a szerz6dés kozzétételét. A kozzétételre val6 alkalmassig megallapitisa nem mindsil
az adasvételi szerzédés hatdsagi jdvihagyasanak. A mezbgazdasigl igazgatasi szerv a szerzBdés
kozzétételre valéd alkalmassagardl szol6 dontését kézli az eladéval, az adasvételi szerz8dés szerinti vevével,
valamint az adasvételi szerzédést megkildi a fold fekvése szerint illetékes teleptlési Onkormanyzat
jegyz6jének. A jegyzd hirdetményi ton kézli az addsvételi szerzbdést a torvényen vagy megillapodason
alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival

Felek tovibbi tudomésul veszik, hogy a tulajdonjog atruhizasirdl sz6l6 szerz6dés a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv j6vahagyasihoz kotott.

Felek tudomisul veszik, hogy a jelen szerz8dés hatilya fugg az elévasarlasra jogosultak nyilatkozatatol.

Felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben az el6visatlsra jogosult a torvényes hatiridében el6vasarlas

_joghval él, a vételi ajinlatot teljes terjedelmében elfogadja, és a szerz6dést a mezégazdasagi igazgatasi szetv
%
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az elévisarldsta jogosult vonatkozasiban hagyja jéva, gy az 1. pontban kérilirt ingatlanra vonatkozé
addsvételi szerz6dés a mezdgazdasigi igazgatasi szerv hatirozatiban megjeldlt elévasarlisra jogosult és
Eladé kozott jon létre a vételi ajanlatban foglalt feltételek mellett. Ebben az esetben Eladé és Vev
kételesek a jelen adisvételi szerzGdést megsziintetni és egymissal elszimolni, a birtoklisi jogot
visszaszarmaztatni.

7. Vevo kijelenti, hogy

- a Foldforgalmi tv. 5.§ 7. pontja szerinti foldmiivesnek mindsiil,

- olyan féldmives, aki helyben laké szomszédnak min8siil, (szomszéd ingatlan: Nyl kiilteriilet 0244/10,
amely Vevd tulajdondban van 2025.10.09. napjatdl)

- tébb, mint egy éve az Gstermeldk csaladi gazdasiganak tagja.

Vevé elévisatlisra a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bek. ) pontja és (4) bek. a) pontja szetint jogosult.

Vevé villalja, hogy

- a fold haszndlatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovibbé vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott
5. ¢évig - a Féldforgalmi tv. 13.§ (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja,

- . kotelezettséget vallal arra, hogy a fennillé foldhasznilati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja
meg és az annak megsziinését kovetd idSre a 13. § (1) bekezdésében foglalt kotelezettségeket (a fold
hasznédlatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi
kételezettségemnek, tovabbi vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzéstdl szamitott 5 évig —a 13. § (3)
bekezdésében meghatirozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja) villalja.

Vevé nyilatkozik, hogy

- nincs a féldhasznilatért jiré ellenszolgiltatisnak teljesitésébSl eredd barmilyen korabbi
foldhasznilattal kapcsolatos jogersen megallapitott és fennalls dij-, vagy egyéb tartozasa,

- a szerzést megel6z6 5 éven belil nem allapitottik meg, hogy a szerzési korlitozasok
megkerilésére iranyuld jogiigyletet kétott.

Vevo kijelenti, hogy részariny tulajdonnal nem rendelkezik.

8. Szerz6dé Felek kolesondsen megillapodnak abban, hogy Vevé az ingatlan birtokiba tulajdonoként a
teljes vételar megfizetésével egyidejileg 1ép, ezen idSponttél kezdédéen szedi az ingatlan hasznait, viseli
annak terheit.

9. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy magyar 4llampolgirok, igy jelen jogiigyletnek akadalya nincs, de az a 6.
pontban korilirt j6vahagyashoz kotott.

10. Vevé kijelenti, hogy a jelen szerz8déssel megszerezni kivant terméfolddel (tulajdoni hanyaddal) egyiitt
sem haladja meg a tulajdonaban 1évé terméfdldek mértéke a Foldforgalmi tv. 16.§-aban foglalt torvényes
mértéket.

11. Szerz6d§ felek megillapitjik, hogy a tulajdonjog 4truhizasival felmeriil§ koltség (vagyonitruhizasi
illeték és ingatlan — nyilvantartisi szolgaltatasi igazgatisi dij) Vevt terheli Vevé kijelenti, hogy
regisztricids szdmmal rendelkez8 maganszemély, és vallalja, hogy az adisvétel targyit képezd termdféldet
egyéni vallalkozéként / mezbgazdasigi SstermelSként legalibb 5 évig hasznositja, erre tekintettel Eladé az
Szja tv. 1. szimd melléklet 9.5.1. a) pontja szerinti adémentességet kivanja alkalmazni. Vevé
kotelezettséget villal arra, hogy az adémentesség torvényi feltételeinek megfelel Eladé koteles a jelen
okiratot az ad6 megillapitisihoz valé jog eléviiléséig megltizni. Vevé tudomasul veszi, hogy valétlan
tartalmi nyilatkozata miatt keletkez8 adéhidnyt és annak jogkSvetkezményeit az 4llami adé- és vamhatdsag
Vevé terhére allapitja meg.

12. Szerz8d6 felek kijelentik, hogy tudomassal birnak az adasvételi szerzédéssel kapcsolatos torvényi

rendelkezésekrdl, az illetékfizetéssel és addzassal kapcsolatos  kioktatdst tudomadsul veszik. és azt
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megértették. Vev az Itv. 26.§ (1) bek. p) pontja alapjan kijelenti, hogy regisztricios igazolassal rendelkezd,
mezbgazdasigi tevékenységet végz6 foldmiives, vallalja, hogy a vasarolt terméfoldet a birtokbaadastdl, de
legkésSbb az illetékkotelezettség keletkezését kévets 12. hénap utolsé napjatél szamitva 5 évig nem
idegeniti el, azon vagyoni értékd jogot nem alapit, és egyéni vallalkozoként, mez6gazdasagi SstermelSként
vagy csaladi gazdilkoddként a termdfoldet mez6-, illetve erdégazdasigi tevékenység céljara hasznositja.
Vevd kéri az illetékmentesség megallapitasat.

13. Eljaré tigyvéd tijékoztatasa alapjan szerzédd Felek tudomasul veszik, hogy a mez8- és erd6gazdasagi
foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL torvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekrél és dtmeneti
szabalyokr6l sz6l6 2013. évi CCXIL tdrvény 95. §-a szerint: ,,A féldhaszndlo a hasznalatot annak
megkezdésétdl szamitott 30 napon belill koteles az ingatlantigyi hat6saghoz nyilvantartasba vétel céljabol
bejelenteni.”

14. Szerz6dé Felek hozzajirulnak ahhoz, hogy a szerzbdést készité tigyvéd az altaluk bemutatott
személyazonosité okmanyokrél (személyazonosité igazolviny, lakcimet igazolé hatdsigi igazolvany,
adéigazolvany) az adatok nyilvantartisra, illetve a pénzmosis és terrorizmus finanszirozasa megel6zésrdl
és megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIIL torvény rendelkezéseinek megfelelen misolatot készitsen, és
az tigyfél-atvilagitasi kdtelezettségét velik szemben elvégezze. Eljaré tigyvéd felhivja Felek figyelmét, hogy
a fenti jogszabily alapjin kotelesek 5 munkanapon belil eljaré tigyvédet értesiteni az ligyfél-atvilagitas
soran megadott adataikban, illetve meghatalmazottként torténd eljarisuk esetén a tényleges tulajdonos
személyét érintd adatokban bekévetkezd viltozasoktol.

15. Szerz8dé Felek jelen jogiigyelettel kapcsolatos eljardsokban (ideértve a Kormanyhivatal, jegyzd,
ingatlaniigyi hatésag elétt), a Vevé tulajdonjoga bejegyzésével, Eladé tulajdonjoga torlésével és a vevot jog
bejegyzésével kapcsolatban, tovabbi a bejegyzés alapjaul szolgalé okiratban és bejegyzési engedélyben
szerepld adatok esetleges elirdsa esetén azok javitasival és a NAV bejelentd alairasaval kapcsolatosan
képviseletiik ellatisira a Szilvagyi Ugyvédi Iroda Dr. Szilvigyi Attila 9022 Gyér, Kiss Janos u. 23/a fszt. 4.
alatti iigyvéd részére adnak megbizast azon kikotéssel, hogy az eljards sorin hozando hatirozatokat a
Foldhivatal a Feleknek is kozvetlenil kiildje meg. A felek jelen szerz6dést, mint ezirdnya tgyveédi
meghatalmazist és tényvazlatot is alditjik. Eljaré iigyvéd a megbizst a jelen szerz6dés alairdsaval
elfogadja.

Eladé meghatalmazza eljiré tgyvédet, hogy 2 mezSgazdasagi igazgatisi szerv felé a kozzétételi és
jévihagyas irinti kérelmet megtegye és a nevében alairja. Eljiré tigyvéd a meghatalmazast a jelen okirat

ellenjegyzésével elfogadja.

Felek a jelen szerzédést Attanulmanyoztak, majd azt, mint akaratukkal mindenben megegyezét
jovahagydlag alairtak.

Kelt: Gy6t, 2026. 10. 13.

Horvithné Réka Judit Kladé Viczi Tamés Vevd

Készitettem és ellenjegyzem: Gydr, 2026. 10. 13.

Elado : Vevo



