ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrdl Mézes Adam (sziletési neve: I, sziiletési helye és ideje: A )
B, anyja sziiletési neve: ST, személyi azonosit szdma: <SS, addazonosits jele: AT
magyar dllampolgdr) 2700 Cegléd, Ugyer XVII dil6 45. szam alatti lakos, mint Eladé, (a tovabbiakban: Elad6),

masrészr6l Hajdu Dominika (sziiletési neve: - sziiletési helye és ideje: ,
anyja sziiletési neve: GENNIS, személyi azonosité szdma: SRR adiazonosits jele: ,

magyar dllampolgdr) 3417 Cserépvaralja, Kossuth it 6. szam alatti lakos, mint Vevé, (a tovabbiakban: Vevé), és

Hajdu Miklos (sziletési neve: URENGN, sziiletési helye és ideje: , anyja szilletési
neve: BRI, 5zemélyi azonosité szdma: SIS, (d6azonosito jele: SRR, magyar dllampolgdr)
3400 Mez8kovesd, Mikszath Kdimén utca 8. szam alatti lakos, mint haszonélvezeti jog jogosultja, (a tovébbiakban:

Haszonélvezd),
- Eladé6, Vevé és Haszonélvezd a tovabbiakban egylittesen: Felek —

kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

L Preambulum s
1. Elado kijelenti, hogy tulajdonat képezi az ingatlan-nyilvantartasban

Mezdkdvesd zartkert 11538. helyrajzi szdmon felvett, ,,sz6/6” megnevezésti, 1331 m? térmértékis
(2. minségi osztaly; 4,63 AK tiszta jovedelmii) ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 12/18-ad tulajdoni
hanyada (a tovébbiakban: Tulajdoni hanyad). Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon nem tal4lhato felépitmény,
épiilet.

2. Eladé tulajdonjogét az Ingatlan vonatkozisdban az illetékes foldhivatal 206971/2022.09.15. szAmu
hatdrozatdval addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezte.

3. Elad6 nyilatkozik miszerint az Ingatlant terheli az MVM EMASZ Aramhalozati Kfi. jogosult
(cim: 3525 Miskole, Dézsa Gybrgy at 13.) javéra, 11 m? terliletre bejegyzett vézetékjog, amely jelen
adasvételi jogiigylet megkotésének nem képezi akadalyat. Eladé nyilatkozik, miszerint az Ingatlan, illetve
a Tulajdoni hanyad egyebekben per-, teher-, igény-, illetve széljegy-mentes.

4. Elad6 tulajdonjogdt az E-ING rendszerbsl jelen addsvételi szerzédés aldirasénak napjan lehivott,
tulajdonilap-mésolattal (szemle) igazolja. Elad6 kijelenti és szavatolja, hogy a tulajdoni lap adatai minden
vonatkozasban val6sak €s hatdlyosak, tovabba pontosan és helytalloan titkrézik az Ingatlannak a jelen
szerz8dés megkotésekor fennallo jogi helyzetét, tovabba a vonatkozé jogokat és tényeket.

5. Elad6 kijelenti, hogy nincs tudomésa az Ingatlan vonatkozdsiban a Polgari torvénykonyvrdl szolé
2013. évi V. tbrvény (a tovabbiakban: Ptk.) vagy az ingatlan-nyilvéantartdsrél sz616 2021. évi C. torvény
szerinti teher alapitisdra, biztosftdsdra irdnyulé megéllapoddsrél, kotelezettségvallalésrol, illetve
intézkedésrél, tovabba harmadik személynek nincs az Ingatlannal 6sszefligg, a tulajdonjog gyakorldsat
barmely médon befoly4sold, vagy korlatozo igénye.

6. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan osztatlan k6z6s tlajdonban van, Eladé tulajdonat az Ingatlan 12/18-ad
tulajdoni hanyada képezi, az Ingatlan tovabbi tulajdonosai: Szabé Jénosné 3/18-ad, Jacsé Maty4s 3/18-ad
tulajdoni hanyadban tulajdonosa az Eladén kivil az Ingatlannak. Felek rogzitik, hogy a mez6- és
erddgazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL térvény (a tovabbiakban: Foldtorvény) 21. § (3a)
bekezdése alapjan a tulajdonostarsak is, mint a Ptk. szerint elévésérlasra jogosultak a Foldtorvény 21. § (3)
bekezdése alapjan tehetnek elfogadé nyilatkozatot.

II. Szerzdédéses feltételek

1. Elad6 eladja, Vevé pedig megvasirolja az I.1. pontban korillirt Ingatlan Eladé tulajdonat képezé
minddsszesen 12/18-ad tulajdoni hanyadst, tehermentesen — kivéve az 1.3. pontban rogzitett vezetékjogot
— a Vevo altal megtekintett és megismert allapotban, adasvétel jogcimén.

"Mozes Adam —_ajﬂu Dommn:ka Hajdu Mikl6s

Eladé Vevd Haszonélvez
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Vevd és Haszonélvezd Vevd tulajdonjogénak bejegyzésével jelen szerzbdéssel a Tulajdoni hanyadra,
20 éves hatarozott ideig tart6 haszonélvezeti jogot alapitanak ingyenesen a Foldtorvény 37. § (1) bekezdése

.alapjén Hagonélvezének, aki kozeli hgazatartozgja, testvere Vevonek.

o
® Jelen adédsvétel tirgyat ;képez6 Tulejdoni hényad Felek 4ltal «kolcsonoden kialkudott vételara®
(a tovabbiakban: Vételdr) minddsszesen 500.000,- Ft, azaz otszazezer forint.
Felek rogzitik, hogy a Vételar a Tulajdoni hanyad valés foréahni értékét titkrdzi, azt kozosen, az Ingatlan
&  jelenlegi altapot® figyelembe veve 4llapitott¥e meg, igy a Vételar a Tulajgoni hényad forgalmi értékével
$ telje® mértékben ardnyos, ‘4zt a 'Felé?'ﬁfejezetten értékaranyosnak fopadjak el, Mgy a Felek a jelen

szerzbdésnek a Ptk. 6:98. §-a szerinti feltliné értékaranytalansag cimén tdrténd megtamadasanak jogét jelen
szerzbdés alafrdsaval ek 8 - 4

Felek kﬁlcsﬁnﬁs'?negéllap?désa alapjan a Tulajdoni hanyad Vetelarat, Vevd jelen szerzodés 7. péﬂﬁéban
foglalt mezdgazdasagi igazgatasi szerv (Kormanyhivatal) jovahagyasat kovetden, - attol fliggben mely
Gton keriil hamarabb kézbesitésre Vevonek a jovahagyas - vagy a jovahagyas Vevé részére torténd
Kkézbesitését kovetd 8 (nyolc) naptari napon beliil, vagy a jovahagyds jelen okiratot szerkeszté és
ellenjegyzé ligyvéd részére torténd megkiildését kvetden a jovahagyds okiratszerkesztd ligyvéd éltali
Vevének torténd megkiildésétsl, stadasatél szamitott 8 (nyolci naitéri naﬁon beliil kételes megfizetni
Eladénak 4tutalassal az Eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett sz4mu bankszamlajéra.
Az sszeg akkor tekintendd teljesitettnek, amikor az az Elad6 bankszdml4jén jovéirasra kerill. A Vételar
megfizetését Elad6 jelezni koteles 2 (kettd) munkanapon belill az okiratszerkesztd tigyvédnek e-mail utjan
(iroda@drtma.hu), ezen kotelezettség elmulasztésa esetén a Vev is igazolhatja a Vételar teljesitését banki
atutal4si igazoldssal.

3. Eladé a jelen szerzodés alairdsaval kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan birtok4t Vevének a teljes
vételar megfizetését kovetd 5 (6t) naptari napon belitl 4tadja. Az Ingatlan vonatkozasaban a birtokba adas
és vétel napjaig minden koltséget, dijat, tovabba a karveszélyt Elad6 viseli, mig a birtokba vétel idopontjatél
a Vevd viseli.

4. Eladé kijelenti, hogy Vevét az Ingatlan minden lényeges sajatossagarol a szerzédéskotest megeldzéen
részletesen tajékoztatta, és Vevo a tajékoztatdsbol az Ingatlan é&llapotit megismerte.

5. Az Eladé szavatol azért, hogy az Ingatlan természetbeni telekhatarai megegyeznek a kozhiteles
nyilvantartasban foglalt telekhatarokkal.

6. Felek megallapitjak tovabba, hogy az Ingatlan nem tartozik a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet hatalya
al4, igy energetikai tandsitvany nem késziilt, annak atadé4séara nem keriil sor.

7. A Felek rogzitik, hogy Vevo jelen addsvételi szerzddés megkotését kovetden lefolytatott eldzetes vizsgélat,
az ezt kovetd kifiiggesztési eljaras és a szakhatosagi hozzéjarulds lezarasat (mez6gazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyasat) kovetden szerezheti meg a vétel targyat képezd Tulajdoni hanyad tulajdonjogat, abban az
esetben, ha a kifliggesztési eljaras soran senki nem élt az elévésarlasi jogaval és a szakhatosag is hozzdjarul
(mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasat adja) a jelen jogligylethez, valamint Vevé a Vételérat
hignytalanul megfizette Elad6nak.

Amennyiben valamely jogosult érvényesen gyakorolja az eldvasarlasi jogat, ngy az a jelen szerz6dés
bontofeltételét képezi, és az Eladé az eldvasarlasi jog jogosultjaval koti meg az addsvételi szerzOdést jelen
szerzodésben foglalt feltételekkel megegyezben.

8. Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzbdés alairasaval egyidejiileg az ellenjegyzd ligyvédnél
letétbe helyezi az iigyvéd altal ellenjegyzett teljes bizonyito erejii maganokiratba foglalt killén iven
szovegezett nyilatkozatanak 4 (négy) eredeti példanyat — a 4 (négy) példanybol egy példanyt biztonsagi
okményra nyomtatva -, melyben Eladé feltétlen &s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az
Ingatlan 1/1-ed tulajdoni hényadédra Vevd tulajdonjogét az illetékes Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztalya az ingatlan-nyilvéantartasba adésvétel jogcimen bejegyezze (a tovabbiakban: Bejegyzési

engedély).
\
Mézes Adam | Hajdu Dominika dl—{ lidu Miklos S
Elado Vevd ‘aszonélvezd
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Tantics-Molndr Anett Ugyvédi Iroda

Dr. Tantics-Molndr Anett, egyéni iigyvéd
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Szerkesztettem és ellenjegyzem:

Egerben, 2026. oktéber 08. napjdn
Tantics-Molndr Anett Ugyvédi Iroda

Dr. Tantics-Molndr Anett, egyéni tigyvéd
székhely: 3300 Eger, Barkoczy F. utca 10. fszt. 1.

Felek kolcsénds megéllapoddsa alapjan okiratszerkeszté tigyvéd, mint letéteményes jelen adasvételi
szerzdést, valamint a Bejegyzési engedélyt akkor jogosult és koteles az illetékes Korményhivatal
Foldhivatali Féosztalyshoz benyujtani Vevd tulajdonjogénak bejegyzése és Haszonélvezd holtig tarté
haszonélvezeti jogdnak bejegyzése érdekében, ha a IL7. pontban foglaitakkal &sszhangban a
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv jelen szerzddést jovahagyta és jovdhagyé zdradékkal latta el, tovabba
amennyiben Eladé hitelt érdemléen igazolja, hogy a Vételar részére hianytalanul megfizetésre keriilt. Eladé
a Vételar hidnytalan megfizetéséig tulajdonjogat fenntartja.

Felek kozdsen kérik, Eladé a I1.9. pontban foglaltak alapjén akként nwlatkoznk, hogy feltétlen és

visszavonhatatlan hozzdjdruldsit adja ahhoz, hogy az Ingatlan 12/18-ed tulajdoni hdnyaddra Vevd
tulajdonjoga addsvétel jogcimén bejegyzésre, Elad6 tulajdonjoga pedig egvidejiileg torlésre keriiljon
a_jelen szerzdédés mezBgazdasfgi igazgatdsi szerv dltali jévihagyisit és a Vételar hidnvialan

megfizetését kovetben a tulajdonjog Bejegvzési engedélyben megadott hozza jarulds alapjan.

Vevdé és Haszonélvezd jelen szerzédés és a Bejegvzési engedély benvijtdsdval egyidejiileg
kdzosen kérik. feltétlen és visszavonhatatlan hozzijdruldsukat adjik ahhoz, hogy Haszonélvezd
javéra a jelen adésvételi szerzédés targvat képezé Tulajdoni hdnvadra. 20 éves hatirozott ideig

(2046. oktéber 08. napijdig) tart6 haszonélvezeti jog keriilin bejegvzésre az ingatlan-

nyilvantartsisba.

Foldtorvény szerinti nyilatkozatok

Eladé nyilatkozik, hogy az Ingatlanokat sajat maga hasznélja, azok sem részben, sem egészben nem allnak
harmadik személy hasznalatdban.

Szerz6dé felek tudomésul veszik, hogy a mezd- és erdogazdalkodasi foldek forgalmardl szolé 2013. évi
CXXII. torvény (a tovabbiakban: Foldtorvény) rendelkezései alapjan az Ingatlanok mivelési agara
tekintettel specidlis szabalyok iranyadéak, amely alapjan az aldbbi nyilatkozatokat teszik.

Vevd akként nyilatkozik, hogy a Foldtorvény 10. § (1) bekezdése szerint belfidi természetes személy és
tagallami allampolgér.

Vevé tovabbé nyilatkozik miszerint a Foldtdrvény 5. § 7. pontja szerint nem rthindsiil foldmiivesnek,
azonban a mez- és erddgazdaséagi hasznositasu fold tulajdonjogéanak megszerzésére jogosult a Foldtdrvény
10. § (2) bekezdése alapjan.

Vevd kijelenti, hogy az Ingatlan, illetve a Tulajdoni hanyad tekintetében elévésarlasi joggal nem
rendelkezik.

A Foldtérvény 13. § (1) bekezdése alapjan a Vevé nyilatkozik, miszerint a fold hasznalatat masnak nem
engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségnek, tovabba
véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 (6t) évig més célra nem hasznositja, kivéve
a (3) bekezdésben meghatérozott eseteket.

Vevé a Foldtorvény 14. § (1) bekezdése alapjan akként nyilatkozik, hogy nincs foldhasznélatért jaré
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd semmilyen korabbi fbldhaszndlattal kapcsolatos jogersen
megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa.

Vevé a Foldtorvény 14. § (2) bekezdése alapjan nyilatkozik, miszerint vele szemben a szerzést megel6z6
5 (6t) évben beliil nem 4llapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet
kotott.

Vevé akkeént nyilatkozik, hogy vele szemben nem éllnak fenn a Foldtorvény 27. § (2) bekezdésében foglalt
kizaré okok.

Vevd kijelenti, hogy vele szemben a birtokdban 4ll6 fold jogellenes mds céli hasznositdsa, vagy a
hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hat6sag az addsvételi szerzodés megkotését
megel6z6 5 (6t) éven belill jogerdsen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki.

"lajui!minika " T /Hajdu Miklos -
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Vevé jelen szerz6dés alairasaval akként nyilatkozik, hogy az ingatlan-nyilvéantartasrol sz616 2021. évi C.
torvény, valamint annak végrehajtasarél sz6lé6 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjan nem
rendelkezik részardny-tulajdonnal. Tovabba Vevé akként nyilatkozik, hogy a tulajdondban 4ll6 részarany-
tulajdon 6sszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada ¢és a mar tulajdonaban és
haszonélvezetében 4ll6, tovabbé a megszerzésre keriilé foldteriilet hektarban kifejezett teriiletének egyiittes
Osszege nem tobb, mint 1 hektar. .

Eladé nyilatkozik miszerint az ingatlan a borsz616 term6helyi kataszterben nem nyilvantartott ingatlan. Erre
tekintettel Felek tudomdsul veszik, hogy a Foldtorvényt az el6vasarlasra jogosultak és azok sorrendje
tekintetében a hegykOzségekrdl sz6l6 2012. évi CCXIX. torvény 20/A. § (1) bekezdésében foglalt

eltérésekkel kell alkalmazni.

Vegves rendelkezések

A jelen szerz6dés egyes rendelkezései egyméssal dsszhangban értelmezendbek, és amennyiben a jelen
szerz6dés valamely rendelkezése vagy egy beazonosithat6 rész érvénytelennek bizonyul, akkor az ilyen
érvénytelenség nem érinti a jelen szerzédés tobbi rendelkezését vagy annak beazonosithaté részeit.

Felek kifejezetten kijelentik, hogy a jelen jogiigyletre vonatkozéan a fentiek teljesen és kizardlagosan
testesitik meg a kozottik 1étrejott megallapodast, amely megel6z és leront, illetdleg hatdlytalanit minden, a
jelen szerzddés targydban a Felek kozott korabban sziiletett szébeli vagy frasbeli megéllapodast, javaslatot,
tervezetet, kotelezettségvallalast és egyéb kommunikaciot.

Felek gy nyilatkoznak, hogy nagykori magyar allampolgarok, és szerzodéskotési, tovabba jognyilatkozat-
tételi képességiik nem esik korlitozas ald. Felek kifejezetten nyilatkoznak tovabbéd, hogy
cselekvoképességiik nincs részlegesen vagy teljesen korlatozva, ¢és nincs tudomésuk elleniik folyd
gondnoksag ala helyezési eljarasrol.

Az adasvétel targyat képez6 foldre a helyi 6nazonossag védelmérdl szol6 2025. évi XLVIIL t6rvény (a
tovéabbiakban: Hévev.) felhatalmazasa alapjén a telepiilési Snkormanyzat rendelete elévasarldsi jogot nem
alapitott, e vonatkozdsban a helyi 6nkorméanyzat rendeletet nem hozott.

Ellenjegyz6 ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa megelézésérdl
és megakadalyozasar6l sz616 2017. évi LIII. térvényben és az Eurépai Unié és az ENSZ Biztonségi Tandcsa
4ltal elrendelt pénziigyi és vagyoni korlatozo intézkedések végrehajtasarol sz616 2017. évi LII. torvényben
meghatdrozott kotelezettségek teljesitésérl szolé 10/2019. (VL 24.) MUK szabalyzat valamint a
pénzinosds és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadélyozasérél sz616 2017. évi LIIL
torvény alapjan az eléirt esetekben elvégzi a Felek személyazonossaga és a személyazonossag igazolasara
bemutatott okiratok ellendrzését, Felek ezen tajékoztatast udomasul veszik.

Felek a jelen szerzédés aldfrasaval meghatalmazzak és megbizzik az ellenjegyz6 ligyvédet (Dr. Tantics-
Molndr Anett iigyvéd; Tantics-Molndr Anett Ugyvédi Iroda; székhely: 3300 Eger, Barkoczy F. utca 10. f5zt.
1.; nyilvéntarté kamara: Egri Ugyvédi Kamara, KASZ: 36073320) jelen adésvételi szerzodés és ahhoz
kapcsolodé dokumentumok, okiratok szerkesztésével, ellenjegyzésével, tovdbba az illetékes
Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalya eldtt a Vevdk tulajdonjogénak bejegyzése, Elad6 tulajdonjoganak
torlése érdekében, valamint, hogy az ezzel dsszefiiggd egyéb eljarasokban eljarjon, tovdbbd megbizzdk,
hogy Vevék illetékfizetési kotelezettsége tirgydban a NAV ONYA rendszerén keresztiil jelen
tulajdonszerzést, ad4svételt bejelentse. Dr. Tantics-Molnar Anett iigyvéd a meghatalmazast jelen szerz6dés
ellenjegyzésével elfogadja. Felek jelen szerzidést egyben tényvéziatnak is tekintik.

Felek a jelen adasvételi szerzédés alafrdsaval kijelentik, hogy az ellenjegyzd Ugyvédidl kielégitd
tajékoztatist kaptak a Foldtorvény relevans rendelkezései, tovabba az adésvételével kapcsolatos egyéb
rendelkezésekro]l €s az addsvételi szerzodéssel kapcsolatos add-, illetve illetékfizetési kotelezettséget

illetden.

Moézes Adam | Hajdu Dominika
Eladé Vevd Haszonélvez6
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8. Vev6 tudomdsul veszi, hogy jelen addsvétel targyét képez6 Tulajdoni hdnyad vonatkoz4saban visszterhes

vagyonatruhazési illetéket kell fizetnie, amelynek mértéke a Tulajdoni hanyad forgalmi értékének 4 %-a
azzal, hogy az Itv. 20. § (1) bekezdése alapjan a visszterhes vagyonszerzéssel egyidejileg alapitott,
ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett haszonélvezet, hasznilat esetében a tulajdonszerz6 a — 72. § szerint
szamitott — haszonélvezet értékével csdkkentett forgalmi érték utén fizeti a visszterhes vagyonatruhdzisi
illetéket, azaz 300.000,- Ft utan. .
Haszonélvezé kéri az Itv. 17. § (1) bekezdés w.) pontja szerinti illetékmentességet figyelembe venni a
haszonélvezeti jog alapitssa vonatkozdsaban, mivel a haszonélvezeti Jjog alapitasara ellenérték nélkiil keriilt
sor, amely ajandéknak minésiil, tovabba a Haszonélvezs a haszonélvezetet alapfté Vevé testvére. A
haszonélvezeti jog értéke az Itv. 72. §-a alapjan 200.000,- Ft.

9. Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a magyar jog szabalyai, igy kiilonds tekintettel a
Foldtérvény és a Foldtorvényhez kapcsol6dé végrehajtasi rendeletek, tovabba a Ptk. adasvételi
szerz8désekre vonatkozé rendelkezései az irdnyadéak.

Jelen 5 (6t) oldalon, 8 (nyolc) eredeti példanyban — amelybdl egy példany biztonsagi papirra késziilt — elkészitett

adasvételi szerz8dést Felek elolvasés és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot irjak ald. Eladé

1 (egy), mig Vevé és Haszonélvezs 1-1 (egy-egy) eredeti, ellenjegyzett szerzodéspéldanyt az azt szerkesztd

iigyvédtol 4tvettek.

Kelt Egerben, 2026. okt6ber 08. napjan.
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