° A felhasznaldt a dokumentumhoz
.D rendelte:

Idomsoft Zrt.

1

ADASVETELI SZERZODES
egységes okiratba foglalt

Amely 1étrejott egyrészrél DR. SZOKE ISTVAN GYORGY sziiletési csaladi és utoneve Széke

Istvan Gyorgy (sziil.hely,idé: ,an: lakeim: 6500 Baja, Klapka Gy.

utca 62., értesitési cim: a lakcimmel megegyezik, szem.az.szamjel: addazonositd jel:
mint eladd (tovabbiakban: eladd).

mésrészrél TOROK CSABA sziiletési csaladi és uténeve Térok Csaba (sziil hely,idé:

an: . lakeim: 5222 Orményes, Ko 0t 44., értesitési cim: a lakcimmel
megegyezik, szem az szamjel’ addazonosita  jelr mint  vevé
(tovabbiakban: vevd),
kozott, az alulirott helyen és idében, a kovetkezd feltételek mellett:

1./ Eladd eladja, vevd pedig megvasirolja az eladd 1/1 arédnyd tulajdondban all6 Orményes,

1/1 ardnyt tulajdoni hanyadat (tulajdonjogat) a megtekintett és megismert allapotban (tovabbiakban:
ingatlan).

A vevo tulajdonszerzése adasvétel jogeimen alapul.

1.1/ Felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlant haszonbérlet jogcimen a vevd
hasznélja az eladd jogelSdjével néhai Sz6ke Gyorgy Istvannal kétstt haszonbérleti szerz6dés alapjan.
A hasznalat lejarati ideje 2029.10.31., a haszonbérleti dij mértéke: 90.000,-Ft/Ha/év.

2./ Felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képez6 1./pontban koriilirt ingatlan tulajdonjogénak
atruhdzdsa a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL torvény (a
tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) hatélya ald esik.

3./ Vevd kijelenti, hogy foldmiivesnek mindsiil6 belf6ldi természetes személy, nyilvantartasi
szama:

Vevo kijelenti, hogy tagja a Nemzet Agrargazdasagi Kamaranak (NAK) nyilvantartasi szama:
Vevo Kijelentl, nogy tagja az nyilvantartasi szamu éstermel6k csaladi gazdasaganak.
4./ Vevé az addsvétel targyat képezo ingatlant a Foldforgalmi tv. 18. §. (1) bekezdés b./ pont,

bb.) alpontja szerinti ,.foldet hasznilé olyan foldmiives, aki helyben lakénak mindsiil”
elévasarlasi jogosultként vasarolja meg.

A Foldforgalmi tv. 18. §. (1) bekezdés b./ pont, bb.) alpontjan alapuld elévasarlasi jogosultsigot a
foldmiives nyilvantartds, a foldhasznalati nyilvantartds (foldhasznalati lap), valamint a lakcim-
nyilvantartds, mint kodzhiteles nyilvantartasok igazoljak, ezért a 2013. CCXII tv. 17. § (2) bekezdése
alapjan az elévasarlasi jogosultsdgot bizonyitd okiratokat nem kell az adasvételi szerz6déshez csatolni.

5/ Szerz6d6 felek az adésvétel targyat képezd ingatlan vételarat 43.000.000,-Ft azaz
Negyvenhdrommillié forint §sszegben hatirozzak meg.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a vételarat értékaranyosnak tekintik.

Vevl a teljes vételdrat a jelen szerzddéskotéssel egyidejiileg 4tutalja az eladd 4ltal erre a célra
megnevezett a K&H Banknal vezetett szamu bankszamlara.
Elado kijelenti, hogy a vételar a fent irt bankszamlan jovairasra keriilt, ezért a teljesitést sajat kezeihez

torténd joghatalyos teljesitésként ismeri el, kijelenti, hogy a vevével szemben tovabbi vételar
kovetelése nincsen.
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Felek kikotik, hogy amennyiben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a jelen addsvételi szerzddést a
vevével nem hagyja jovd, vagy barmilyen ok miatt az addsvételi szerzddés jovahagydsit megtagadja,
vagy az eljardst barmely okbdl megsziinteti, Gigy ebben az esetben eladd az errdl szolé végzés, illetve
hatdrozat kézhezvételét (ide értve az okiratot szerkesztd ligyvéd Gtjan torténd ezirdnyl értesités
kézhezvételét is) kévetd 3 munkanapon beliil kiteles a vevé dltal fentiek szerint dtutalt vételdrat a
vevd részére visszafizetni (visszautalni), melyre eladé feleléssége tudatdban a jelen okirat aldfrdsdval
kotelezettséget vallal.

6./ Vevd a Foldforgalmi térvényben eléirt foldtulajdon, illetve a birtokban tarthaté Gsszes f6ld
megengedett mértéke vonatkozasaban, valamint a tulajdonszerzési jogosultsag vonatkozasédban jogi
felel6ssége tudatiban az alabbi nyilatkozatokat teszi:

6.1/  Vevd Kkijelentl, hogy a szerzG6dés (Argyal képezd lermdfBld ingatlan tulajdonjoganak
megszerzésének jogszabalyi akadalya nincs, mivel a mér tulajdondban és a haszonélvezetében 1évg,
valamint a jelen jogiigylettel tulajdonaba keriilé f5ldteriilet egyiittesen sem haladja meg a 300 hektért.
6.2./ Vevl kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal rendelkezik, ezért kijelenti, hogy a tulajdondban
4116 részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban
és haszonélvezetében allo foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egylittes Osszege nem tobb
mint 300.

6.3./ Vevd kijelenti, hogy a jelen adéasvételi szerzédés targyat képezd termoéfold ingatlan a mar
birtokdban 1évd fold teriiletnagysigénak a beszamitdsaval egylitt sem haladja meg az 1200 hektér
mértéket (birtokmaximumot).

6.4./ Vevd a I'sldforgalmi tv. 13. §-ban el6irt tulajdonszerzési jogosultsag tekintetében kijelenti és
vallalja, hogy a jelen okirattal megszerzett terméfsld ingatlan hasznalatat - a Foldforgalmi tv. 13. §.
(2) bekezdésében maghatarozott esetek kivételével - masnak nem engedi at, azt maga hasznalja és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idSpontjatdl szamitott 5 évig - a Foldforgalmi tv. 13. §. (3) bekezdésében
maghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

6.5/ Vevd a Foldforgalmi tv. 14. §-ban eldirt tulajdonszerzési jogosultsag tekintetében kijelent,
hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen kordbbi
foldhasznalattal kapesolatos joger6sen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozésa,

kijelenti, hogy a szerzést megeldz6 S éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott,

kijelenti, hogy a birtokdban all6 fold jogellenes més célra hasznositdsa, vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsdg — a megeldzd 5 éven beliil — jogerdsen vele
szemben foldvédelmi birsagot nem szabott ki.

7./ Eladé az 1.1/ pontban irt vevo javara fennallo haszonbérlet kivételével szavatolja az addsvétel
targyat képezd ingatlan per-, teher- és igénymentességét, kijelenti tovabba, hogy azt ingatlan-
nyilvantartason kiviili tartozas, kovetelés és kotelezettségvallalas sem terheli.

8./ Eladé a jelen szerzddés tirgyit képezé ingatlan vonatkozasaban a jelen szerzddés
alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat és engedélyét adja ahhoz, hogy

- az ingatlanra bejegyzett 1/1 aranyd tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisbél torlésre
keriiljon, valamint :

- a vev6 1/1 aranyu tulajdonjoga adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisban b g, zésre
keriiljon.
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Felek kifejezetten tudomasul veszik, hogy a Tulajdonjog bejegyzési engedély alapjan az adasvétel
targyat képezd ingatlan vonatkozdsdban a vevd tulajdonjoginak ingatlan-nyilvantartasba valo
bejegyzésére és eladd tulajdonjoganak a torlésére csak akkor keriilhet sor, amikor a mezégazdaségi
igazgatasi szerv a jelen addsvételi szerz6dést 6nall6 hatdrozataval a vevével jévahagyja és a biztonsagi
okményon szerkesztett adasvételi szerz6dést jovahagyo zaradékkal ellatja.

9./ Felek az adésvétel targyat képez0 ingatlan birtokbaadésa tekintetében rogzitik, hogy vevd az
1.1/ pontban irt haszonbérleti szerzddés alapjan az ingatlant hasznalja, igy amennyiben a
mezOgazdasagi igazgatdsi szerv a jelen adasvételi szerzédést a vevovel jévahagyja, Gigy abban az
esetben a birtokbaadasrol-birtokbavételrél kiilon nem kell intézkedni.

Felek ennek ellenére rogzitik, hogy vevé az ingatlan tulajdonosi jogok alapjan megilletd hasznalatara
¢és ennek megleleld birtokbavételére - tekintettel arra, hogy a vételar megfizetésre keriilt - a jelen
adasvételi szerzodésnek a mezOgazdasagi igazgatasi szerv altal a vevdvel torténd jovahagyasat
kovetben, a mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyo hatarozatanak és zaradékkal ellatott biztonségi
okmdnyon szerkesztett adasvételi szerzédésnek a vevd (beleértve a vevd képviseletében eljard
tigyved) altal torténd kézhezvételét kovetd naptari naptol jogosult.

10./  Vevd a Foldforgalmi tv. 21. §. (1f) és (lg) bekezdései alapjan nyilatkozik arr6l és ezért
kijelenti, hogy a helyi 6nazonossdg védelmérdl szol6 2025. évi XLVIIL tv. eldirasait, elévasarlasi
jogra vonatkoz6 jogvédelmi eszkozeit a jelen jogligyletre nem kell alkalmazni.

11/ A szerzédéskotéssel kapcsolatos iigyvédi munkadijat az eladd, a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartisban torténé atvezetésével kapcsolatos eljarasi dijat (10.600,-Ft) és a vagyonszerzési
illetéket (4%) a vevd viseli a Ptk. 6:218. §. (2) bek. alapjan.

12/ Vevb az illetékkiszabasnal az Itv. 26. §. (1) bek. p./ pontja alapjan illetékmentesség
megéallapitast kéri.

Vevd a jelen szerz6dés alairasaval igazoltan kijelenti, hogy az Itv. 26. §. (1) bek. p./ pontjaban irt
feltételeknek megfelel és vallalja, hogy a birtokbaadastdl, de legkésébb az illetékkotelezettség
keletkezését kovetd 12. honap utolsd napjatdl szamitva 5 évig a terméfold tulajdonjogat nem idegeniti
el, a term6foldén vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termdfoldet mezd-, illetve erdbgazdasagi
tevékenység céljara hasznositja,

annak figyelembevételével és annak ismeretében, hogy az Itv. 26. § (18) bekezdésében foglaltak az
Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti illetékmentesség alkalmazisdban nem mindsiilnek az Itv. 26.
§ (1) bekezdés p) pont pb) és pc) alpontjaiban foglalt feltételek megszegésének.

13./ A szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével szerz8dd felek dr. Petike Ferenc ligyvédet
(iroda: 6500 Baja, Dr. Alfoldi J. tér 2.) bizzdk meg, és felhatalmazzék, arra, hogy majd az ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas adasvételi szerzOdés és a tulajdonjog 4truh4zé nyilatkozat,
valamint a mez8gazdasagi igazgatasi szerv jovdhagyd hatdrozata alapjan képviseletiikben a vevd
tulajdonjogéanak bejegyzése és az elado tulajdonjoganak egyidejii torlése érdekében a Jasz-Nagykun-
Szolnok Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldhivatali Osztaly 3. (5200
Torokszentmiklds, Kossuth L. ut 135/A.) el6tt eljarjon.

Szerz0d6 felek a jelen szerzdés alairaséval egyben meghatalmazzak a szerz6dést szerkesztd és
ellenjegyzé tigyvédet arra is, hogy a mez8gazdasagi igazgatasi szerv, a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldforgalmi Osztaly (5000 Szolnok, Ostor u. 1/A.) elétti
eljarasban képviseletiikben eljarjon, a hatarozatot és a zdradékolt adasvételi szerzédéseket neviikben és
képviseletiikben atvegye.

Ellenjegyz6 ligyvéd a megbizést elfogadja, azzal, hogy a megbizds egyéb hatdségi eljarasokra nem
terjed ki.

14/ Elado a jelen szerzédés alairasaval egyben meghatalmazza dr. Petike Ferenc ligyvédet arra,
hogy az addsvételi szerzddést (4 db eredeti példanyban, melyb6l 1 példany biztonsagi kellékekkel
rendelkez6 papir alapti okményon késziilt) az alairasatol szdmitott 8 napon belill a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv részére postai iton elkiildje jovéhagyas ’c‘é%jébél
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15./ Az esetleges vitas kérdéseket felek kotelesek megkisérelni az egyiittmikodés szellemében
rendezni és amennyiben az nem vezetne eredményre, Ggy annak eldéntésére az ingatlan fekvése
szerint perértéktol fliggben illetékes Szolnoki Jarsbirésag, illetve a Szolnoki Térvényszék
illetékességét kotik ki.

16/  Szerz6d6 felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, cselekviképességiikben korlatozva
nincsenek.

17/ Felek kijelentik, hogy a jelen jogligylethez kapesol6dd adé- és illetékfizetési kitelezettséggel
tisztdban vannak, azzal kapcsolatosan eljard ligyvédtol részletes, a jogszabélyokra is kiterjedd
tajékoztatast kaptak.

18./  Tecleck adatai a pénzmosds ¢és a terorianus [inanszitozdsa megeldzésér6l  és
megakadalyozasardl sz616 2017, évi LIIL. t6rvény szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa utan
keriiltek rogzitésre. Felek felelsségiik tudataban kijelentik, hogy a jelen szerz6dés alairasa sordn sajat
neviikkben és érdekiikben jarnak el, tovabba hozzijarulnak ahhoz, hogy a szerzddést készitd és
ellenjegyz6 ligyvéd valamennyi altaluk kozolt személyes adatukat kezelje, személyes okményaikrdl
maésolatot, feljegyzést készitsen.

19./ A szerzddésben nem érintett kérdések tekintetében a Ptk., a Féldforgalmi tv., valamint a 2013.
évi CCXIL tv. elbirasait kell értelemszertien alkalmazni.

20./  Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6désben foglaltakon kiviil més olyan kérdés nem meriilt fel
kozottiik, amely a szerzédésben nem szerepel és ezért indokoltta tenné kiilon tigyvédi tényvazlat
felvételét.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzddésben tligyleti szandékukat a szerzédést szerkesztd
tigyvéd helyesen foglalta irasba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek az
akaratuknak, ezaltal a jelen szerzddés tartalmaval szemben a jelen szerzddés alairdséval igazoltan
kifogést nem emelnek.

Felek kijelentik és tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés — 1évén a felek nem kérték annak kiilon
okiratban torténd felvételét — egyben iigyvedi tényvazlatként is szolgal.

21./  Felek rogzitik, hogy a fenti adasvételi szerz6dés 7 eredeti példanyban késziilt, melybdl 1
példany biztonsagi kellékekkel rendelkezd papir alapt okmanyon késziilt.

Felek a fenti 2 lapbol és 4 sorszamozott oldalbol 4ll6 egységes okiratba foglalt adasvételi szerzddést,
mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jévahagydlag irtak ala.

Baja, 2026. oktdber 15.

.. dz6ke Istvan Gyorgy Torok —oaba
elado vevd

Alulirott Dr. Petike Ferenc tigyvéd (KASZ szdam: 36067137) ellenjegyzésemmel igazolom, hogy a jelen
okirat mindenben megfelel a hatdlyos jogszabdlyi rendelkezéseknek, taniisitom tovdbbd az aldirdsok
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum VERBAI
FERENC felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.28. 12.01.26

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: VERBAI FERENC
Sziiletési hely: SZOLNOK
Sziiletési datum: 1979.12.07.
Anyja neve: TOTH MATILD

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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