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amely 1étrejott egyfeldl Roszik Gytigyné sziiletett t {sziil.
. anyja neve i, személyi azonosito jele: __ ., addbazonosito jele:

SE } 5540 Szarvas, Arany Janos u. 86, szém alatti lakos, mint Eladé,

masfelsl Angyal Adim Norbert sziiletet .. (sziil.: L
anyja neve; , személyi azonositd jele: ., adGazonositd jele
foldmiives-nyilvantartasi  szdm: Agrérkamarai  nyilvangartast:  szénu

B ) 5540 Szarvas, Tanya IV. 59/1. szam alatti:allandd lakéhelyd,
1188 Budapest, P6th Irén u.21/B. szdm alatt bejegyzett tartézkoddsi helyd Jakos, tovdbbiakban:
Vevd, kozbtt az alulirott helyen és id6ben az alibbi feltételekkel.

1./ Fladéeladja, Vevé 1/1 ardnyban megvasarolja az Eladd tulajdonét képez6 Szarvas kiilteriilet
044/7 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, mindSsszesen 3,4242 ha teriiletd, 107,98
aranykorona ériékéi, szanté/és wt, gyiimdlesds mdvelési dgh ingatlan Eladé tulajdondt
képezd 1/1 tulajdoni hanyadat.

2/ Felek rogzitik, hogy az ingatlant terheli az OPUS TITASZ Aramhélozati Zit. javira
bejegyzett vezetékjog.

Felek régzitik, hogy a foldhasznalati nyilvéntartasban Bogdéan Gabor javéra ,haszonbérlet”
jogeimén 2028.01.02. napjdig bejegyzett foldhasznélati jogosultsdggal érintett. A
haszonbérlet ellenértéke: 40kg/AK étkezési biza pénzbeli ellenéricke.

Felek rogzitik és Eladé szavatolja, hogy az ingatlan a fentieket meghaladéan per-, teher- és
igénymentes,

Felek rogzitik, hogy eljird figyvéd a szerzbdés meghttését megeldzben a tulajdoni lap tartalmdt
ismertette, annak megtekintését biztositotta a felek részére.

Felek eljarg Ugyvéd kioktatdsdt a tulajdoni lap tartalma vonatkozisaban megértették és tudomdsul
vették.

Felgk rigzitik, hogy az Eladé(k) az ingatlan valamennyi, &ltaluk ismert lényeges adottsdgirdl
felviligositist adtak a szerzodés megkitését megel6zden, az esetleges rejtett hibdkért a Pik. szabdlyai
szerint tartozik helyt dlini.

3/ Vevé a fenti 1./ pontban korilirt ingatlanokat, ill. az azokhoz kapcsolédé Gsszes
jogosultsagot mindSsszesen 20.000.000 Ft, azaz Hiszmillid forint dsszegli vételdron
megvésarolja, melyb8l g fild vételira: 19.950.000,- Ft, azz Tizenkilencmillio-
kilencszdzitvenezer forint, a rajta talilhatd iiltetvény vételdra: 50.000,- Ft, azaz Otvenezer forint.
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4.

5./

Vevé a 3./ pont szerinti teljes vételdrat jelen szerz8dés hatbsagi jovihagydsinak eljhrd figyvéd
iltali 4tvételét kbvetd 15 napon beliil koteles megfizetni az Eladé részére, az aldbbi
pankszimlaszdmokra torténd atutalds atjén az aldbbiak szerink:

. 10.000.000,- Ft, azaz Tizmillié forint dsszeget Roszik Zsolt nevén a
’ sltal nyilvantartott és vezetelt I
szAm@ bankszamlaszamra, ataldsokkor fel kell tiintetni kozleménykeént az
értékpapir nyilvintartési-szamla szamab

. 10,000,000, Ft, azaz Tizmilli6 forint dsszeget Roszik Adim nevén a
‘- 4tal nyilvintartott és vezetett
szAmi bankszimlaszimra, ataldsokkor fel kell tintetni kozleményként az
értékpapir nyilvéntartisi-szdmia szAmat:

Eladé kifejezetten nyilatkozik arr6l, hogy ezen a fentickben rogzitett bankszémlikon
torténd jovairdsival a vételdrat megfizetettnek tekinti, sajat kezeihez torténd
teljesitésként clfogadja. Az utalds akkor tekinthetd teljesitetinek; amikor az a
bankszimldkon jévairdsta keriilt,

Eladé kijelenti, hogy Roszik Zsolt és Roszik Adém kézeli hozztartozoi, az unokai, a
résziikre torténd kozvetlen vételarfizetés az Eladd rendelkezése alapjan, az Eladé és az
unokék kézott kiilén pénzaj sndékozési szerzbdés teljesitéseként torténik.

Eladé jelen szerz8dés al4irasaval egyidejileg a szerzbdést készits tigyvédnél letétbe helyezi
bejegyzési engedélyét, mely szerint feltéflen ésvisszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz,
hogy az 1/ pontban rdgzitett ingatlan /1 tulajdoni hényaddra Vevd tulajdonjogat
,adasvétel” jogcimén az ingatlan-nyilvgntart ysba bejegyezzék.

Bljaré Ugyvéd a bejegyzesi engediélyt koteles Vevd részére kiadni, tovébba az illetékes
f5ldhivatali osztalyhoz benytjtand Elad6 teljes vételar megfizetését igazold, teljes bizonyité
ereji magénokiratba foglalt nyilatkozaténak, vagy - amennyiben az Elado azt a vételar
megfizetést kovetd 15 napon belill nem adja meg ,akkor —a Vevd részérdl atadasra kerlils, a
teljes vételar megfizetésének hitelt érdemld igazolasanak atvételet kivetd 8 munkanapon
beliil.

Fentick kapeshnszerz6dd felek valamint a jelen okirat szerkesziésével megbizott Ugyvéd
kifejezeﬁm:riiggiﬁk hogy a jelen adasvételi szerzédés 5./ pontjaban foglalt rendelkezéseket
az Blads, mint Letevd, valamint Ugyvéd, mint Letéteményes kozbtt 1étrejott letét
szerz6déskért is tekintik, és annak kiilon okiratba foglalasét k620s megegyezéssel mellézik
azzal, hogy a fenti jetéteményesi kotelezettségek teljesitéséért kitlon dijazast nem kotnek ki
Amennyiben a jelen adasvételi szerz6dés barmely okbo6l meghitisul, és felek részérdl az
etedeti allapot helyreallitaséra keriil sor, tigy a Letéteményes Kkisteles a fentiek szerint letétbe

" helyezett bejegyzési engedélyeket az Eladé részére hisnytalanul kiadni.

Eladé kijelenti, hogy tulajdonjogit a teljes vételdr megfizetéséig fenntartja.

Szerz6d6 felek kérik, ifletve ieitéﬁen és visszavonhatatlan hozzdjaraldsat adja ahhoz,
hogy a tulajdonjog fenntartishoz kapcsol6dé vevbi jog Vev javira a tulajdonjog-
fenntartishoz kapesolédo vevdi jog bejegyzése irinti kérelem ingatlaniigyi hatésagi
benytijtisatol szamitott hat hénapos jdétartamea bejegyzésre keriiljpn az ingatlan-
nyilvantartisban az 1. pontban régzitett ingatlanok 1/1 tulaj doni hinyadara.

Felek kijelentik, hogy tudomasul vették eljaré figyvéd t4jékoztatdsat arrél, hogy a
tulajdonjog fermtartisira meghatdrozott idé elteltével a bejegyzett tulajdonjog
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6./

7/

8./

9.1

9.2:

9.3,
94.

101,

fenntartdshoz. kapesolédéd vevdi jogot — amennyiben addig a tulajdonjog bejegyzési
engedély nem keriil benytjtisra - a hatdsig hivatalbdl térli.

A szerzGd6 felek rogzitik, hogy Eladé a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg kbteles az
ingatlant a Vev§ birtokéba adni. A birtokbaadést kévetSen Vevd szedi az ingatlan hasznait,
illetve viseli annak terheit, valamint a karveszéiyt.

Felek kijelentik, hogy Vevd és Eladé cselekvBképes, nagykor magyar dllampolgar,
tgyletkotési és tulajdonszerzési képességiik nem korlatozott.

Szerz8d$ felek kijelentik, hogy a jelen szerz8dést elkészitd ligyvédnek az adasvétel ado- és
illetékvonzatérél adott tajékoztatisat megértették. Felek rogzitik, hogy az ligyvédi megbizés
kifejezetten és félreérthetetleniil kizrdlag okiratszerkesztésre, és annak ellen ;eg«yzesére
vonatkozik, felek esetleges add-, illetve illetékfizetési koteiezeﬁséguk taa:gyaiian sajat
szakértbvel jarnak el.

Vevd nyilatkozik tovdbbd, hogy mint foldmives az Itv. 26. § (1) bek. p: pdm‘yaban rigzitett
kitelezettségeket a birtokbaadistol, de legkéstbb az illetékkitelezettség kéletkezését kivetd 12. hdnap
utolsé napjatol - vagyoni ériékid joggal terhelt termdfild szerzése esetbn o vagyoni értékil jog
megsziinésétdl, megsziintetéséibl, de legkésdbb az illetékkitelezettséy keletkezdsét kivetl 5. év utolsé
napjitél - szimitva 5 évig villalja, melyre tekintettel az. addsvétel tirgyit képezd ingatlan(ok)
tulajdonszerzése mentes a visszterhes vagyondtruhizdsi illeték megfizetése alol.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdése alapjan a szerz8dés
aldirasatél szémitott 8 napon beliil az ad4gvételi szerz8dést a tulajdonosnak meg kell
kiildenie a mez8gazdasagi igazgatisi szery'réSzére jGvéhagyas céljabdl.

Ha az elbzetes vizsgdlat eredményeként & miez6gnzdasdgi igazgatisi szerv nem tagadja meg az
addsvételi szerzbdés jovihagyiisdt, akkor — sz vkiratok beérkezését kijvet6 15 napon beliil — végzésben
megillapitia a szerz8dés kozzétételre vald alkalmassagdt és hivatalbol elrendeli a szerzddés kiizzétételét,
valamint ezzel egyidejiileg megkeresi g fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésigot a fold
tulajdonjoginak dtruhdzisirg irinyuls szerzddés benyijtisa tényének feljegyzése érdekében. A
mezdgazdasigi igazgatdsi.szerv dontését kizli az eladival, oz addsvételi szerzbdés szerinti vevivel,
valamint nz addsvételi szerzfdést megkiildi a fold fekvése szerint itletékes telepiilési dnkorminyzat
jegyzdjének. A jegyzl snnak beérkezését kbvetd 15 napon beliil hirdetményi uton kdzli az addsvételi
szerzbdést o térvényen vagy megdllapoddson alapuld eldvisdridsi jog jogosultjuival. Az adisvételi
szerz6dés hirdetményi viton torténd kizlése az elektronikus tdjékoxtatisi rendszer keretében mitkids
korminyzati honlapon (a tovibbiakban: korményzati portdl) toriént kizzététellel valdsul meg.

Az eldvdsirlisi jog jogosultia a Foldforgalmi térvény 21. § (3) bekezdése szerinti joguesztd hatdridon
beliil tehet az adisvételi szerz8désre elfogadd, vagy az elbvdsdrldsi jogardl lemonds jognyilatkozatot.

A Jegyz6 a nyilatkozatiételre nyitva Gil6 hatiridd leteltét kivetd 8 napon belill a beérkezett, illetve a

Jogszabilyban meghatirozotiak szerint dtvett jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit, és azt megkiildi
& mez0gazdasdgi igazgatisi szerv részére hatbsigi jovihagyds céljibol. A hatésdgi jbvdhagydsi eljards
ligyintézési hatdrideje 70 nap.

Vevéd kijelenti, hogy sem a Féldforgalmi torvény, sem mas jogszabdly, vagy szerz6dés
alapjan elGvasdrlasi joggal nem rendelkezd foldmiives.

Vev§ kijelenti, hogy a Féldforgalmi térvény 5. § 7. pontja alapjén f6ldmdivesnek mindsiil.
Jelen adésvételi szerz8dés hatdsagi jévahagyéshoz kotott.

Vevd vallalja, hogy a foldhasznélatat — a torvényben meghatdrozott esetek kivételével -

masnak nem engedi &t, azt maga haszndlja, és ennek sorén eleget tesz a foldhasznositasi
kitelezettségének, tovabba vallalia, hogy a folde(ke)t a tulajdonszerzés idSpontjatol
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10.2.

1&‘3 "

10.4.
10’5’

11/

124

13/

szAmdtott 5 évig - a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével
- mas célra nem hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl ereds
barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapesolatos jogerGsen megéllapitott és fennallé dij-, vagy
egyéb tartozésa, illetve vele szemben a szerzést megel628 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulé jogligyletet kotott.

Vevs kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem titkozik a Foldforgalmi torvény 16. §-ban irt
tulajdoni korlatozasokba.

Vevé kijelenti, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

A 2013. évi CXXIL tv. 13. § (4) bekezdése alapjén, ha a tulajdonjog atruhazasardl szdlé
szerzddés targyat képezd fold harmadik személy haszndlataban van, a szerz$ fél
kételezettséget véllal arra, hogy a fermall6 f6ldhasznélati jogviszony

a) idGtartamat nem hosszabbitja meg, s

b) megszlinését kovetd id8re az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.

Vev$ kijelenti, hogy a pénzmosés és a terrorizmmus finanszirozésa megelézésérdl és
megakadalyozasérél szol6 2017. &vi LIIL torvényben foglaltakra figyelemimel a vételdr nem
biincselekményb6l szdrmazik. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelenjogiigyletitk és ahozza
kapesolédé pénzmozgas nem iitkozik a thrvény rendelkezéseibe.

Felek adatai jelen szerz8désben keriilnek 16gzitésre, a Felek adatszolgaltatésa, és az altaluk
bemutatott személyazonossag igazolésara alkalmas okirat bemutatisa alapjan. A Felek
tudomasul veszik, hogy a szerzGdéses kapesolat: fenn4llasa alatt az azonositds soran
megadott adataikban bekdvetkezeit valtozasrd] a tudomasszerzéstdl szamitott 5 napon beliil
Kotelesek az eljaré iigyvédet irdsban értesitend.

Pelek tudomésul veszik, hogy eljaré figyvéd a 2017. évi LXXVIIL torvény 32. § (9) bekezdése
alapjan kételes a térvény (2) bekezdés szermti természetes személy szerz6d6 felek Jjogligylet
biztonségi” (JUB) azonositdsat elvégezni. Pelek személyes okméanyaik leméasolaséhoz
hozzé4jarulnak.

A Vevé kijelenti, hogy a jeleryszerzédés alairasat megelSzéen az Ingatlanokat megvizsgalta,
bejarta, megismerte az Ingatlanok tulajdoni, hatésagi helyzetét, az Ingatlanokra vonatkozd
jogszabalyi rendelkezducket, megvizsgdlta az Ingatlanok felépitményeit, alapteriiletét,
alkotérészeit és  taitozdkait, valamint mindezeknek a miiszaki é&llapotat, vagyis az
Ingatlanokat - miegtekintett, megvizsgdlt és megismert 4llapotban veszi meg, €és az
Ingatlanokat alkalsasnak talélja a céljai megvaldsitésara.

Relek rogzitik, hogy az Ingatlanok egybefoglalt vételdra, mint a jelen szerzédés lényeges
eleme, .egy komplex iizleti alku eredményeképpen, a jelen szerzGdés valamennyi
renidelkezésére, igy kiilonosen az Elado nyilatkozataira, a Felek ktelezettségvallalasaira,
illetve szavatossagi, feleldsségi szabalyokra tekintettel keriilt meghatérozasra a Felek dltal,

gy a Felek az Ingatlanok egybefoglalt vételarat tekintik az Ingatlanok Gsszesitett forgalmi

sridkénck. A Felek az egybefoglalt vételarat az Ingatlanok méretével és allapotaval
arényosnak tartjak. A Felek megerdsitik, hogy az egybefoglalt vételar minden szempontbdl,
valamennyi Bladé tekintetében méltanyos, ezért a Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2)
szakasza alapjén kifejezetten kizdrjdk a jelen Szerz6désnek a Ptk. 6:98 § (1) szakasza alapjan
térténd megtimadasanak a jogat feltind értékaranytalanségra hivatkozva.

Eladé kijelenti, hogy az adasvétel térgyat képezé ingatlanok a 2./ pontban rogezitetteket
meghaladéan per-, teher- €s igénymentesek, és azokon harmadik személynek -a
Foldforgalmi tdrvény szerinti clévasarlasra jogosultakat meghaladdan — sem elvasarlasi
joga, sem a Vevé tulajdonszerzését akadalyozo vagy korlétozd joga nincs,
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14./

15/

16./

17/

18/

Eladé kijelenti, hogy az ingatlanokat érint8 athuzddé kételezettségvdllalas, kozieher,
rezsitartozds nem All fenn, hasznélati, elszdmolasi kérdésben vita sem a szomszédokkal, sem
harmadik személyekkel szemben nincs, e vonatkozésban az Elad6 szintén szavatossagot
véllal.

Eladé a fentiekben rdgzitetteket Vevd tulajdonjoganak bejegyzéséig, illetve az ingatlanok
birtokbaadésaig kotelesek szavatolni.

Szerz&dd felek megallapodnak abban, hogy az adasvétel kapesén felmertil$ 140.000,- Ft +
AFA dsszegli iigyvédi munkadijat ~ mely a szerzédés hatésagi jévahagyssat kovetden
kiallitott szamla ellenében 15 napos hatariddvel fizetendé —, a vagyonszerzési illetéket,
valamint minden més kbltséget és kiaddst VevS koteles fizetni, ide nem értve Bladdk
esetleges adéfizetési kitelezettségeét. b
SzerzGdé felek jelen szerzGdés alafrasdval megbizast adnak Dr. Béleskei-Molndr Katalin
6600 Szentes, Toth Jozsef u. 2/A. fezt. 2. szam alatti székhelyd iigyvéd 1éSzéte 2 szerzbdés
megszerkesztésére, ellenjegyzésére, az illetékes telepiilési Snkormanyzat jegyzje tjan
hirdetményi titon torténd kdzlés sordn torténd képviseletére, a mezdgazdasigi igazgatasi
szerv - ide értve az elSzetes vizsgdlat hatdségi jovdhagydst eljarasdt, a kérelem
elSterjesztésére kiterjedSen -, az Agrérkamara, az ingatlanfigyi hatosdg eldtti képviseletre,
valamint a NAV el6tt a BA0OE/AUTRESZ nyomtatvany elkészitésére, elektronikus aléirdsara
és benytjtasira azzal, hogy az Ugyvédi megbizasnak’ kifejezetten nem képezi térgyat a
jogiigylethez kapesol6dé — a jelen szerz8désben régzitetteket meghaladé mériekd és
tartalmy - adé- és illetékfizetésre vonatkozé tajékoztatas.

Felek megbizzak Dr. Bélcskei-Molndr Katalin iigyvédet, hogy az adatok mddosulasa
folytan szitkségessé valé nyilatkozatokat helyettiik megtegye, ill. az ezen okbél meginduld
eljarasok soran Sket ~ kiilon meghatalmazis nélkiil is - képviselje. Eljaré ligyvéd a megbizast
elfogadija.

Dr. Boleskei-Molnar Katalin eljaré tigyvéd tdjékoztatja tovabba Eladodt, hogy az dgyvédi
tevékenységrdl 52616 2017, évi LXXVIIL torvény 43. § (5) bekezdése szerint:

Ha az iigyvédi tevékenység elldtdsnak olyan okirat ellenjegyzése is vészét képezi, amelynek valamely
szer20d6 fele az okivatot szerkesztl iigyvédnek az adott tigy elldtisira nem adott megbizdst, az okiratot
szerkesztd iigyvéd az-okirat aldirdsit megeldzben irdsban koteles e felet tdjékoztatni arrdl, hogy az
ellenjegyzés uz okjratot szerkeszts ligyvéddel meghizdsi jogviszonyt nem hoz létre. Ha a szerz0dé fél
jogi képuiselbvel jér el, e tdjékoztatds mellszhets.”
Fentiek alapjin Eladé kijelenti, hogy megértették és tudomdsul vették, hogy jelen okirat
elkdszitése koztilk, valamint Dr. Bélcskei-Molndr Katalin digyvéd kozott mogbizdsi

joguiszonyt nem hoz létre, arra a késGbbiekben egyik fél sem hivatkozhat.

Amennyiben {igyletiik kapcsan barmily jogl jellegli vita meriilne fel igy annak elbirdldsara
az ingatlan fekvése szerint illetékes JardsbirGsdg, illetve ToOrvényszék kizardlagos
illetékességét kdtik ki.

Felek tudomassal birnak arré], hogy e szerzddés egyben ligyvédi tényvazlatként is szolgal.

Jelen okiratban nem szabélyozott kérdésekben a Ptk, a Foldforgalmi torvény és a Fétv,
vonatkozé rendelkezései az iranyadoak.
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Jelen szerz8dést felek elolvasas és értelmezés utn, mint akaratukkal rhindenben megegyezdt, az
figyvéd el6tt sajat keziileg, szellemi képességeik teljes birtokaban, minden kiilsé befolyastl

mentesen, jovahagydlag aldirtak.

Az iigyoédi tevékenységrl sz616 2017, évi LXXVIIL torvény 43. § (2) bekezdése alapjin az
ellenjegyzett papfr alapth okiratot minden oldalin a feleknek vagy arra az okiratban
meghatalmazott félnek kézjegyével kell ellitnia, A Térvény 43. § (4) bekezdése alapjin a felek,
vagy arra az okiratban meghatalmazott fél az okirat minden oldaldn tértént aldirdsa mellGzhetd,
ha a papiralapi okirat lapjait az ellenjegyzG iigyvéd dgy fiixi Gssze, hogy az az okirat sérelme

nélkiil ne legyen megbonthato.

Kelt: Szarvason, 2026, szeptember 29. napjin,

A@ﬂ’;}{dﬁn Norbert
Vevl

“Roszik Gyorgyse
Eladé

Alulirott Dr. Bolcskei-Molndr Katalin a Szegedi Ugyvédi Kamarénal 919 lajstromszém alatt
bejegyzett figyvéd (KASZ: 36079808), kijelentem, hogy a fenti okiratot elkészitettem,
szerkesztettem, azt a szerz6d6 felek elétt felolvastam, tartalmét megmagyaréztam, elolvasasra

alkalmas llapotban rendelkezésiikre bocsétottam és azt elGttem a mai napon sajit kezdleg alairtak,
igy alairasukat ellenjegyzem.

Kelt: Szarvason, 2026, szeptember 29, napjan,
ly
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