
ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS 2025 OKT

amely létrejött egyrészről Krizsány Mátyás Gáspár sz.: .

‚243l Perkáta, Zrínyi M. utca 22. sz. alatti lakos, mint eladó másrészről Szarka Péter .

. . agrárkamarai azonosító száma:
‚~nyilv.sz.: ősteimelői nyilvántattási száma: 2431 Perkáta, Peking utca

4. szám alatti lakos, mint vevő között az alulirott helyen ás időben az alábbi feltételekkel:

1. Az ingatlan-nyilvántartas adatai szerint Krizsány Mátyás 1/1-ed arányban tulajdonosa a Perkáta külterület 0320/99 hrsz. alatt
felvett, természetbena243l Perkáta külterület alatt lévő. 19605 m1 alapterületű, 51,41 AK. értékű, szántó megjelölésú ingat
lannak. Az ingallan-nyilvántartás adatai szerint a fenti ingatlant terheli szennyvízvczeték szolgalmi jog az okiratban foglalt
tartalommal, melynek jogosultja a HUNGRANA Keményítő ás Izocukorgyártó és Forgalmazó K~, vezetékjog szolgalnti jog
az okiratban foglalt tartalommal, melynek jogosultja az INVITEI. TAVKÖZLES1 Zn., vezetékjog a Martonvósár-Paks 400
kV-os közcélú távvezeték biztosítására, melynek jogosultja a MAVIR MAGYAR Villamosenergia-ipari Atviteli Rendszerirá
nyitó Zn., vezetékjog a Perkáta-Iváncsa l-II. kétrendszerű 132 ky-os távvezeték optikai szálas védővezetővel megnevezésú
132 kV-os szabadvezeték hálózat biztosítására, melynek jogosultja az E.on Dél-Dunántúli Aramhálózati Zrt.

2. Szerződő felek megállapodnak, bogy eladó eladja, vevő pedig megtekintett, ismert, szennyvizvezeték, vezeték szolgalmi jog
és vezetékjogokon kívül teherinentes állapotában megveszi az I. pontban leírt ingatlant a kölcsönösen kialkudott 7.000.000
Ft, azaz Hétmillió forint vételárért.

3. Szerződő felek a 2. pontban meghatározott vételár kit~zetésében az alábbiak szerint állapodnak meg:
Vevő a jelen szerződés aláírásával egyidejűleg átutal 3.500.000 Ft-ot, azaz Hárommillió-ötszázezer foriatot az eladó által
megadott ERSTE Banknál vezetett 11600006-00000001-97666496 számú bankszámlájára. Eladó a fenti összeg hiánytalan át
vételét a Jelen szerződés aláírásával elismeri és nyugtázza tekintettel arra, hogy a számlájára beérkező összegről a számlave
zetó bankjától szöveges üzenetet kap.
Vevő a vételárból fennmaradó teljes összegét 3.500.000 Ft-ot, azaz Fiárommillió-ölszázezer forintot a Jelen szerződés hatósá
gi jóváhagyásától számított S munkanapon belül átutalja az eladó által megadott ERSTE Banknál vezetett 11600006-
00000001-97666496 számú bankszámlájára.
Eladó a vételár hiánytalan átvételét külön átvételi elismervénnyel és tulajdonjog bejegyzési engedéllyel igazolja.

4. Szerzódő felek megállapodnak, hogy eladó a vételár hiánytalan kiflzetésének a napján bocsátja vevő birtokába az I. pontban
leírt ingatlant. Vevő a birtokba lépéstől kezdve húzza az ingatlan hasznait, viseli az ingatlan terheit és a kárveszélyt.

5. Eladó ezennel feltétlen ás visszavonhatatlan beleegyezését adja, hogy vele szemben az I. pontban leírt ingatlan tulajdonjoga
vevő javára. I/l tulajdoni arányban. vétel jogcimén az ingatlan-nyilvántartásban bejegyzésrc kerüljön, a hatósági jóváhagyást
és a teljes vételár kifizetését követően, az ingatlant terhelő szolgalmi jogok és vezetékjogok változatlanul való fennmaradása
mellett.
Eladó a tulajdonjogát a vételár teljes összegű kiegyenlitéséig fenntartja, azaz az eladó az Ingatlant a Vételár hiánytalan megfi
zetéséig a Ptk. 6:216. *-a szerinti ún. tulajdonjog-fenntartással adja el. Az eladó a tulajdonjog-fenntartás időtartama alatt a ve
vő tulajdonszerzésre irányuló jogát - hozzájárulása nélkül - nem csorbíthatja. Az eladó a vevő tulajdonjogának ingatlan-nyil
vántartási bejegyzéséhez külön tulajdonjog bejegyzési engedélyben járulnak hozzá. Jelen szerződés aláírásával az Eladó fel
tétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy az adásvétel tárgyát képező Ingatlanra a Vevő javára, a tulajdon
jog-fenntartáshoz kapcsolódó vevői jog bejegyzése iránti kérelem ingatlanügyi hatósági benyújtásától számitott 6 hónnpos
időtartamra tulajdot~og-íenntartáshoz kapcsolódó vevői jog kerüljön bejegyzésre az ingatlan-nyilvántartásba, melynek be
jegvzésdt Eladó ás Vevő közösen kérik, és amelyhez feltétlen ás visszavonhatatlan beleegyezésüket adják. Felek tudomással
bírnak arról, hogy amennyiben a tulajdonjog bejegyzési engedély a fenti időtartam lejártát megelőzően benyújtásra kerül az
ingatlanügyi hatósághoz, ebben az esetben a tulajdonjog bejegyzése a korábbi idöpontban megtörténik. A Felek tisztában
vannak vele, hogy a tulajdonjog-fenntartáshoz kapcsolódó vevői jog bejegyzése esetén az Ingatlanra vonatkozó további jo
gok, tények bejegyzése iránti eljárást az ingatlanügyi hatóság a tulajdonjog bejegyzése iránti kérelem elbirálásáig. de legfel
jebb ajelen pontban írt határidő elteltéig felmggeszti.

6. Eladójelen okirat aláírásával egyidejűleg ügyvédi letétbe helyezik az az ingatlan-nyilvántartásról szóló 2021. évi C. törvény
32. *-a szerinti, ingatlan tulajdonjogának bejegyzéséhez szükséges feltétlen és visszavonhatatlan tulajdonjog bejegyzési enge
délyt, melyben ahhoz adják hozz~árulását, hogy veje szemben a tulajdonjog adásvétel jogcímén l/l arányban bejegyzést
nyeijen az ingatlan-nyilvántartásba a vevő javára, egyidejűleg az eladó tulajdonjoga tőrlésre kerüljön az ingatlan nyilvántar
tásból. Vevő kéri tulajdonjoga adásvétel jogcimén történő bejegyzásét l/l arányban a fentiek szerint, melynek érdekében je
len okirat aláírásával egyidejűleg ügyvédi letétbe helyezi tulajdonjoga l/l arányú, adásvétel jogcimén, a fentiek szerint törté
nő bejegyzése iránti kérelmét. A tulajdonjog bejegyzési engedély és kérelem abban az esetben adható ki a vevő, az Ingatlan

q’e- g nyilvántartási Hatóság részére, ha a teljes vételár megfizetésre került. A tulajdonjog bejegyzési engedélyt letétként kezelő
‘~ ügyvéd a tulajdonjog bejegyzési engedély letétbe helyezésének tényét írásban jelen szerződés ellenjegyzésével igazolja El

— .‚ adó kötelezettséget vállal arra, hogy a vételár átutalását követően haladéktalanul írásban drkovacsferenc(~dtmanet.hu e-mail
‚ _ cimre küldött elektronikus levél útján értesitik a letétet kezelő ügyvédet a teljes vételár megfizetéséről; amennyiben ezen kö:

; ~ . ~ telezettségüknek 5 munkanapon belül nem tesznek eleget, ebben az esetben a vevő jogosult igazolni a tulajdonjog bejegyzési
engedélyt letétként kezelő ügyvéd részére kizárólag a Bank által kiadott eredeti igazolással azt, hogy az vételár megfizetésre

~ ~. került. A teljes vételár kifizetésének igazolását követően az eljáró ügyvéd a tulajdonjog bejegyzési engedélyt 5 munkanaponbelül benyújtja az illetékes ~ldhivatalhoz amennyiben a teljes vételár jelen szerződésben foglaltak szerint az eladó reszére
a maradéktalanul megflzetésre került, Úgy az ügyvédi letétben tartott tulajdonjog bejegyzési engedély kiadása nem tagadható

meg.

7. Eladó szavatol az I. pontban leírt ingatlan, ingatlan-nyilvántartáson kivüli per-, teher-és igénymentességéért.



8. Szerzödő felek kijelentik, bogy eladó ás vevő nagykorú, cselekvőképes magyar állampolgárok, ezért felek szerződéskötési Jo
gukban és képességeikben korlátozva nincsenek.

9. Felek ajelen szerződés elkészítésével és ellenjegyzésével, valamint a Földhivatal előtti képviseletükkel és a területileg illeté
kes Perkáta Jegyzője előtti hirdetményre vonatkozó eljárással megbízzák dr. Kovács Ferenc dunaújvárosi ügyvédet. dr. Ko
vács Ferenc kijelenti, hogy a fenti tartalmú meghatalmazást elfogadja és vállalja.

IO.Felek ajelen szerződésből eredő esetleges jogvitáik eldöntésére értékhatártól függően kikötik a Dunaújvárosi Járásbiróság. il
letve a Székesfehérvári Törvényszék kizárólagos illetékességét.

II .Szerződő felek rögzítik, hogy az I. pontban leírt a vétel tárgyát képező ingatlan egy fllldmúvelésre alkalmas 19605 m2 terü
let, ezért a szerződő felek az ingatlan vételárát értékarányosnak tekintik.

12.Vevő ezennel kijelenti. hogy nem esik a 2013. évi CXXII. törvény 9*-ban foglalt termőtbldszerzési korlátozás alá.

l3.Vevö nyilatkozik, hogy ajelen adásvételi szerződéssel megvásárolt I. pontban leírt ingatlan vonatkozásában a 20l3.CXXII.
Tv. 13*. (I) bekezdésének megfelelően vállalja, hogy a róldhasználatát másnak nem engedi át, azt maga használja és ennek
során eleget tesz a füldhasznosítási kötelezettségének. Továbbá vállalja, hogy a tulajdonszerzés időpontjától számított S évig-
a (3)-ben meghatározott esetek kivételével-más célra nem hasznosítja.

Vevő kijelenti, bogy nincs %ldhasználatért járó ellenszolgáltatással összefüggő füldhasználati díj tartozása, valamint kUelenti.
hogy a szerződés megkötését megelőző 5 éven belül nem állapítottak meg szerzési korlátozás kijátszására irányuló jogügylet
megkötését a terhére. A fentieken túl kijelenti, hogy semmilyen termőfüldre vonatkozó jogszabályban meghatározott szerzési
korlátozás alá nem esik, az ingatlant saját müvelési célra vásárolja, azt elidegeníteni nem kívánja.

l4.Vevő kijelenti, hogy vállalja. hogy a birtokba adástól, de legkésőbb az illetékkötelezettség keletkezését követő 12. hónap
utolsó napjától számítva 5 évig a megszerzett termőfüld tulajdonjogát nem idegeniti el, azon vagyoni érlékü jogot nem alapít
és egyéni vállalkozóként, mezőgazdasági őstermelőként vagy családi gazdálkodóként mező-, illetve erdőgazdasági tevékeny
ség céljára hasznosítja az I. pontban leírt ingatlant. (Itv. 26.*. (I) p.) pont)

15 .Szerződő felek rögzítik, hogy at I. pontban leírt ingatlan eladó tájékoztatása szerint 2031. március 22-ig haszonbérbe van
adva Szarka Péter számára. Felek rögzítik, hogy a fNdhnsználat díja 100.000 Ft/ha/év. Vevő kijelenti. hogy a haszonhérleti
szerződést annak lejártát követően nem hosszabbítja meg. Szerzódő felek rögzítik, hogy haszonbérleti díjból befolyó Össze
gen felek időarányosan osztoznak.

1 &Szerződö felek rögzítik, hogy vevő regisztrált fbldmú”es, igazolvánvszáma: . Vevő elővételi joga a
2013 évi CXXII.Tv.l8.*.(l). b.) bb) alapján áll fenn, tekintettel arra, hogyajelen szerződéssel érintett ingatlan bérlőjeés egy
ben helyben lakó regisztrált fóldműves.

I 7.Vevő kijelenti, hogy nem rendelkezik részarány-tulajdonnal.

1 8.Szerződő felek kijelentik, hogy ajelen szerződést egyben ügyvédi tényvázlatként is elfogadják.

19.A jelen ingatlan adásvételi szerz.3dést szerkesztő és ellenjegyző ügyvéd tájékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosás és a terroriz
mus finanszírozása megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. törvény (a továbbiakban: Pmt.) alapján azono
sítási kötelezettség terheli a Felek adatai vonatkozásában. A Felek adatai a jelen szerződésben kerülnek rögzitésre, a Felek
adatszolgáltatása és az általuk bemutatott személyazonosság igazolására a Pmt. szabályai szerint alkalmas okirat alapján. A
Felek ajelen adásvételi szerződés aláírásával büntetőjogi felelősségük tudatában kijelentik, hogy saját nevükbenjárnak cl.

20.A Felek tudomásul veszik, hogy a szerződéses kapcsolat fennállása alatt az azonosítás során megadott adatokban bekövetke
zett változásról a tudomásszerzéstől számított 5 (öt) napon belül kötelesek ajelen szerződést szerkesztő és ellenjegyző ügyvé
det írásban értesíteni. A Felek a jelen szerződés aláírásával kifejezetten hozz~árulnak, hogy a jelen szerződést szerkesztő és
ellenjegyző ügyvéd a személyi adataikat tartalmazó okmányaikról fénymásolatot készítsen, adataikat azonosítsa, ellenőrizze
és megőrizze. személyes adataikat zártan, tevékenységével összefüggően a jclcn szerződésben adott megbízás teljesitése köré
ben felhasználja, kezelje, tárolja és rögzítse.

21 Felek tudomásul veszik, hogy a személyes adatok védelméről és a közérdekű adatok nyilvánosságáról szól6 2011. évi CXII.
törvény rendelkezései alapján a jelen szerződést készítő és ellenjegyző Ügyvéd kizárólag a jelen szerződéshez kapcsolódó
megbízás, és a Pmt.-ben foglalt kötelezettség teljesítése érdekében kezelheti a felek adatait.

Felek ajelen szerződést elolvasták, ás mint akaratukkal mindenben egyezőtjóváhagyólag aláírták.

Dunaújváros, 2026. október 14.

Krizsány Mátyás Gáspár Szarka Péter
eladó vevő

Ellenjegyzem dr. Kovács Ferenc (KASZ: 36063721) Dunaújváros, 2026. október 14-én DR. «ovÁcslE ~
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