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Az elektronikus koazététel megtdrént, ADASVETELI SZERZODES

Amelyet kotsttek egyrészrol:

Nagy Viktor sziil.: © (szil, helv. 1dé: . anyja neve:
személyazonosité jel: © . addazonosito jel: 3531 Miskolc, Thokoly

imre utca 30. 5/2. szam alatti lakos), és

Gombos Judit Marianna szil.: ... (sziil. hely. id6:

anyja neve: személyazonosito jel: , addazonositd jel:

3533 Miskole, Batthydny sor 13. szam alatti fakos), mint Eladok - a tovabbiakban
cgyiittesen: Eladok -, mdsrésardl:

Vajda Tibor sziil.: sziil. hely, ido: e .- anyja neve:
zemélyazonosito jel: addazonositd jel: § 4990 Polgar, Kassa utca 23,

szam alatti lakos), és

Vajdané Peté Dorka sziil.: {szil. hely, ido: anyja neve:
zemélyazonosits iel: adbazonosito jel: foldmiives nyilvantartasi

szam: NAK szam: +, 4090 Polgar, Kassa uten 23. szdm alalli

fakos). mint Vevék - a tovabbiakban cgyfittesen: Vevik - az alulirott napon ¢s helyen az aldbbiak

szerint.

[/ 10/ A srerz6dd felek rogeitik, hogy az Eladok sorrendben 3/10 - 7/10 — ed tufajdoni hanyad
aranyl tulajdondt képezi a Polgar Kiilteriiletén 0704/2 hrsz. alatt felvett ,kivett tanya”
megnevezesi. minddsszesen 1743 m? alapteriiletii ingatlan.

1.2/ A szerzddd felek ropzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak L. rész 3. pontja szerint az
INYER/2026/1167675/3. szami hatarozattal Vajda Tibor és Vajdané Peté Dorka Vevdk javara
tarténd tulajdonjog-fenntartishoz kapesolodo vevéi jog bejegyzése iranti kérelem elutasitasdnak
ténye keriilt feljepyzisre (az elutasitott gy iktatdészama: INYER/2026/1167675). A szerzdo
felek kijelentik, hogy ezen bejegyzesr6l tudomassal birnak.

1.3/ Az Eladok tajékoztatjidk a Vevoket, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak széljegy részén
bejegy«¢s nincs. Az Eladok szavatoljak, hogy az 1.1./ pontban megjeldlt ingatlan az 1.2./ pontban
rogzitetteken timenden per-, teher- €s igénymentes, azt adok vagy adok modjara behajthato
kztartozasok nem terhelik, illetve azon harmadik személynek nincs olyan joga, mely a Vevok
tulajdonszerzését és birtoklasat kizima. vagy korlatoznda. Az Fladok kijelentik és szavatoljak,
hogy az ingatlan vonatkozdsaban a mezl- s erdbgazdasigi (Gldek forgalmard! szold 2013, évi
CXXIL. torvény alapjan elovasdrlisra jogosult személyeken kiviil harmadik személyt eldvasirlisi
jog nem illet meg.

1.4/ Az Fladok tajékoztatjdk a Vevoket, hogy Polgdr Viros Onkormanyzata nem vezetell be a
helyi énazonossig védelmdérdl sz616 2025. ¢vi XLVILL térvény szerinti jogvédelmi eszkdzt.

1.5/ A szerz0d6 felek rogzitik. hogy az 1.1/ pontban megjeldlt ingatiant hatdlyos, vagy a
szerzédéskités  idépontjdban  még  hatalyba nem  [¢pett {5ldhasznalati  szerzodés, vagy
tibblethasznalati megallapodas nem érinti.

3/ 2.1/ Az Eladok cladjak, a Vevok megveszik az 1.1/ pontban megjelilt ingatlan 1/1-ed
tulajdoni hanyadat . adasvétel?” jogeimen, egymis kizott 1/2-1/2-ed tulajdoni
hanyadban, a kélesondsen kialkudott minddsszesen 17.000.000,- Ft, azaz Tizenhétmillio forint
vételaron. A felek a vételarat az ingatlan dllapotanak, felszereltségéncek, és a helyben kialakult
piaci viszonyoknak megfelelden alakilotiak ki, és fopadiik el, igy az ingatlan drickénck
Kkésobbickben bekovelkezd esetleges villozasat a sajat kockazatuk korébe tartozOnak tekintik.
Mindezekre tekintettel a felek jelen szerzédés feltfing  érickaranytalansag cimén 16rténd
megtamaddsanak jogit a Polgdri Torvénykonyvedl szold 2013, évi V. torvény (tovabbiakban:
Pik.) 6:98. § (2) bekezdése alapjan jelen szerzédés alairasaval kizarjak.




3./

4./

2.2/ A szerz6do felek rogzitik, hogy a 2.1./ pontban megjeldlt kdlesdndsen Kialkudot |8
Osszege az Eladodkat tulajdoni hanyaduk ardnyaban illeti meg az aldbbiak szerint: #
- Nagy Viktor Eladét 5.100.000,- Ft, azaz Otmillié-egyszazezer forint dsszeg, =
- Gombos Judit Marianna Eladét 11.900.000,- Ft, azaz Tizenegymillio-kilencszizezer fopins
dsszeg illet meg.

2.3./ A vételarat a szerz6dd felek a helyben kialakult, szokasos piaci kereslet — kinalat alakul4ssg
és a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmdrdl szol6 2013. évi CXXIL torvény (a tovabbiakban:
Féldforgalmi térvény) 24. § (3) bekezdés, h) pont ha) alpontjanak rendelkezéseit figyelembe véye
hatdroztak meg. A szerz6dd felek figyelemmel voltak arra is, hogy az ingatlanon egy 61,60 m?
hasznos alapteriiletli, lakhatasra alkalmas, felgjitott allapotii felépitmény talalhaté. A szerzddé
felek kifejezetten rdgzitik, hogy a vételar meghatarozasa soran kiemelt jelentéséget tulajdonitottak
az ingatlanon megvaldsult, annak értékét szamottevéen novelé beruhdzasnak, nevezetesen a
fentickben részletezett felépitmény kialakitasanak, valamint annak jelenlegi miiszaki allapotinak
¢s lakhatésra valo alkalmassaganak.

A foldforgalmi térvény 8/A. § (3) bekezdésére tekintettel szerzddé felek régzitik, hogy az
ingatlanon talalhat6 felépitmény értéke 16.500.000,- Ft, azaz Tizenhatmillio-6tszdzezer forint, a
fold értéke 500.000,- Ft, azaz Otszazezer forint.

2.4./ A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a felépitmény (lakoingatlan) vételara 16.500.000,- Ft, amely
a 61,60 m? hasznos alapteriiletii lakdingatlan esetében 267.858,- Ft/m? &sszegnek felel meg.

3.1./ A Vevék kijelentik, hogy a 2013. évi CXXIL. térvény alapjan elévasarlasra nem jogosultak.
A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan vonatkozdsiban a jelen adasvételi szerzédés
biztonsagi okményra szerkesztett 1 példdnya, illetve tovabbi 3 példdny eredeti adasvételi
szerz6dés a 2013. évi CXXII. torvény 21. § (1a) bekezdése alapjan elézetes vizsgalat céljabol a
mezbgazdasédgi igazgatasi szerv részére megkiildésre keriil.

3.2 A szerz6dd felek elismerik €s alairdsukkal nyugtazzdk, hogy okiratszerkesztd ligyvédtdl
részletes tdjékoztatast kaptak arra vonatkozdan, hogy jelen szerzédés hatdlyosuldasa a Hajdu-Bihar
Megyei Korményhivatal Mez6gazdasagi [gazgatasi Szervének jévahagyasatol fligg.

A vételar megfizetése:

4.1./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Vevok a jelen szerzddés aldirasit megelézéen atutalds

atjan megfizettek az Eladok részére 1.800.000,- Ft, azaz Egymillio-nyolcszizezer forint 8sszegli

vételarrészt, mint Snerdt az aldbbiak szerint:

- Nagy Viktor Eladd részére az Eladé nevén az OTP Bank Nyrt. pénzintézetnél vezetett
) szdm( bankszamlajara 540.000,- Ft, azaz Otszaznegyvenezer

forint 6sszeget (kézlemény: Polgéar 0704/2 hrsz. vételarrész), valamint

- Gombos Judit Marianna Eladé részére az Eladé nevén az Erste Bank Hungary Zrt.

pénzintézetnél vezetett szama bankszamlajara 1.260.000,- Ft,

azaz Egymillié-kettészazhatvanezer forint Osszeget (kdzlemény: Polgar 0704/2 hrsz.

vételarrész) utaltak at.

A vételarrész, Snerd hidnytalan atutalasdt és az dtutalds beérkezését a felek a jelen adédsvételi

szerzOdés aldirasaval is elismerik és nyugtazzak.

42/ A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a Vevok az igy fennmaradé 15.200.000,- Ft, azaz
Tizenotmillio-kettdszazezer forint Osszegli vételarhatralékot az OTP Bank Nyrt. (a !
tovibbiakban: Hitelezd Bank) altal folyésitott, az Otthon Start program keretében biztositott
lak4shitelbdl (a tovabbiakban: kdleson) fizetik meg akként, hogy ezt az $sszeget a Hitelezd Bank
a jelen szerzédés mezdgazdasigi igazgatisi szerv Aaltal jévahagyott és zaradékolt
példianyanak kézhezvételétol szamitott 90 napon beliil, de legkésbb 2027, évi mircius ho 30.
napjaig tutalja az Eladok részére az alabbiak szerint:



- Nagy Viktor Eladé részére az Elad6 nevén az OTP Bank Nyrt. pénzintézetnél vezetett
I szdm( bankszamldjara 4.560.000,- Ft, azaz Négymillio-
tszazhatvanezer torint osszeget (kozlemény: Polgér 0704/2 hrsz. vételarhatralék), valamint
- Gombos Judit Marianna Eladé tészére az Eladé nevén az Erste Bank Hungary Zrt.
pénzintézetnél vezetett szam( bankszdmlajara 10.640.000,- Ft,
azaz Tizmilli6-hatsziznegyvenezer forint Osszeget (kozlemény: Polgar 0704/2 hrsz.
vételarhatralék) utal at.
Az Eladdk a jelen szerzédés alairdsaval is kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen pontban
megjelslt vételarhatralék Ssszege a jelen pontban megjeldlt bankszamlakra keriiljon atutalédsra, és
azt mindenben szerzddésszerii s a sajat kezilkhoz t6rténd joghatalyos teljesitésként ismerik el. Az
utalas akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az a fent megadott banksz4mlédn jovairdsra keriilt. Az
Eladék a vételarhatralék megfizetését ligyvéd dltal ellenjegyzett magénokiratba foglalt
nyilatkozatban kotelesek elismerni a megfizetést kdvetd 1 munkanapon beliil.

4.3./ Az Eladok tudomasul veszik, hogy Vevék a 15.200.000,- Ft osszegli vételarhétralékot az
OTP Bank Nyrt. &ltal nyfijtott bankkdlesonb6l kivanjak kiegyenliteni. A Vevok tajékoztatjak
Eladdkat, hogy a Hitelezé Bank a jelzaloghitelszerz6désben rogzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén a jelzalogkdlesont a folyositssal egyidejiileg Eladok jelen adasvételi szerzédés
4.2./ pontjaban rogzitett bankszdmlakra 4tutalja, amelyrdl Teljesitési igazolast allit ki.

4.4, A felek rogzitik, hogy a kdlesdn folydsitasanak feltétele az dnerd maradéktalan megfizetése
és annak Hitelezd Bank részére tdrténd igazolésa.

4.5 A Vevdk vallaljgk, hogy amennyiben a Hitelezd Bank a 4.2./ pontban megjeldlt dsszegnél
kevesebb kolcsdnt nyjt, mint a jelen szerzédésben rogzitett Ssszeg, ugy annak folyositasat
megeldzéen a killonbozetet nerdbdl az Eladdk részére megfizetik, valamint ennek tényét a
koleson folyositdsat megeldzoen hitelt érdemls mddon — az Eladok legalabb teljes bizonyito erejii
maganokiratba foglalt nyilatkozatdval — igazoljak a Hitelez6 Bank felé.

4.6,/ A szerz8d6 felek a jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg nyilatkozzdk, miszerint a Vevok
altal igényelt koleson hatéridében torténd folydsitasa érdekeben a jogiigylet sordn egymassal
cgyiittmitkddnek és minden ésszerii nyilatkozatot megtesznek (idecrtve a jelen szerzddésnek a
hitelezd altal megkivant tartalmi esetleges modositdsét) annak érdekében, hogy a Vevék
hitelfelvételét és a bankhitelbd| finanszirozando vételdrrészletek hatéridében torténd folyositasat
elosegitsék.

4.7/ A szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a Hitelez0 Bank altal nyujtott kdélesén
foly6sitasat kivetden egyik fél sem jogosult a szerzédéstdl dnélldan eldllni, vagy a szerzOdést
barmilyen médon megsziintetni, a szerzdést felbontani, Ezek a jogok csak abban az esetben
gyakorolhatéak, ha chhez a Hitelezd Bank irdsban hozzajarul. A Hitelez6 Bank irasbeli
hozzéjaruldsa nélkiil a szerz6dés felbontdsa, megsziintetése vagy az elallds érvényesen nem
gyakorolhat,

4.8/ Az Gladok kotelezettséget villalnak arra, hogy amennyiben az ingatlan adésvétele targyaban
1étrejott szerzGdés felbontasra, megsziintetésre kerll, gy a Hitelezé Bank 4ltal a Vevéknek
nytjtott hitelbd! folydsitott vételarrészt a Hitelezd Bank részére egy Osszegben, a szerz6dés
felbontasara/megsziintetésére tekintettel a Hitelezd Bank irasbeli hozzajarulasdnak kiadasaval
egyidejiileg haladéktalanul visszafizetik.

4.9, A szerz6dé felek rogzitik, és Eladok tudomasul veszik, hogy amennyiben a 2013. évi CXXII.
torvény 18. §-dban megjelslt barmely elévésarlisra jogosult €l clovasarlasi jogaval, és az
adasvételi szerzddést a mezégazdasagi igazgatdsi szerv az elévasdrlasra jogosult, elfogadd
nyilatkozatot tett Vevdvel hagyja jova, a szerz6dés nem jelen szerz6désben megjeldlt személyek
kozott valik hatdlyossa.




5./

6./

Az ingatlan birtokbaad4sa:

5.1/ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan birtokbaadédsara legkésdbb a teljes vétel
megfizetését kévetd 3 napon beliil keriil sor, mely egyben a kdrveszély édtszdllasédnak a nap
Az Eladdk kdtelesek az ingatlant ezen idOpontig kiliriteni, a kulcsokat a Vevéknek atadni, g5
ingatlanban hagyva azokat a berendezéseket, felszereléseket, amelyek az ingatlan rendeltetésszeri;
hasznélatat biztositjak.

5.2/ A szerzddé felek az ingatlan dtaddsa és atvétele sordn kolcstndsen dsszevetik az ingatlan
megtekintéskori és atvételkori allapotat, valamint egyeztetik és irdsban rogzitik az ingatlanon
fellelhetd koziizemi oradlldsokat, valamint azokat a tényeket, amelyeket a felek valamelyike
fontosnak tart. Az Oradllasok a tovabbiakban az egymds kozotti, €s a koziizemi szolgaltatdk felé
irAnyuld elszamolas alapjat képezik, tovabbd kolcstndsen egyiittmiikodnek a koziizemi méréérak
atirasanal, Eljaro iigyvéd tdjékoztatja a szerz6dd feleket az adatvéltozds-kezelési szolgaltatas
igénybevételének lehetOségérdl. A  htips://e-bejelento.gov.hu/  cimen elérhetd szolgaltatis
igénybevételével a honlapon felsorolt, csatlakozott szolgaltatéknal a kdzmliivek Atiratasat és
adatvaltozasaik atvezetését egy helyen kérhetik.

5.3./ A szerzod6 felek rogzitik, hogy a birtokbaadds napjdig felmeriilt kdziizemi szolgaltatok
irdnydban fenndllé tartozasok kiegyenlitése az Eladok kotelezettsége, a Vevok az ingatlan
lizemeltetésével kapcsolatosan ezt kovetden keletkezd koziizemi dijak megfizetésére vallalnak
kotelezettséget.

Az Eladék kotelesck valamennyi koziizemi  szolgaltatdis  vonatkozasidban  nullas
kézmiigazolédsokat (melyek szerint az ingatlannal kapcsolatos lejart koziizemi dijhatralék nem all
fenn) 4atadni a Vevék részére legkésdbb a birtokbaaddssal egyidejiileg. A szerz6dd felek
megallapodnak, hogy az igazolast helyettesitheti az, ha a Vevék az Eladokkal egyiitt jelen vannak
az esetleges tartozdsok kiegyenlitésénél, és a szolgéltaté elétt kijelenti, hogy tovabbi tartozas,
elmaradés nem all fenn.

5.4./ A szerzddd felek a birtokbaadési jegyz8konyvvel és az adasvételi szerz8dés egy példanyaval
kdzdsen, vagy meghatalmazéds birtokdban mennek a kdzmlszolgdltatdkhoz annak érdekében,
hogy az Eladok az aktudlis tartozdsokat kiegyenlitsék, a VevSk pedig a mérédrikat a sajat
neviikre atirassak. A Vevék a birtokbaadds napjat kdvetd 15, azaz tizenst napon belill kdtelesek a
kézmiiveket a szolgaltatd felé atjelenteni.

5.5/ A Vevok a birtokbavétel napjatol kezdve szedik az ingatlan hasznait, viselik terheit és
mindazt a kart, amely megtéritésére mas nem kételezhetd. A kdltségek viselésének szempontjabal
azok felmeriilésének idépontja az iranyado.

5.6./ Az Eladok vallaljék, hogy a birtokbaadds idépontjaig az ingatlan megtekintéskori allapotat,
dllagat fenntartjak, és amennyiben az ingatlan Aallapotdban, allagiban a birtokbaaddsig a
megtekintett allapothoz képest esetlegesen értékcsokkenés kivetkezik be, figy az értékcsskkenés,
illetve helyreallitas koltségeit a Vevdk részére megtéritik.

5.7./ Az Elad6k gondoskodnak arrél, hogy az 1.1./ pontban megjeldlt ingatlanbdl a birtokbaadas
napjat koveté 30 napon belil igazgatdsrendészetileg az oda bejelentett személyek
kijelentkezzenek, valamint arrdl, hogy a jogi személy oda bejelentett székhelye, fioktelepe, vagy
telephelye kijelentésre keriiljon.

6.1./ A szerz6d6 felek kijelentik, hogy nagykora, cselekvéképes, magyar allampolgarok, valamint
ingatlanszerzési €s elidegenitési képességiik nincs korlatozva.



6.2./ Vajda Tibor Vev$ kijelenti, hogy nem minésiil a 2013. évi CXXII sz. tv. 5. § 7. pont szerinti
»foldmiives -nek, azonban 10. § (2) bekezdése alapjan foldmiivesnek nem mindsiild belfsldi
természetes személyként kivanja megszerezni az ingatlan tulajdonjogdt tekintettel arra, hogy a
birtokdban 4llo fld terliletnagysiga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagdval egyiitt nem
haladja meg az 1 hektart.

6.3./ Vajddné Peté Dorka Vevd kijelenti, hogy megfelel a 2013. évi CXXII sz. tv. 5. § 7. pont
szerinti ,,fSldmiives” kategorianak, mivel Magyarorszagon nyilvantartdsba vett belfsldi
természetes személy, illetve tagéllami allampolgdr, aki e torvény végrehajtdsara kiadott
rendeletben meghatdrozott mezdgazdasdgi vagy erdészeti szakirdnyl szakképzettséggel, vagy
szakképesitéssel rendelkezik. Nyilvantartisi szdma: 512655/2/2026.09.09.

7/ 7.1/ Eladék kijelentik, hogy tudomasuk szerint az ingatlannak rejtett hibdja nincs. A Vevék
kijelentik, hogy az ingatlant megtekintett dllapotban vasaroljak meg.

7.2./ Felek régzitik, hogy az Eladok atadtak a HET-1049-8775 azonositd szam, jelen szerzédés
targyat képezé ingatlanrol, Biidi Norbert energetikai taniisitd (jogosultsagi szama: TE 05-5 1858)
altal, 2026. évi szeptember ho 19. napjdn készitett hitcles energetikai tandsitvany 1 példanyat,
amelynek dtvételét a Vevik jelen szerz8dés alairdséval elismerik.

7.3 Az cljaré iigyvéd tajekoztatja a szerz6dé feleket, hogy a 40/2017. (XI1.4) NGM rendelet
rendelkezései alapjan villamos biztonsagi feliilvizsgdlat elvégzése kotelezé a lakdépiiletekben
[évo lakdsok villamos berendezésén tulajdonosviltdskor, kivételt képez, ha a kovetkezd két
feltétel egyiittesen teljesill: ,,a) fizisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges aramerdsségii taldram
védelem van, és b) 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységii dram-véddkapesoléval védettek a
felhaszndléi berendezések.” Az Eladok vallaljak, hogy a villamos biztonséagi feliilvizsgalat 1
példanyat legkésdbb a birtokbaadassal egyidejiileg atadjdk a Vevok részére.

8./ 8.1/ A szerz6dd felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy az Eladék a tulajdonjogukat a Ptk.
6:216. § (1) - (2) bek. értelmében a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartjak és ennek idétartama
alatt Eladok a Vevdk tulajdonszerzésre irdnyuld jogét hozzajaruldsuk nélkiil nem csorbithatjék.

8.2./ Az Eladék a jelen addsvételi szerzédés alairasaval kijelentik, hogy kiilon okiratba foglalt
nyilatkozatukkal (bejegyzési engedély) feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket és
hozzajarulisukat adjak ahhoz, hogy minden tovébbi megkérdezésiik nélkiil a teljes vételar
megfizetésével egyidejiileg Vajda Tibor és Vajdané Petd Dorka Vevik tulajdonjoga 1/2-1/2-
ed tulajdoni hanyad ardnyban az 1.1./ pontban megjeldlt ingatlan vonatkozisiban az ingatlan-
nyilvantartasba "a d 4 s v é t e 1" Jjogeimén bejegyzésre keriiljon, tovabbd feltétlen és
visszavonhatatlan beleegyezésiiket és hozzdjruldsukat adjak ahhoz, hogy a sajat tulajdonjoguk
az ingatlan-nyilvéantartdsbé| torlésre keriiljon.

8.3/ A szerz6dd felek a jelen szerzédés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzdjarulnak és a 2021. évi C. torvény - az ingatlan-nyilvantartéscol ~ 44. § (1) bekezdés alapjan
kozosen kérik, hogy a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet - az ingatlan-nyilvantartisrél sz616 2021.
¢vi C, torvény végrehajtasarol - 20. § 18. pontja és a 45, § alapjén a tulajdonjog-fenntartishoz
kapesolodé vevéi jog keriiljin bejegyzésre az ingatlan-nyilvéntartisba az 1.1./ pontban
megjelélt ingatlan vonatkozasaban, Vajda Tibor és Vajdiné Peté Dorka Vevék javira 1/2-
1/2-ed tulajdoni hényad ardnyban a tulajdonjog bejegyzési kérelem elbirdldsaig, de legfeljebb a
tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodé vevéi Jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatosdgi
benyujtasatol szamitott 6 (hat) hénap hatdrozott idétartamra adasvétel jogcimen.




8.4/ A szerzédé felek tisztaban vannak vele, hogy a tulajdonjog-fenntartishoz kapesoléds
jog bejegyzése esetén az ingatlanra vonatkoz6 tovabbi jogok, tények bejegyzése irdnti eljaras ‘;
illetekes foldhivatal felfiiggeszti. A szerz8d0 felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a 2021, gy %
C. torvény 48. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a teljes vételdr meg nem fizetése esetén g4 °
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevsi jogot hat honap elteltével tordlje az ingatlan-
nyilvantartasbal.

8.5./ A szerz6db felek tudomasul veszik, hogy a tulajdonjog megszerzésekor a Vevok
tulajdonjogat a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevéi jog bejegyzés ranghelyén kell
bejegyezni.

8.6./ Az Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzodés alairdsaval egyidejiileg a
tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges, tulajdonjogot atruhdzé nyilatkozatukat (bejegyzési
engedély) ligyvédi letétbe helyezik (az eljaré tigyvéddel kotott killsn megallapodés alapjan) azzal,
hogy a letétkezelé iigyvéd a nyilatkozat eredeti példanyait akkor adhatja ki, illetve koteles kiadni
az illetékes ingatlan-nyilvantartdsi hatésag, vagy a felek részére, amennyiben az Eladok, vagy a
Vevék hitelt érdemlben igazoljdk szdmadra az adott ingatlan teljes vételdra megfizetésének tényét.
Az eljar6 tligyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a bejegyzési engedélyt az igazolas
kézhezvételét kbvetd 2 munkanapon beliil benytijtja az illetékes foldhivatalhoz.

8.7./ Az Eladodk vallaljak, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényérdl a teljes vételar
bankszaml4jukon torténd jovairdsit kdvetéen haladéktalanul (legkésébb 1 munkanapon beliil)
értesitik az eljard ligyvédet a droroszpanna@gmail.com e-mail cimen.

A szerz6db felek megéllapodnak, hogy az eladdi értesités elmaraddsa esetén a teljes vételar
kifizetését banki igazolassal a Vevdk is jogosultak igazolni eljard tigyvéd felé, és eljar tigyvéd a
Vevok altali igazolas alapjdn is jogosult, valamint koteles a bejegyzési engedély benyijtasara. Az
eljaro iigyvéd villalja, hogy a folydsitast kdvetben a bejegyzési engedélyeket az illetékes ingatlan-
nyilvantartasi hatésdghoz benyijtja.

8.8./ Az Eladdk kifejezetten utasitjdk az iigyvédet arra, hogy a 8.6/ pontban rogzitett letéti
rendelkezésekrdl, illetve a bejegyzési hozzdjaruldsok letétbe vételének tényérdl a Hitelezd Bank
kérése esetén igazolast adjon ki. Jelen okirat ellenjegyzésével az ellenjegyzd ligyvéd tanusitja azt,
hogy a Hitelezé Bank altal elvart — addsvételi szerzOdéssel megegyezd - tartalmi iigyvédi letéti
szerz8dés megkttése megtortént, a felek nyilatkozatait letétbe vette, és ezzel az adasvételi
szerz3dés letéti igazoldsnak is mindsil.

8.9./ A Vevidk vallaljék, hogy a bejegyzési engedélyek foldhivatalhoz t6rténd benyujtasdnak
tényét a kolcson folyodsitasat kdvetden 5 munkanapon beliil igazoljdk a Hitelez6 Bank felé, az
illetékes foldhivatal &ltal érkeztetett bejegyzési engedéllyel, vagy annak elektronikus
visszaigazolasanak e-mailben torténé megkiildésével, papir alapt eljéras esetén a bejegyzéssel
kapcsolatos igazgatasi-szolgaltatasi dij megfizetésérdl sz616 igazolas csatolasédval.

8.10./ Felek tudomassal birnak réla, hogy a bejegyzési engedélynek az ingatlan-nyilvantartisba
torténd benyijtisa a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevdi jog bejegyzésére tekintettel,
ahhoz kapcsolodva, de kiilon kérelemmel kerill sor.

8.11./ Felek jelen szerz6dés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak és a 2021.
évi C. térvény - az ingatlan-nyilvantartasrol — 44. § (1) bekezdés alapjan kbzosen kérik, hogy a
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet - az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé 2021. évi C. torvény
végrehajtasardl — 20. § 1. pontja és a 39. § alapjan, a teljes vételar megfizetése esetén a Vevdk
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddéd vevdi joganak rangsordban Vajda Tibor és Vajdané Petd
Dorka Vevék javdra 1/2-1/2-ed tulajdoni hanyad ardnyban a tulajdonjog adasvétel jogcimen
keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.



9./

10./

8.12./ A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a Hitelezé Bank Jjavara a nydjtott hitelésszeg és jarulékai
erejéig jelzalogjog és az azt biztosité elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzéséhez
hozzajarulnak és az cljdrashoz, tovdbbid az ahhoz sziikséges esetleges rangsorcseréhez
hozzajarulasukat adjdk.

8.13./ A szerzédé felek kijelentik, hogy a Magyar Allam javéra a nyujtott hiteldsszeg és jarulékai
erejéig jelzalogjog és az azt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzéséhez
hozzéjérulnak és az eljarashoz hozzjarulisukat adjak.

8.14./ Szerzédé6 felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy amennyiben jelen addsvételj szerzddést
a Hitelez6 Bank felhivasara, a vételdr folydsitdsa érdekében a szerzéds felek eredeti
szerz6déskotési akaratatd! nem JelentSs médon eltérve és egyik félre sem méltanytalanul nagyobb
terhet réva médositani szilkséges, lgy a szerz6désmodositast alairjak.

8.15/ A Vevék thjékoztatjak az Eiadékat, hogy az OTP Bank Nyrt.-vel kététt finanszirozdsi
szerzOdés alapjan Vevok kételesek az Eladokkal kotétt ingatlan adasvételj szerzdést az OTP
Bank Nyrt. részére benydjtani. Hivatkozott szerzdés eredeti példinydnak OTP Bank Nyrt.
részére torténé megkiildésének ctlja a finanszirozasi szerzédésben elgirt feltételek teljesitésének,
a finanszirozés céljanak ellendrzése. Az OTP Bank Nyrt. a fenti célok elérése érdekében az
adatkezelést jogos érdek alapjan végzi. Az OTP Bank Nyrt. Altalanos Adatvédelmi Téjékoztatéja
az OTP Bank Nyrt. Altalinos Uzletszabalyzatanak 5. sz, mellékletét képezi, amely megismerhetd

az OTP Bank Nyrt. internetes honlapjén. Az Eladék a fenti tdjékoztatast tudomdsul veszik.

9.1/ A Vevdk jelen szerz6dés aldirasaval kijelentik, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkeznek, kijelentik tovabbd, hogy a tulajdonukban 4116 részarany-tulajdon &sszesitett
aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és haszonélvezetében allg,
tovabba a megszerzésre kerilld foldteriilot hektdrban kifejezett (Srmértékénck egylittes Osszege
nem toébb, mint 300,

9.2./ A Vevdk kijelentik, hogy tulajdonszerzésiik a mezé- és erddgazdasigi f5ldek forgalmarol
52016 2013. évi CXXII. torvény 16. §-ban foglalt korldtozasha nem iitkgzik.

9.3./ A Vevdk villaljak, hogy a fold hasznélatat masnak nem engedik at, azt maguk hasznaljik, és
ennek sordn eleget tesznek a foldhasznositési katelezettségiiknek, toyabba véllaljak, hogy a f5ldet
a tulajdonszerzés idépontjatd! szamitott 5 évig mas célra nem hasznositjak.

94/ A Vevsk kijelentik, hogy barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fennallé dfij, vagy egyéb tartozasuk (fldhaszndlati dijtartozésa) nem 4ll fenn.

9.5/ A Vevk nyilatkoznak, hogy veliik szemben a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kstottek.

9.6/ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 1.1./ pontban megjeldlt ingatlant hatalyos, vagy a
szerzGdéskotés  idépontjaban még hatilyba nem lépett  fSldhasznalati szerzodés, vagy
tobblethasznalati megdllapodds nem érinti, igy a Féldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdésében
foglaltakra a VevSknek nyi latkozniuk, illetve kdtelezettséget véllainiuk sem kell.

10.1./ A szerz6d6 felek a jelen szerzédés és az azzal kapcsolatos egyéb okiratok szerkesztésével
¢s ellenjegyzésével, a jelen Jogligylettel érintett tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevsi jog
bejegyzésével, a tulajdonjog bejegyzésével és tulajdonjog térlésével kapesolatos valamennyi
cljaras lefolytatdséra, valamint az illetékes foldhivatal, a telepiilési Gnkormdnyzat jegyzdje és a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv, valamint a NAV Hajd(i-Bihar Megyei Adodigazgatésaga el6tti
eljdrassal Dr. Orosz Panna ligyvédet (székhely: 3525 Miskolc, Patak utca 2. fsz/8. szam, KASZ:
36079382) hatalmazzik meg a jelen szerzédésben, valamint a tulajdonjog  dtruhdzé
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nyilatkozatban esetlegesen felmeriild, a szerz6dés érdemét nem érintd szam-, adat-,
szbvegeliras korrigaldsara is kiterjedd médon. Y
Okiratszerkeszté iigyvéd nyilatkozom, hogy a meghatalmazast a jelen okirat aldirdsiva)
egyidejiileg elfogadom. Jelen pont keretében rdgzitik tovdbba a felek, miszerint eljard iigyvéd
elézetesen tdjékoztatta Eladékat, hogy az ellenjegyzés az okiratot szerkeszt6 ligyvéddel megbizasi
jogviszonyt nem hoz létre, mely tdjékoztatds tényét Eladok jelen szerzddés aldirasaval is
elismerik, nyugtazzdk. A szerz6d6 felek a jelen szerzdés egy eredeti tigyvédi példanyat
tényvazlatként elfogadjak, kiilon tényvazlat felvételét nem kérik.

10.2./ A szerzédé felek kijelentik, hogy a jelen szerz6désbe foglalt tényeket, adatokat az eljard
tgyvéd a nyilatkozataik és okirataik alapjan rogzitette, azok valéségtartalmaért feleldsséget
vallalnak.

10.3./ A jelen szerzédést vagy annak egyes rendelkezéseit illetd értelmezési vitdk esetén az
érintett rendelkezést akként kell értelmezni vagy kiegésziteni, hogy az ezéltal szandékolt
gazdasagi célnak megfelelden alkalmazhaté legyen. Abban az esetben, ha a jelen szerzédés
sz8vegében szabalyozasi hidny mutatkozik, vagy ilyen a késSbbiek sordn meriil fel, vagy a
szerz3dés, illetve annak egyes rendelkezései érvénytelenek, vagy a tulajdonjog megszerzésére
alkalmatlanok, a felek kotelesek arra, hogy ezcket olyan érvényes szabalyozassal potoljak, amely
a felek Ogyleti szdndékanak leginkdbb megfelel. Az addsvételi szerzédés egyes kikotéseinek
€rvénytelensége, illetve érvénytelenné valdsa nem érinti a szerz6dés egyéb részeinek
érvényességét, kivéve akkor, ha az érvénytelen, illetve érvénytelenné valé rész nélkiil a felek
barmelyike nem kototte volna meg a jelen adasvételi szerzédést.

11/ 11.1./ Jelen adésvételi szerzddés elkészitésével és az ingatlan-nyilvantartasi allapot rendezésével
egyiitt jaré koltségek (a tovibbiakban: kéltségek) a Vevoket terhelik. A szerz6d6 felek rogzitik, |
hogy a mindenkori - illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv altal jovéhagyott Vevé - kiteles
megfizetni a felmeriil§ tigyvédi munkadij osszegét. A felek tudomasul veszik az eljard ligyvéd
tajékoztatdsit a vagyonszerzési illetdk, illetve személyi jovedelemadd fizetési kotelezettség
tekintetében.

11.2./ Vajdané Peté Dorka Vev tudomasul veszi az illetékekré] sz616 1990. évi XCIII. torvény
26. § (1) bekezdésében foglaltakat s kijelenti, hogy a vésarolt term6f5ldet a birtokbaad4stél, de
legkés6bb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 12. hénap utolsé napjatol szdmitva 5 évig
nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, amelyre tekintettel az illeték megallapitasa
soran kéri az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL tv 26. § (1) bekezdés p) pontjiban foglalt
mentesség alkalmazasat,

12/ Szerz6d6 feleket eljar6 iigyvéd elzetesen tdjékoztatta, hogy a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozdsa megelézésérél és megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIIL. torvény alapjan (a
tovabbiakban: Pmt.), valamint az figyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL térvény
alapjan az okiratszerkeszt§ ligyvédet azonositdsi kotelezettség terheli. Eljaré iigyvéd az
azonositast a szerz6dé felek hozzdjdruldsa alapjan a személyazonossiguk és lakcimiik igazolasa
érdekében a felek dltal rendelkezésre bocsitott adatok kdzponti nyilvantartdsi adatokkal vald
egyezségenek, illetve a személyazonossaguk igazolasira alkalmas igazolvanyaik kézponti
nyilvantartési adatokkal valé egyezfségének és érvényességének megdllapitasa céljabol
megkereste a személyi adat- és lakcimnyilvantartdst, mely megkeresés a felek elézetes
hozzajaruldsival elektronikus dton térténd adatigényléssel valésult meg.

13./ Az eljaré igyvéd rogziti, hogy a szerz6d6 felek az adasvételi szerzédést annak utolsé oldaldn irjak
ala, figyelemmel arra, hogy az ligyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL. térvény 43. § (4)
bekezdése alapjan az ellenjegyz6 ligyvéd a jelen szerzddés lapjait Gigy fiizi dssze, hogy az az okirat
sérelme nélkiil nem megbonthato, igy az okirat minden oldaldt a feleknek kézjegyével nem kell
ellatniuk.



Jelen addsvételi szerzédést a  szerzédd felek, mint az akaratukkal mindenben

helybenhagyélag irjak ala azzal, hogy az itt nem szabdlyozott kérdések vonatkozdsaba
Torvénykdnyv adésvételre vonatkozo szabalyai az irdnyadéak.

megegyezit
n a Polgéri

—

Miskolcon, 2026. évi oktdber hé 09. napjan

V_"Nagy Viktor o

éo?nbos_JE]i? M_a_ria_m;a o
- Elads -

- Elads -
" YVajda Tibor  Vajdiné Pets Dorka
- Vevd - - Vevg -

Ellenjegyzem Miskoleon, 2026. évi oktdber hé 09, napjan,
Dr. Orosz Panna tigyvéd, -
KASZ: 36079382
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ELEKTRONIKUS MASOLAT ZARADEKA

(iratkezeld rendszer &ltal nem tdmogatott hiteles masolatkészités esetén)

Az eredeti papiralapti dokumentummai egyezé.*

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizérélag a jogszabalyi megfelel6séghez sziikséges
zaradékolas megjelenitését szolgalja.

* A digitalis allampolgarsag egyes szabalyairol szolo 321/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 70. § (2)
bekezdése alapjan meghatarozott hitelesitési zaradék.”



