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Osztatlan k&z6s tulajdonban 4ll6 ingatlan vonatkozdsiban létrejiitt

HASZONBERLETI SZERZODES ERKEZETT
amely létrejétt
aaurderrG| Vargdné Teller Edit Gizella (sz. Teller Edit Gizella, sziil.:’ a. n.: Nagy Gizella, szem. az. jel
. 3031 Zagyvaszéntd, Kéztarsasdg Ut 5.. sz. alatti lakos, adéaz. jel. magyar allampolgdr), mint haszonbérbe add (a

tovabbiakban: Haszonbérbe adé),

mAsrészré| az Aranvlalisz Mezégazdasigi Termel6 és Szolgélitaté Korlstolt Felelgsségi Térsasdg (stat. szjel.:

cg. , addszam: székhelye: 3031 Zagyvaszant6, Rakéczi Gt 141., képv.: Csorba Zsuzsa ligyvezets,
lakcime: 3031 Zagyvaszantd, Rézsa u. 16/A., NAK az.: ), mint haszonbérl6 (a tovabbiakban: Haszonbérls)

{a Haszonbérbe add és a Haszonbérls a tovabbiakban egylittesen: Felek)
kézott, az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint:

1. A Haszonbérbe adé kijelenti és szavatolja, hogy kdzds tulajdonaban &l a Zagyvaszanté , kilteriitet 059/5 hrsz.-q, 5,6750 ha
teriiletdf, 136,68 Ak értékd, rét mivelési 4gl mez8gazdasagi hasznositast ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan; az Ingatlan
Haszonbérbe adé tulajdonaban lévé, és a jelen szerz8dés targyat képez§ 253/13669 tulajdoni hanyad, azaz 0,1050 ha és 2,53
Ak értékdi teriiletrész a tovabbiakban: Ingatlanrész).

2. AHaszonbérl§ a jelen szerzddés aldirdsaval kijelenti, hogy

(a) 510215/2/2014. [Heves Varmegyei Kormdnyhivatal] sz. alatt regisztrélt mez&gazdasagi termeldszervezetnek mindsiil,

(b) a Szerz8dés fenndlldsa alatt megfelel a mez8- és erdégazdasdgi fdldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXII. térvény (Fft.) 40. §
{1)-(4) bekezdésében, valamint a 41. §-ban foglalt feltételeknek, az Ingatlanrész hasznalatit masnak — kivéve, ha azt az Fft,
megengedi— nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének;

(c) a birtokaban lévé féid teriilete az Fft. 16, § (2) bekezdése szerinti birtokmaximumot nem haladja meg,

{d) nincs joger8sen megéllapitott és fennalls féldhasznélati dijtartozasa,

{e) vele szemben a birtoksban allé féld Jogellenes mas céli hasznositasa, vagy a hasznositdsi kbtelezettség megsértése miatt az
ingatlaniigyt hatdsdg — a haszonbérleti szerz8dés kozlését megeldz3 5 éven belif ~ véglegesen féldvédelmi birsigot nem
szabott ki,

(f) atekintetében a féld tulajdonjogdnak vagy hasznalati jogosultsaganak megsértése miatt, a mezdgazdasdgi igazgatasi szerv —
a haszonbérleti szerz§dés kézlését megelz6 5 éven beliil — déntésében az Fft. 63. § (2) bekezdése szerint birsagot nem
szabott ki,

(g) vele szemben a szerzfdéskotést megeléz6 5 éven beliil nem &llapitottak meg, hogy a szerzési korldtozésok megkeriilésére
irdnyulé jogligyletet kotott,

(h) csBdeljaras, felszamolasi eljards vagy végelszémolasi eljaras alatt nem all,

{i) anemzeti vagyonré! sz6lé 2011, évi CXCVI. térvény szerinti &tlathatd szervezetnek mindsil,

(i) aHaszonbérbe adéval tagi viszonyban nincsen,

(k) ajelen nyilatkozatban feltiintetett adatai a valésagnak megfelelnek, a féldhasznalat a térvényben foglalt korldtozdsokat nem
sérti.

l.} azosztatlan kézos féldrészlet tulajdonostérsaival 8nalidan kétstt szerzédések tartalmilag megegyeznek, az eltérés kizdrélag
a haszndlatba adé tulajdonostérsak személyében, és az 6ket megillets tulajdoni hanyadnak megfeleld azon teriilet
tekintetében &li fenn, amelyet részére hasznalatra dtengednek.

3. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanrészt a haszonbérleti szerz8dés kbzzétételét kdzvetlenil megelbzben tobb, mint 3 éven
keresztiil a Haszonbérls haszonbérlet jogcimén hasznalta, a Haszonbérl§ kijelenti és szavatolja, hogy székhelye 2006. julius 31.
napja 6ta, mezdgazdasagi lizemkézpontja pedig mez&gazdasagi termeldszervezeti bejegyzése, 2014, 6ta az Ingatlan fekvése
szerinti telepilésen, Zagyvaszanton van, igy helybeli illet8ségilinek minésdl; vagyis az Fft. 46. § (1) bek. a) pontja szerint

elShaszonbérletre jogosult,

4. A Felek megéllapodnak, hogy a Haszonbérbe adé az Ingatlanrészt a Haszonbérl§ birtokdba és hasznalatiba adja, az aldbbi
feltételek szerint.

Var'rgéné Teller Edit Gizella Aranykalész Kft,
Haszonbérbe adé képv.: Csorba Zsuzsa ligyvezets
3031 Zagyvaszantd, Rakéczi Gt 141,
= Adosz.
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A haszonbérlet hatarozott iddre szél, 2028.01.01. napj&tsl 2035.12.31. napjéig terjed. A HaszonbérlS az Ingatlanrészt a jelen
szerz&dés alapjan a hatarozott id6tartam elsé napjaval jogosult birtokba venni.

A Haszonbérlg jogosult az Ingatlanrészt korlatozasmentesen birtokolni, hasznalni, valamint annak hasznait szedni; ennek
fejében haszonbért kdteles fizetni. A haszonbér dsszege: 1800 Ft/év/AK.

A Haszonbérlé a haszonbért évente, utélag, legkésébb a naptari év végéig kdteles teljesiteni, banki atutaldssal vagy belfoldi
postautalvdny Gtjan. A Haszonbérbe adé tudomdsul veszi, hogy a HaszonbérlG kdteles a haszonbérbdl a mindenkori
addjogszabélyok szerinti adét (adéeléleget) levonni, illetve a kifizet8t terheld egyéb adokdtelezettségeknek eleget tenni,
azonban a Felek tudomassal birnak arrél, hogy a személyi jovedelemadordl sz6l6 térvény szerint adémentes a termé&fold
bérbeaddsdbol szarmazé bevétel, ha a termdéfdld haszonbérbe addsa alapjaul szolgdld, hatdrozott idre kotdtt megallapodas
alapjan a haszonbérlet id6tartama az 5 évet eléri; és ezen adémentes bevétel utdn addbevallasi kételezettség sem keletkezik.
A Haszonbérbe add ugyanakkor tudomasul veszi, hogy az e mentesség alapjan kordbban meg nem fizetett személyi
jovedelemadadt késedeimi pétiékkal ndvelt dsszegben kételes megéllapitani, bevallani és megfizetni, ha a jelen szerzdés az
adémentesség feltételélil szabott idétartamon beliil barmely okbél (ide nem értve a Feleken kiviil 4ll6 okot, valamint a
szerz§dés azonnali hatalyd felmondasat) megsziinik.

A Haszonbérlé koteles az Ingatlanrészt rendeltetésszer(ien hasznélni, a jo gazda gondossagaval, szakszer(ien miivelni,
termBképességét fenntartani és a mlvelési 4gdt megtartani; a miiveléssel 8sszefiiggd koltségeket (a kapcsolodd kézterheket is
ideértve) és kockazatokat viselni; ugyanakkor jogosult az Ingatlanrész utdn jaré minden haszon beszedésére és tdmogatds
igénylésére és felvételére.

A Haszonbérld csak a Haszonbérbe add hozzajdrulasaval végezhet az Ingatlanrészen beruhazast, azonban a Felek
megéllapodnak, hogy mivel a Haszonbérl§ kételessége a talajvédelem, igy a Haszonbérbe adé a szerz8déses foldhasznalat
idtartamara széléan a szerz6dés aldirasaval kifejezett hozzdjdruldsdt adja ahhoz, hogy az Ingatlanrészen (annak
igénybevételével) (a) a Haszonbérlé meliordcios és talajjavitasi beruhazésokat, tovébba talajerd visszapotlast végezzen, illetve
(b) a Haszonkérld, illetve a Haszonbérl§ érdekeltségében lévé Zagyva-Vélgye Ontdzési Kozosség Korldtolt Felel8sségl
Téarsasag; (székhelye: 3031 Zagyvaszdnté, Rakdczi Ut 141.; cégjegyzékszam: adoszém:

statisztikai szdmijele: sntdzésfejlesztési beruhdzasokat akdr dner6bél, vagy barmilyen tdmogatas
segitségével megvaldsison (c) tovabba hogy a Haszonbérlé az agrar-kérnyezetgazdélkodasi programban részt vegyen.

A Haszonbérbe adé vallalja, hogy az Ingatlanrész ingatlan-nyilvantartasi adataiban, a nyilvdntartott jogokban és tényekben,
avagy személyes adataiban bekdvetkez8 esetleges valtozasokrél a Haszonbériét irasban tdjékoztatja. E tjékoztatads eimaradasa
esetén a Haszonbérbe ad6 viseli a véltozasokkal, illetve a tajékoztatds elmulasztisdval &sszefiiggésben felmeriilé karokat és
koltségeket. A Haszonbérbeadd tudomdsul veszi tovabbd, hogy torvénybél eredd kotelezettsége, hogy az Ingatlanrész
értékesitésének esetén téjékoztatdst nylijtson a leendd vevs részére a Haszonbérl§ jelen szerzédésben foglalt haszonbérleti
jogviszonyarol, a foldhasznalat idétartamérdl és ellenértékérdl, tovdbba arrdl, hogy e jogviszony hatélyat az Ingatlanrész
értékesitése nem érinti. A Haszonbérbeadd vallalja, hogy az ingatlan-értékesitési szandékrdl a Haszonbérl6t is tajékoztatja.

A Haszonbérbe add maér el6re, kifejezetten hozzdjarul ahhoz, hogy a Haszonbérl6 megallapodjon mas féldmlivessel vagy
mezdgazdasagi termeldszervezettel, hogy részére az Ingatlanrész haszndlatdt — a mezd- és erdbgazdasdgi foldek forgalmardsl
52616 2013. évi CXXli. torvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrél és dtmeneti szabalyokrol széld 2013, évi CCXII. térvény
(Fétv.) 65. § el8irasainak megfelelen — legfeljebb a jelen szerz8dés lejartaig dtengedi; azzal, hogy az alhaszonbérletbe adas
nem érinti a Haszonbériének a Haszonbérbe addval szemben fennillé kitelezettségeit. A Haszonbérbe ad6 a jelen szerz8dés
aldirdsaval meghatalmazza a Haszonbérlét, hogy az e pont szerinti hozzajarulds megaddsat igazolandd, az alhaszonbérleti
szerz§dést a Haszonbérbe add képviseletében is aldirja.

A haszonbérleti szerz8dés megsz{inése esetén a Felek kételesek egymassal elszémolni. Az elszamolds sordn a Haszonbérld
abban az esetben is kdvetelheti a Haszonbérbe adé hozzdjdrulasval létesitett, el nem vihetd berendezéseknek, az ltala
telepitett (ltetvénynek, éveld kultdrdnak és névényzetnek, illetve a talaj minGségének megdrzését és javitdsdt eredményezd
talajvédelmi, meliordcids, dntdzésfejlesztési és mas beavatkozdsoknak, létesitményeknek a szerzédés megsz{inésekor a mezei
leltarban szerepld, illetve egyéb bizonylatok alapjan megallapithatd tényleges értékét, ha a szerz8dés annak lejarta miatt sziinik
meg.

\}arga’né Teller Edit Gizell‘z Aranyxalasz niu.
Haszonbérbe add képv.: Csorba Zsuzsa lUgyvezetd
3031 Zagyvaszantd, Rakoczi ut 141.
Addsz.:
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13. A Haszonbérbe adék a fenndllé bérleti jogviszony id8tartamdra meghatalmazzék a Haszonbérlét az eléhaszonbérlettel
kapcsolatos hirdetmény kézzétételi és hatdsagi jévéhagyés iranti eljarasban neviikben, helyettiitk és képviseletiikben eljarjon,
valamint név, szam elirds vagy kiegészités szilkségessége esetén a haszonbérlettel kapcsolatos okiratok mddositasaval vagy
javitasaval, tovdbba kiegészité okiratok benyujtiséval tovabbd a rendes gazdalkodas folytatdsdhoz a hatdsigok el6tti
képviseletével.

14. A Haszonbérbe adé szavatolja, hogy az Ingatlant, illetve az Ingatlanhanyadot nem terheli olyan tény vagy jog, amely a szerzédés
megkdtését vagy a hasznalatot korldtoznd vagy lényegesen nehezitend, az Ingatlan/az Ingatlanhdnyad per- teher- és
igénymentes {ide nem értve a tulajdoni lap szerint fennallé esetleges terheléseket, amelyeket a Haszonbérl§ megismert és
elfogad); kifejezett szavatossagot véllal tovébha a teljes haszonbérleti idStartamra a Haszonbérlg héboritatlan birtokldsaért és
hasznalataért.

15. A Felek kijelentik, hogy a jelen szerz8dés annak aldirdsdval hatdlyba lép, az ebben foglalt foldhaszndlati jogosultsag
megszerzésének hatdlya nincs kétve semmilyen feltételhez, jévébeli id6pont bekévetkezéséhez, illetve barmely Fél, avagy
harmadik személy jognyilatkozatahoz.

16. AFelek tudomassal birnak arré!, hogy az Ingatian vonatkozésaban hasznalati meso sztasi megallapodas jott létre, amely a Heves
Varmegyei Kormdnyhivatal Féidihvatali Osztaly 4.-nél ﬁﬁe'églzloié lUgyiratszamon nyilvantartasba keriilt; a
Haszonbérbe add a jelen szerzédésse! afraszna’lati megosztdsi megallapodds és az annak mellékletét képezd térképi dbrizolds
alapjan az Ingatlanrészt mint az abban s%2....-val jeldlt teriiletet adja a Haszonbérld foldhasznélatsba.

17.  Aszerz8déssel nem érintett jogok és kotelezettségek a Haszanbérbe adot illetik meg. A szerzédésben kiilén nem szabalyozott
kérdésekben a Ptk., az Fft., és a hatdlyos magyar jogszabalyok megfelels rendelkezései iranyadok.

Ezen okiratot a Felek atolvastdk, és mint akaratukkal mindenben megegyez&t, jévahagydlag alairtak.

Kelt.: ZQW&LA Dw'zéév 06 hénap 45 nap.
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