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ADASVETELI SZERZODE
amelyet kotottek egyrészrol: N

Nagy Jozsef sziil. via neve: 7.t E A o
személyazonositd je addazonosito jele 3531 Miskolc, Aba u. 9. fsz/2.
szam alatti lakos, allampolgarsaea: magvar), mint eladé — tovabbiakban Eladé -, masrészrol

Gallyas Gabor sziil. . (sziil.hely, id¢ an:

személyazonositd jel: .dbazonositod jel 1131 Budapest XIII. Kker.

Rokolya u. 20. 2/8. sz alatti lakos, magyar allampolgar), mint vevd - tovabbiakban Vevé—, kozott az
alulirott napon és helyen az alabbiak szerint. s

1./ A szerz6dd felek rogzitik, hogy az Eladé 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezi a Miskole
zéartkert 61594/7 hrsz. alatt nyilvantartott, minddsszesen 791 m2 térmértéki, 2,48 AK értéki,
kert és egyéb épiilet miivelési agban nyilvantartott ingatlan.

A felek rogzitik, hogy az ingatlanon talélhaté felépitmény egy hozzavetSleg 10 m2 alapteriiletd,
koalapra késziilt fahaz.

A szerzddé felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlan fekvése szerinti telepiilés
onkormanyzata a helyi nazonossag védelmérol szolé 2025. évi XLVIILtv. (Hovtv) alapjan
hozott jogvédelmi eszkdzok alkalmazasat szabalyozoé helyi Onkormanyzati rendelet nincs
hatélyban, erre tekintettel Hovtv. szerinti mentesség/kedvezmény/ el6vasarlasi jog nem all fenn.

2. Az Eladb eladja, a Vevd megvésarolja az 1.pontban megjelslt ingatlan 1/1 aranyd tulajdoni

hanyadat a kélcsondsen kialkudott 6.500.000,-Ft, azaz Hatmillio-6tszazezer forint vételaron.
Hivatkozassal a 2013. évi CXXILtv. (a tovabbiakban Foldforgalmi térvény) 8/A § (3)
bekezdésére felek rogzitik, hogy a vételaron beliil a fold értéke 6.250.000,-Ft és a felépitmény
értéke 250.000,-Ft.
A szerzdd6 felek a vételarat az ingatlan allapotanak és a helyben kialakult piaci viszonyoknak
megfelelden alakitottak ki, és fogadtak el, igy az ingatlan értékének késobbiekben bekdvetkezd
esetleges valtozasat a sajat kockazatuk kdrébe tartozonak tekintik. Mindezekre tekintettel a felek
a jelen szerz6dés értékaranytalansag cimén torténd megtamadésarol lemondanak.

3./ A vételar megfizetésének médja: A Vevd a teljes vételarat a foldhivatal altal jovahagyo
zaradékkal az eljard iigyvéd részére megkiildstt adasvételi szerz6dés megkiildését kovetd 8
munkanapon beliil fizeti meg atutalassal az Elado részére az elad6 nevén az :
vezetett szamu bankszamldra.

Az Eladé a megjelslt szamlara torténd teljesitéshez kifejezetten hozzéjarul, azt joghatalyosnak,
sajat kezeihez torténd teljesitésnek fogadja el. Az utalas akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor
azok Elado fentiekben megadott szamlajan jovairasra kertilt.

4./ A felek rogzitik, hogy a foldhasznalati nyilvantartas adatai szerint az ingatlanra nincs bejelentett
f6ldhasznalé. Az Elado kijelenti, hogy az ingatlanra haszonbérleti, vagy egyéb, foldhasznalatra
irAnyul6 szerzédést nem kotott. A szerz6dd felek megallapodnak, hogy az ingatlan
birtokbaadasara a vételar teljes megfizetését kovetd 5 munkanapon beliil — kiilon jegyzékonyv
felvétele mellett - keriil sor, a Vevo ett6l a naptol kezdve szedi az ingatlan hasznait, viseli terheit
és mindazt a kart, amely megtéritésére mas nem kotelezhetd. A szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az
ingatlanon villanyora talalhatd, a felek a birtokbaadasrol sz616 jegyzékonyvben rogzitik a villany
fogyasztasmérd allasat. Az ingatlanon egyéb koziizemi csatlakozas nem talalhato.
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5./

6./

7./

8./

A felek megéallapodnak abban, hogy az ingatlanon taldlhaté villany mér6dra k6zos leolvasasat
kovetben a szolgaltatd tarsasignal kozosen eljarva azt a Vevd nevére 4tiratjdk azzal, hogy a
birtokbaadas idSpontjaig felmeriild koziizemi koltség az Eladot terheli, amelyet legkésbb az
atiratas soran koteles a koziizemi szolgaltaté felé kiegyenliteni.

Az Elad¢ kijelenti, hogy tudoméasa szerint az ingatlannak rejtett hibaja nincs. A Vev6 kijelenti;
hogy az 1./ pontban meghatarozott ingatlant megtekintett allapotban véasarolja meg.

Az Eladé - kiilon okiratba foglalt nyilatkozattal (bejegyzési engedély) - a vételar teljes
megfizetése esetén adja feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését ahhoz, hogy a Miskole
zartkert 61594/7 hrsz ingatlan vonatkozasaban Vevd tulajdonjoga 1/1 aranyban az ingatlan-
nyilvantartasba "ad 4 s v é t e 1" jogcimén bejegyzésre keriiljon.

A szerz6d6 felek tudoméssal birnak arrél, hogy a Vevd tulajdonszerzésnek feltétele az
eldvasarlasra jogosultak foldforgalmi torvény szerinti megnyilatkoztatasa és a mezOgazdaségi
igazgatasi szerv jovahagyasa.

Az Eladé a tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges, a fent hivatkozottak szerinti tartalommal és egy
példanyban biztonsagi okmanyon kiallitott nyilatkozatot (bejegyzési engedély) jelen szerzddés
alairasaval egyidejiileg ligyvédi letétbe helyezi és kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar jelen
szerzOdésben foglaltak szerinti megfizetésérdl - hitelt érdemld modon - haladéktalanul értesiti az
eljar6 uigyvédet, aki a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasanak kézhezvételét kovetden a
zaradékolt adasvételi szerzOdéssel egyiitt a bejegyzési engedélyt koteles az illetékes foldhivatal
felé benyujtani. A felek hitelt érdemld mddon torténd igazolasnak fogadjak el az e-mail Gtjan
torténd értesitést az eljaré ligyvéd mulato.tunde@gmail.com cimére. Ennek hidnyaban a
letéteményes ligyvéd a teljesités igazoldsara jogosult és koteles elfogadni a Vevd részérdl
bemutatott banki igazolast az atutalas teljesitésérol.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy és az Eladd szavatolja, hogy az 1.pontoan meghatdrozott ingatlan
per-, teher- és igénymentes, azt adok vagy adok modjara behajthat6 koztartozasok nem terhelik.

A szerz6do felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerz6dés a 2013. évi CXXII. tv (tovabbiakban:
Foldforgalmi torvény) hatdlya ald tartozik. Erre tekintettel felek az adasvételi szerz6dést —
melybdl egy példany biztonsagi okmanyon késziilt —a 2013. évi CCXII. tv 17 § (1) bekezdése és
a Foldforgalmi torvény 21 §-a értelmében négy eredeti példanyban benyujtjak az ingatlan fekvése
szerinti mez6gazdasagi igazgatasi szervhez.

A Vevd jelen szerzddés alairasaval nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi térvény 10. § (2)
bekezdésére tekintettel, foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személy és a fold
tulajdonjogat megszerezheti, mivel a birtokaban allé fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant
fold teriiletnagysagaval egyiitt sem haladja meg az 1 hektart.

A felek tudomasul veszik, hogy az 1./ pontban meghatarozott ingatlan vonatkozdsiban a
Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdése szerint a Vevot megel6zden eldvasarlasi jog all fenn.
A Vevé Kkijelenti, hogy elévasarlasi jog nem illeti meg.
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Vevé hivatkozassal a Foldforgalmi torvény 13.§ és 14.§ paragrafusaira kijelenti, hogy a fold
hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig a Foldforgalmi t6rvényben megnevezett kivételektdl eltekintve mds célra nem
hasznositja.

A Vevd kijelenti tovabb4, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatdsinak teljesitéseébol
eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennallé dij-,
vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: f6ldhasznalati dijtartozas).

A Vevé kijelenti tovabbé, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

A szerz6db felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzodés nem iitkozik a foldforgalmi torvény
16.§-nak rendelkezéseibe (foldszerzési maximum).

A Vevd - hivatkozassal a 109/1999 FVM rendelet 68/C § -ra - jelen adasvételi szerzodés
alairasaval kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany tulajdonnal.

A felek rogzitik, hogy jelen szerz8dés targyat képezd foldet hatalyos vagy a szerzédéskotés
idopontjdban még hatalyba nem lépett foldhasznalati szerzédés vagy tobblethasznalati
megallapodas nem érinti (Foldforgalmi Tv.15/A. §).

9./ A szerzbdd felek kijelentik, hogy nagykori magyar Aallampolgarok, valamint a felek
ingatlanszerzési és elidegenitési képessége nincs korlatozva.

10./A szerz6d6 felek az adasvételi szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint az illetékes
telepiilési Snkormanyzat jegyzdje és a jarasi, megyei foldhivatal el6tti képviselettel Dr. Mulat6
Tiinde egyéni iligyvédet (3530 Miskolc, Petdfi u.7 fsz/2.) bizzak meg. Az eljaré iigyvéd a
meghatalmazast kifejezetten elfogadja.

11./Jelen adéasvételi szerzddés elkészitésével és az ingatlan-nyilvantartasi allapot rendezésével
egyiittjard koltségek, valamint a vagyonszerzési illeték a Vevot terhelik.
Az eljaré ligyvéd tajékoztatja az Eladot adofizetési kotelezettségrol szold jogszabalyokrdl, aki a
tajékoztatast tudomasul vesz. A felek rogzitik, hogy az iigyvédi tdjékoztatds nem mindsiil
adotanacsado és adoszakértdi tevékenységnek.

A szerz6dd felek a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIIL torvény 8. § (1) bekezdése eldirasanak megfeleléen az
okirat alairasaval kijelentik, hogy az iigyvédi megbizassal kapcsolatban sajat neviikben jarnak el.
(tényleges tulajdonosi nyilatkozat)

A szerz6dd felek kijelentik, hogy az eljard tigyvéd az iigyleti szandékukat helyesen foglalta irasba,
azzal szemben kifogast nem emelnek, és jelen megallapodast, mint iigyvédi tényvazlatot elfogadjak.

A szerz6do6 felek kijelentik, hogy jelen szerz6dést kényszeritést6l és fenyegetéstdl mentesen, szabad
akaratukbdl kototték meg, annak tartalmaban nem tévedtek, a szerzddést attanulmanyozast kovetden,
mint a szerzddési akaratuknak mindenben megfelel6t, helyben hagyoan irtdk ala és egyben
visszavonhatatlanul lemondanak annak megtamadasardl.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy az eljard iigyvéd az adasvételi szerz6dést az ingatlan-nyilvantartasi
adatok, a felek nyilatkozatai, valamint a részére bemutatott okiratok alapjan szerkesztette és a feleket a
szerz6dés minden rendelkezése tekintetében teljeskoriien tajékoztatta. Az ligyvédi tajékoztatas tényét a
felek alairasukkal ismerik el.
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Eljaro tigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL.tv. alapjan azonositéasi kotelezettség terheli a szerzddé felek
adatai, illetve a képviseletiikben eljar6 személyek vonatkozasaban.

Az eljar6 ugyvéd a Kkartéritési feleldsségét a kotelezd feleldsségbiztositisa kareseményenkénti
legmagasabb 6sszegéig korlatozza [Uttv. 28. § (6) bekezdés; Ptk. 6:152. §], melyet a szerz6d felek
megtargyaltak és elfogadnak.

Az eljaré iigyvéd az 2017.évi LXXVIIL tv (Utv.) 32 § (9)bekezdése szerint az okirat elkészitése elétt
a szerz6d$ feleket tajékoztatta az ellendrzési kotelezettségrdl, céljardl, mddjardl és tartalmarol, a
bejelentési kotelezettségérol, valamint az ellendrzés soran megismert adatok kezelésérol.

A felek hozzajarulnak ahhoz, hogy eljar6 ligyvéd az adataikat tartalmazé okmanyokrdl, valamint az
ellen6rzés adatarél fénymadsolatot készitsen, és adataikat kezelje, de kizarolag a szerzddéssel
Osszefliggésben az informacids onrendelkezési jogrol és az informéacidszabadsagrol szolo 2011, évi
CXII. torvény rendelkezései szerint. A Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6désben szerepld személyi
adataik helyesek, személyi igazolvanyukban és lakcimkartyajukban foglalt személyi adatokkal
egyezbek.

Jelen adasvételi szerzOdést a szerz6dd felek, mint az akaratukkal mindenben megegyez6t
helybenhagydlag irjak ald azzal, hogy az itt nem szabalyozott kérdések vonatkozdsiban a Polgari
Torvénykonyv adasvételre vonatkozoé szabalyai, tovabba a mez6 és erdégazdasagi foldek forgalméarol
sz016 2013. évi CXXII torvény, valamint a mezd és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi
CXXII torvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekr6l és atmeneti szabéalyokrol szélé 2013.CCXII
torvény rendelkezései az iranyadodak.
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