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ADASVETELI SZERZODES
oyl 1.SZERZODO FELEK

Amely létrejout az alabbi felek kézértt

P4l Tamis sz.n. ot szl TR N ane T ; , személyl szama;
addazonositd jele: . . személyi igazolvany szdma: magyar allampolgar) 8151

Szabadbattyan, Kossuth u. 16. szam alatt lakos, mint cladd, a tovabbiakban: Elado, valamint

Graczer Miklds sz.n. ¢ (szul. ) , An. személyi
574ma: , addazonositd jele: - - magyar dllampolgir) 8124 Kaloz, Fehérvari ut 13, sz4m

alatd lakos, mint vevd, a tovabbiakban: Vevd kizért az alibbi feltételek szerint:

11. SZERZODES TARGYA
. Szerzédé felek rogzitik, hogy az aldbbi 1.1, pontban megjeldlt ingatan képezi a jelen szerzidés
targyat, A szerzoda felek egyezaen rogzitk, hogy a Foldforgalmi torvény (2013. évi CXXII. torvény) 5.4
I7. pontja alapjin a jelen szerzédés tdrgyat képezd ingatlan mez6- erdégazdasagi hasznositasu
foldnek (a tovabbiakban: fold) mindsiil. e tekinteteel a jelen szerzGdés argyat képezd inpatlan
atruhdzasaval osszefuggésben a Foldforgalmi térvény 18. § rendelkezésel szerinti elévasarlasi jogolk dllnak
fenn. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés targydt képezd ingatlant mind a természetben, mind g

térképmdsolaton beazonositottik.

1.1. Kaloz zartkert 1963 hrsz-1, 1816 m2 nagysigy, 2 min. o., 6,32 AK értékd, szantd muivelési aga

ingatlag.
Felek rogzitik, hogy az ingatlannak Eladé 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonosa.

Szerzddé  felek  az  clcktronikusan  lekért tulajdoni lap  mdsolatot  (megrendelés szama;
INYER/TUILLAP/20261016/805) kélesonosen elfogadjik, ezzel kapesolatban az tgyvédet felelsség
neny terhelt.

Az ingatan-nyilvantartas adatai szerint az ingatlan tehermentes, azon elintézetlen széljegy sem
lathaté.

Vevd kijelenti, hogy az ingatlant megtekintett, a bejaraskori dllapotnak megfelelden vasirolja meg, annalk

természetes hatdrait ismert.

2. Eladdi nyilatkozarok az ingatlannal kapcsolatban:

a) Eladé kijelenti, hogy az ingatlan nem 4ll biroi z4r alatt és nem is képezi hatdsdgi igénybevétel targyat,
kéztartozas sem terheli,

b) Eladd szavatolja, hogy az Ingatlan-nyilvintartdsi dllapot a valdsagnalk megfelel, az ingatlan per- teher és
lgenymentes.

) Bladé kdtelezi magat, hogy a jelen szerzédés illetckes Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztaly altali
crkeztetéséig az ingatlan nem keriil megterhelésre és elidegen{iésre, tovibbi jelen pontban tet
nyilatkozatoknak — megfelels  dllapot 2 vérelar hidnytalan ~ kifizetéséig, illetve az ingatlan

birtokatruhdzdsanak napjiig fenntartdsra keriil. '

1. ADASVETEL, VETELAR
3. Elad¢ eladja, Vevé pedig megtekintert, ismert allapothban, adasvétel jogcimén megvasarolja a jelen
szerzodés 11, pontjiban rogzitett ingatlant — tchermentesen - a kélesénondsen kialkudott
mindésszesen 720.000.-Ft, azaz hétszazhiszezer forint vételar cllenében azzal, hogy az Eladé a

Pil Tamds cladd Griczer Miklos vevd dr. Vartd Feréne tigyvéd
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Vevé felé az ingatlan tulajdonjoginak atruhazasan til a birtok atruhazasara is korelezettséget vallal a

jelen szerzddésben rogzitert feltételek szerint.,

Felek t6gzitik, hogy a vételar meghatarozisakor figyelemmel voltak a helyben szokasos piaci viszonyokra.
Felek — hivatkozissal a Foldforgalmi tv. 8/A. §. (3) bekezdésében rogzitettekre - kijelentik, hogy a jelen
szerzddés targyat képezd foldrészletcken tltetvény, felépitmény, agrotechnikai létesitmény nem

talalbato.
A felek rogzitik, hogy Vevd az aldbbiak szerint fizeti meg az ingatlan vételdrat:

Felek megallapodnak abban, hogy Vevé a teljes vételarat, azaz 720.000.-Ft-ot a zaradékkal ellatott
adéasvételi szerzddés és iratjegyzék, valamint a sziikséges hozzajaruld hatdrozat eljaré Gigyvéd
tészére torténd megkiildését kovets 8 (nyolc) napon beliil fizeti meg Elado tészére alsként, hogy
ezen Osszeget dtutalja PAl Tamas eladd Raiffeisen Banknal vezetett .

szamu bankszamlajira.

Eladé kijelent, hogy a fenti bankszamlara torténd utalist a sajat kezéhez toriénd joghatilyos

teljesitésként fogadja el.

Eladd a vételar hidnytalan megfizetését kovetSen haladéktalanul, azaz a pénzésszeg bankszdmlan vald
jovairdsit kovetd 5 (6t) munkanapon belil tgyvéd altal ellenjepyzett okiratban nyilatkozik az ingatlan
vételiranak hidnytalan megfizetésérdl, melynek 1 — 1 (egy-egy) etedeti példanyat okiratszerkeszt$

tgyved és a Vevd részére haladéktalanul atadja.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a Polgail Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjak mind a Vevd,
mind az Eladé feltling értékaranytalansigon alapuld esetleges megtamaddsi jogat. Vevd 6l megtekintert és
ismert allapothan vasarolja meg az ingadanokat. Fladé kijelenti és szavatolja, bogy nincs olyan rejtett
hibardl tudomasa, melyet Altalinos tdjékoztatasi kotelezettsége korében Vevs tudomidsdra kellene hoznia.

IV. INGATLAN- NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK
Elado feltéden és visszavonhatatlan hozzajirulisit adja abhhoz, hogy a Vevd wlajdonjoginak késdbbi
bejegyzése céljibél a jelen szerzddés egy példanya ,,a £61d wlajdonjoganak atruhazdsira iranyuld szerzddés
benyujtisa” tényének feljegyzésce céljidbdl az illetékes foldhivatal részére megkildésie kertljon.

Fladé a jelen szetz8dés alairisival egyidejlleg alditja és az eljard jogi képviselénél letétbe helyezi a
tulajdonjog bejegyzési engedély 5 eredeti példanyat, melyben feltétel nélliil és visszavonhatatanul
hozzdjirul ahhoz, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan tulajdonjoga a Vevd nevéte és javara
addsvétel jogcimén Dbejegyzésre keriiljon az Iladé tulajdonjoginak egyidejli térlése mellett. A
letéteményes tigyvéd jogosult és kételes a tulajdonjog bejegyzési engedélyt, a vételar Eladé
részére tértén8 maradéktalan megfizetésének hitelt érdemld igazolasat kévetden haladéktalanul
az illetékes ingatlaniligyi hatésiaghoz benyujtani.

Felek megallapodnak, hogy a teljes vételdr szerz8désszerd kifizetését cégszerden kiallitotr banki igazolassal
Vevé is jogosult igazolni eljird Ggyvéd felé az eladdi értesités elmaraddsa esetén, és eljird Ugyvéd a Vevd
altal bemutatott eredeti banki igazolds alapjan is jogosult, valamint koteles a bejegyzési engedély
benyujtasara.

Szerzdd6 felek jelen szerz8dés aldirdsival, a letéteményes lgyvéd pedig a jelen szerz6dés ellenjegyzésével a

jelen pontban rdgzitett letéti szabalyokar elfogadja.

V. FOLDSZERZESSEL KAPCSOLATOS NYILATKOZATOK
A szerzddé felek egyezden rogzitik, hogy a Foldforgalmi torvény (2013, évi CXXIL torveny) 5.§ 17, pontja
alapjan a jelen szerz8dés targyat képezd ingatlan mez6- erdégazdasdgi hasznositasn {éldnek (a
tovabbiakban: {6ld) minésiil. Erre tekintettel a jelen szerzddés targyat képezd ingatlan dtruhdzasaval
Osszefiiggésben a Foldforgalmi torvéng 18. § rendelkezései szerinti elGvasarlds jogok dllnak fean.

dr. Vared Ferene tgyvéd
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A telek tudomasul veszik azt is, hogy az clévasaddasi jog gyakorlisa érdekében a jelen adasvételi szerzédés

hirdetményi tron tdrténd kozlésérdl kell gondoskodniuk.

A fentick alapian a Feick a jelen okirat aldfrasaval meghizzak és meghatalmazzak az okiratszerkeszté Dr.
Varrd Ferenc Ugyeédet arra, hogy az adasvétell szerzédés hirdetményl Gron t6rténd kozlésére irdnyuld
charashan a 6ld fekvése szerint illetékes telepiilést dnkormdnyzat jegyzdie clou is eljirjon és az Eladot a
hirdetményt Gron 1651énd kdzlésre irinyuld eljirisban képvisclje.

. 4
A meghatalmazas kiterjed a Mezbgazdasagi Szakigazgatdsi Szerv eltti  eljardsra is.
Megharalmazott a meghatalmazist elfogadja.

A felek tudomasul veszik tovabba, hogy a Vevd tulajdonszerzése a hirdetményi dton téreéné kozlést
kovetd hatosdgi jovihagyasi cljirishoz katott a Foldforgalmi térvény 7.§ és 23. § (1) bekezdése alapjan. A
jegyzo a hirdetményi kozlést kovetben az iratokat a Mezdgazdasigi Ipazgatasi Szerv részére kidldi meg
jovahagyis céljdbol. A felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszté Yigyvédtdl a Foldforgalmi torvény 7.§. és
23.-3(

rendelkezéscird] tajckoztatisban részesiltek.
A szerz6d6 felek kijelentk, hogy devizabelf6ldi magyar allampolgarok.

Vevdé kijelenti, hogy &t a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal foldmiives nyilvantartdsba vette, a
bejegyz6 hatarozat szama: 510022/3/2014.03.27, mig a NAK szidma: S812400127985. Vevd cnnck
megfelelden Kijelenti, hogy a 2013, évi CXXIL tv. 5.§. 7. pontja szerint f6ldmivesnek mindsiil.

Vevd kijelenti, hogy 6t a fold eladdsa soran cl§vasarlasi jog illeti meg a mezd- és erd8gazdasagi
foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL. t6rvény (Fold tv.) 18.§ (1) bekezdés c) pontja alapjan,
mivel vevs olyan f6ldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil.

Vevd kijelenti, hogy az életvitelszer(i lakashasznalatanak helye t6bb mint 3 éve azon a telepiilésen
van, amelynek kozigazgatasi teriiletén a jelen adasvételi szerz8dés targyat képezd§ 5ld fekszik,
tovabba t6bb mint egy éve tulajdonaban 1¢vS fold (Kaloz zartkert 1962 hrsz.) szomszédos a jelen

szerzbdés targyat képezd f6lddel.

Vevg — a Fold tv. 18.§ (4) bekezdésére figyclemmel kijelenti, hogy t6bb mint egy éve Gstermelsk
csaladi gazdasaganak tagja (nyilvdniaridsba vételi szdam: 07/00129-9).

A Vev6 buntetSjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy tulajdonszerzése, nem sérti a mezs- és
erdgazdasdgi foldek forgalmarol szolé 2013, évi CXXII. tdtvény rendelkezéseit, igy kijelenti,
hogy a mar tulajdondban és a haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysdga nem haladja meg a 300
hektar mértéket, toviabba a mar birtokaban 1év8 fold teriiletnagysaga nem haladja meg az 1200
hektar mértéket, tovabba részatiny-tulajdonnal nem rendelkezik.

Veve a 2013, évi CXXIL térvény 13. § (1) bek. alapjan véllalja, hogy a foldek haszndlatat masnak nem
engedi at, azokat maga hasznalja, és ennek sorin cleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovibba
villalja, hogy a féldeket a tulajdonszerzés idépontjitdl szamitott 5 évig — a (3) bekezdésben meghatirozott
esetek kivételével — mds célra nem hasznositja, ide nem értve a 2013. évi CXXIL tdrvény 10. § (3)
bekezdésében, a 11. §-ban, és a 17. §-ban foglalt eseteket. Vevé kijelenti, hogy ha és amennyiben a jelen
szerzGdéssel Crintett ingatlanokon harmadik személy javira bejegyzett hasznalat jog 4llna fenn, tgy azt
nem hosszabbitja meg & a 2013 évi. CXXIT torvény 13§ (1) bek. szerinti kételezettségeket a (4) bek.

szetinti idére vallalja.

Bladé kijelend, hogy a jelen szerz8dés tirgyat képezd ingatlanok vonatkozasiban kiviilalld, harmadik

személy foldhasznal6 nincs bejelentve.

Vevo nyilatkozik, hogy nincs a foldhaszanalatést jard ellenszolgaltatasnak teljesitésébél eredd semmilyen, a

koribbi {dldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megéllapitott ¢s feandlld dij-, vagy cgyéb tartozisa (a
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tovabbiakban egyltt:  foldhaszndlau dijtartozas), valamint vele szemben a jelen okirat szerind
talajdonszerzést megel$zé 5 éven beliil nem allapitottak mieg, hogy a szerzési korlitozasok megkerilésére

iranyulé jogugyletet kotott,

VI. VEGYES RENDELKEZESEK

Szerzddd felek 1dgeitik, hogy Vevé az ingatlan teljes vérelirinak megfizetése napjan lép az ingatlan

birtokaba.

A szerz6d6 felek bintetjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy mindnydjan nagykord cselekviképes
magyar allampolgarok, akiker a jelen adasvételi szerz8dés megkatésében semmilyen jogszabalyi rendelkezés
nem korlitoz. Felek kijelentik, hogy valamennyien sajat nevikben jérnak cl, mast nem képviselnek a jelen
jogugylet sordn, s egymassal rokont viszonyban nem dllnak és kdzszereplénck sem mindsiilnek.

Szerz6dd felek tudomdsul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennillisa alare a felek altal megadott
adatokban bekévetkezelt valtozisrol a tudomasszerzéstd] szamitott &t (3) mapon beliil kételesck az eljard

ugyvédet irasban értesiteni.

Lljard tgyved tdjékoztatja a Szerz6dd Ieleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozisa
megeldzesérél és mepakadilyozasirdl szolod 2017. évi LI torvény (a tovibbiakban Pmt) alapjin
azonositasi kételezettség terheli a Szerzodd Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyck
vonatkozdasaban.

A Szerz6dS Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzdésben kertlnek rdpzitésie, a Szerzadd
Felek adatszolgiltatisa és az altaluk bemutatott, személyazonossig igazolisira a Pmit. szabalyai szetint
alkalmas okirat alapjan.

Szerz6do Pelek jelen addsvételi szerzddés aldivisival kifejezetten hozzdjirulnak ahhoz, hogy cljard Ggyvéd
az Llado és a Vevé személyi adatait Lezelje, valamint a feleket killén jogszabily szetint azonositsa,
Szerz6d6 felek adatait az eljiro tigyvéd a 2011, évi CXIL tdrvény alapjan, kizarolag a jelen szerzédéshey
kapcsolodd megbizds és a Pmt.-ben foglalt kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

A jelen szerzédésben nem szabélyozort kérdésekben az 2013. évi V. tv. (Ptk.) vonatkozd rendelkezései
iranyaddak. Felek jelen szerzédést csak irasban, jelen szerzddéssel azonos formai szabalyok szerint
modosithatjik. Felek a szébeli, vagy riutald magatartissal tértiénd szerzddésmodositis lehetBségét kizarjak.

Felek lajelentik, hogy az illeték- és adofizetési kotelezettségiikedl eljard tigyveéd részletes tdjekoztatast adott.
Felek megallapodnak abban, hogy a jelen adisvételi szerzédés megkotésének  koltsége, a Vevd
tulajdonjoginak ingatlan-nyilvintartisba to1téné bejepyeztetdsével jird koltségek, valamint az ezzel

kapesolatos foldhivatali eljirasi igazgatisi szolgdltatisi dfj kizarélag a Vevét terhelik.

Az Itv, 26.§ (1) bek. p) pontja alapjan Vevét illetékfizetési kotelezettség nem terheli.

A felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos valamennyi igényt vagy vitas kérdést,
amely a jelen szerz8désbdl, vagy azzal sszefiipgésben, annak  megszegésével, megsziinésével,
érvényességével, vagy értelmezésével kapesolatban keletkezik, elsGdlegesen peten kiviili megegyezés Gtjin
kivinjik rendezni. Ennek eredménytelensége esetén a jogvita eldintésére a Székesfehérvar Jiardsbirdsig,
illetve Pp.-ben meghatirozott értékhatir tallépése esetén a Székesfehérvari Torvényszek illetékesséoének

vetik ald magukat.

SzerzG6d6 Felek megbizzik jelen szerzédés megszerkesztésével és ellenjegyzésével dr. Varrd Ferenc
ugyvédet (8000 Székesfehérvar, Virkdrar 56. 11 em.) és meghatalmazzék, hogy a jelen szerzdéssel
Osszefiiggd ingatlan-nyilvantartdsi eljirds sordn képviscletitket cllissa — kivéve a felek részére szdlé
killdemények dtvételét. Meghatalmazott a megbizdst clfogadja. Szerzé6dé Felek r6gzitik, a jelen
szerz8désre vonatkozd add- és illetéh jogszabalyokat az ellenjegyzé tgyvéd ismertette, erre vonatkozéan
tovabbi tdjékoztatast nem kérack, tovdbba a jclc1\1 szerzédéssel kapesolatos jogi tdjékozrarast megkapuak,
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azt tudomdsul vették, a jelen szerzddésben foglaltak kifejezett Ggylet akaratukat tartalmazza. A felek I

szerzodést egyittal tgyvédi tényvazlatnak is clfogadjik.

19, Szerz8dé felek kijelentik, hogy jelen szerzédés akarat-kijelentéseiker helyesen tartalmazza, elolvasés,
¢rielmezés utdn, akaratukkal mindenben megegyezdként sajit kezileg és helybenhagyélag aléirsul

ligak el.
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Alulirott dr. Vairé Ferenc tigyvéd, (kamatai azonosité szama: 36071163) jelen okiratot magam készitettern és
ellenjegyzei 2026. 10. 16. napjin, Székesfehérvaron.
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