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ADASVETELI SZERZODES 07 OKT 20
Alulirott Arki Ferencné sz. 1 (szliletési hely és id6: 7 . anvia neve: . 7026 Madocsa,
Ujkender utca 3. szédm alatti lakos, személyi szém: = ..+, addazonositd jek: allampolgarsaga: magyar), mint
Elado (a tovabblakban Eladd), mésrészrdl Szabo Tibor sz. . 2 (anyja neve: © w7 en, sziletési hely és idd:

, személyi szam: _ _ , adoazonosito jet, T "~ magyar alampolgér, 7026 Madacsa, Paksi
w14, szém alam lakos, agrarkamaral tagsagl azonosité szammal nem rendelkezuk), mint Vevé (a tovabbiakban: Vevd) az aldbbi
szerzOdést kotik:

1./ Eladd kizardlagos 1/1 arany tulajdonat képezi a Bolcske zartkert 3317/1 helyrajzi szam alatt felvett, 1625 m?2 teriilet(l, 5,28
AK értéki, ,a) gyumolesds, b) sz616” mivelési 4gd ingatlan. Az ingatlan tehermentes. Eladd kijelenti, hogy az ingatlanra haszonbérleti
szerzGdés vagy egyéb haszna'atl jogot megalapozo szerz6dés nem all fenn. Eladd kijelenti, hogy a mez6- és erddgazdasaqgi foldek
forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL, torvenyben (a tovébbiakban: Foldforgalmt tv.) foglaltakon és a Hegykozsegekrol 57016 2012, évi
CCXIX. torvény vonatkozd rendelkezésein tul mas jogszabalyban vagy szerzédésen alapuld elévasariasi jog nem &l fenn.

2./ Eladd eladja, Vevé pedig 1/1 ardnyban megvasarolja az 1./ pontban koriilirt ingatlan &sszesen 1/1 tulajdoni hanyadat az dltala
megismert és megtekintett allapotban Ugy, ahogyan az jelenleg a természetben all, az dsszes természetes és jogi tartozékaival egyitt a
kdlcsonosen kialkudott 200.000,-Ft, azaz kettGszézezer forint vételarért, amelybdl a foldterlilet értékével megegyez8, mivel az ingatlan
rendezetlen, gazos, azon (ltetvény, épiilet, agrotechnikai berendezés nincs.

3./ Felek a vételdr kifizetésével kapcsolatban az alabbiakban allapodtak meg:
Vevb a 200.000,-Ft, azaz kett8szézezer vételdrat a mezégazdasagi igazgatési szerv jelen szerzédést ]ovahagyo hatarozatanak keltétol
szamitott 15 napon belll koteles az Eladdnak banki atutaldssal megfizetni az Eladd rendelkezése szerint . . ) nevén Iévo
. vezetett szamU bankszamidjra. Eladé az Osszeg atvétele vonatkozdsdban annak a megjeldlt
szamlan vald jovairdsat kovetSen koteles nyilatkozni. Eladd a vételdr megfizetését eljaré {igyvéd felé elektronikus levélben az
endlgalbrigitta@gmail.com _cimre kételes jelezni. Felek megallapodnak, hogy amennyiben vevd a fizetési hatdridé vonatkozasaban
késedelembe esik, akkor a késedelem idejére évi 10 %, azaz tiz szézalék mérték(i késedelmi kamatot kételes fizetni. Fizetési késedelem
esetén az eladd irdsbeli felszolitassal vagy nyilatkozattal 8 napos péthataridét kételes engedélyezni, és amennyiben ezen péthatarids is
eredménytelenlil telik el, akkor tovébbi pdthatarid6 biztositasa és érdekmdlas igazoldsa nélkill jogosult a jelen szerz8déstdl az eladd
elallni.

4./ Vev( kijelenti, hogy az ingatlan vonatkozasaban a mezé- és erdogazdasagl foldek forgalmdrdl szld 2013. évi CXXII. torvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 18. § szerint nem all fenn elévasartasi Jogosultsaga

Felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi tv. 23. 8 (1) bekezdése értelmeében a mezogazdasam igazgatasi szerv az adasvételi
szerz6dést elbszor — klzarolag annak tartalma és alaki kellékei alapjan ~ az ervenyesseg| és hatalyosuldsi feltételeknek vald
megfeleldség szempontjabd! vizsgalja meg, illetve ellenérzi. A mez8gazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétsl szamitott 15
napon belll dontést hoz az adasvételi szerzddés jévahagyasanak a megtagadasarol vagy — a 20. §-ban foglalt esetek kivételevel -
végzésben megdllapitia a szerzOdés kozzétételre vald alkalmassagat és elrendeli a szerz6dés kozzétételdt. Fent nevezett elok
megallapitjdk, hogy jelen szerz6dés a Féldforgalmi tv. szerint az ingatlan fekvése szerinti telepilési Onkormanyzat hirdetétablajan
klfuggesztesre kerdl, valamint kézzéteszik. Vevo tudomasul veszi, hogy amennyiben &6t, mint a jelen pontban részletezett elovaqarld5|
jog Jogosultat megelozo eldvasarlasi jog jogosult jogosultségaval él, abban az esetben a jelen adasvételi szerz8désben a7 6 helyébe
vevokent az 6t megeldz6 elovasarla5| jogosult 1ép. Felek tudomasul veszik tehdt, hogy csak akkor marad a vevéi pozicidban a jelen
adasvételi szerzGdés vevGje, amennyiben a Foldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban vevit megelozo elGvasarlasi jog jogasult
érvényesen elfogadé nyilatkozatot nem tesz a jelen szerzédés énkormanyzati jegyz8 altal térténd kézzététele 30 napos idStartama
alatt. Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a Féldforgalmi tv. 18. § szermtl rangsorban vevet megelGzé elbvasarlasi jog jogosult
érvényesen elfogadd nyilatkozatot tesz a jelen szerzédés onkormanyzatn jegyzd altal torténd kozzététele 30 napos idStartama alatt,
abban az esetben a jelen adasvételi szerzédés szerinti vevé helyébe a Féldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban vevét megel6z6,
€rvényesen elfogadd nyilatkozatot tevd elévasarlasi jog jogosult 1ép. Eladd kotelezettseget vallal arra, hogy amennyiben olyan S/emoly
tesz elfogado nyilatkozatot, akinek a Foldforgalmi tv. 18. § szerint ugyaniigy nincs eldvasaridsi joga, mint a Vevdnek, Ggy as ot
megillet6 valasztasi ]ogosultsagot nem gyakorolja Vevl terhére, vagyis ezen esetben a jelen adasvételi szerz8dés vevbje a vevdi
pozmoban marad. Szerzd6 felek tudomassal birnak arrdl, hogy az ingatlan sz016 miivelési agara tekintettel a Hegykozségekrdl szoio
2012, évi CCXIX. tdrvény 20. § (2) bekezdése alap]an a legalabb 24 honap]a hegykozseg| tag szomszédos sz6I6 ingatlanak
tulajdonosait clévasariasi jog illeti meg. Szerzéds felek elGadjak, hogy ilyen elvasarldsi joga senkinek sem all fenn, mert a szomszédok
nem felelnek meg a jogszabaly altal meghatarozott feltételeknek. Felek tudomasul vették, hogy Foldforgalmi tv. 7. § szerint a jelen
adasvételi szerzGdés érvényességéhez a mezégazdasagi igazgatasi szerv jévahagyasa sziikséges.

5./ Elado a teljes vételar kifizetésével egyidejlleg koteles Vevo részére az ingatlant birtokba adni. Vev6 a birtokbaadas napjatd
jogosult az ingatlant hasznalni és kételes a terheit és a karveszélyt viselni. Az ingatlan haszndlatdval kapcsolatos koitségek es
kdzterhek a birtokba vétel napjdig Eladdt, utdna pedig Vevét terhelik. Az ingatlan birtokba vételével szall at az ingatlannal kapcsolatos
karveszély viselésének kotelezettsége is.

6./ A Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdésére figyelemmel a felek megallapodnak abban, hogy az Eladé-az ingatlanra vonatkoso
tulajdonjogdt a teljes vételdr megdfizetéséig, legkésébb a 2027. marcius 31. napjaig fenntartja. Eladd tudomasul veszi, hogy ennck
id6tartama alatt a Vevd tulajdonszerzésre irdnyuld jogat a Vevé hozzdjaruldsa nélkil nem csorbithatja. A jelen pontban irtakra
figyelemmel a Ptk. 6:216, § (3) bekezdése és az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6ié 2021, évi C. torvény 35. § (1) bekezdés g.) pontja
alapjan a jelen szerzodés alairasaval a felek kozosen kérik, tovabba az Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzajéruldsat adja ahhov,
hogy a Bolcske zartkert 3317/1 helyrajzi szam alatt felvett, 1625 m2 terlletli, 5,28 AK érték{, ,a) gylimélcsos, b) sz016” mlveldsi agu
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéra a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolédo vevdi jog Szabd Tibor Vevé javara a tulajdonjog fenntartasara
meghatérozott idpontig, tehat 2027. marcius 31. napjaig az ingatlan-nyilvantartésban bejegyzésre keriiljon. E korben az eljaré lgyvéd
tajékoztatja a feleket arrdl, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. térvény végrehajtasardl szélé 179/2023. (V..15.) Korm.
rendelet 45. § (3) bekezdése alapjan a felek megdllapodasban a tulajdonjogjog fenntartdsara megjeldlt hatarozott id6 elteltével a
tulajdonjog fenntartashoz kapcsolddd vevdi jog az ingatlan-nyilvantartasban hivatalbdl torlésre keriil. Felek kozosen kérik, tovabba
Elado ezennel feltétlen és visszavonhatatian hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az 1./ pontban megjelsit, a Bolcske zartkert 3317/ 1
helyrajzi szam alatt felvett, 1625 m2 teriiletli, 5,28 AK értékii, ,a) gyimolcsds, b) sz818” mivelési agu ingatlan 1/1 tulajdoni

) |

A} Ferencné Eladé Szab Tibor Vevé



hanyadara Szabé Tibor Vevé tulajdonjoga 1/1 ardnyban az ingatlan-nyilvantartasba a 2./ pontban irt teljes vételdr megfizetésével
egyidejlileg kiilon tulajdonjog bejegyzesu engedély nyilatkozat ellenében -, amelyet eljaro tgyvédnél 5 darab eredeti példanyban letétbe
helyezett — ,,adasvétel” jogcimén bejegyzésre keruljon az Elado tulajdonjoganak egyidej(i torlése mellett. Az okiratszerkeszté ugyved
jogosult és kételes az eladd tulajdonjog atruhazasat és a vev tulajdonjog bejegyzésének engedélyezését tartaimazé - feltétlen és
visszavonhatatlan - kilén nyilatkozatat (bejegyzési engedélyt) a teljes vételdr megfizetését kovetéen a vevd részére kiadni és az
illetékes  ingatlanigyi hato'séghoz két munkanapon belil benyljtani. Eladd kotelezi magat, hogy elektronikus levélben a
endlgalbrigitta@gmail.com cimen a vételdr megfizetésérdl haladéktalanul értesiti efjard tigyvédet. Az eladdi értesités elmaradasa esetén
Vevd is jogosult a teljes vételdr megfizetését hitelt érdemlen igazolni eljard tigyvéd felé.

7./ Eladé a vétel targyét képezd ingatlan per-, teher- és igénymentességét szavatolja. E kdrben biztositja arrdl Vevét, hogy senkinek
sincs a vétel targyat képezé mgatlanon olyan joga, amely tulajdonszerzését vagy haboritatlan birtoklasat korldtoznd, részben vagy
egészben akadalyozna. Eladé kijelenti és szavatol azért, hogy a jelen szerzédésnek az Eladd altal torténd aldirdsa és teljesitése nem
sért semmilyen szerzOdést, kotelezettséget, itéletet vagy végzést, amelyben az Eladd félként szerepel, vagy amely az ingatlanra
kételezd rendelkezést tartalmaz, és nincsen olyan kévetelés, kereseti kérelem, peres vagy nem peres eljards, ami az Eladd ellen az
ingatlanra vonatkozdan folyamatban vagy fliggében lenne, vagy aminek bekdvetkezése fenyegetne, és a jelen szerzdéssel szandékolt
tranzakciét érintené, vagy ami negativ modon befolyasolnd az ingatlant, vagy annak jelen szerzédésben meghatarozott jogi helyzetét.

8./ Vevs jelen szerz8dés aldirasaval a Foldforgalmi tv. 13. § szerint vallalja, hogy az 1./ pontban foglalt terméféld ingatlan hasznalatat
masnak nem engedi &t, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a féldhasznositasi kételezettségének, tovabba véllalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idopontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja, illetve kotelezettséget vallal arra, hogy az esetlegesen
fennalld foldhasznalati jogviszony idtartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kovets id6re a 13. § (1) bekezdésben foglalt
kotelezettségeket vallalja. Vevs jelen szerzddés aldirdsaval a Foldforgalmi tv. 14. § szerint nyilatkozik arrdl, hogy nincs a
foidhasznalatért jaré ellenszolgéitatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogersen megallapitott
és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egy(tt: féldhaszndlati dijtartozas), valamint vele szemben a szerzést megeldz6 5
éven beldl nem allapitottédk meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.

9./ Szerz6dé felek jelen szerzodes alairasaval egyidejlileg megbizést adnak Dr. EndI-Gal Brlgltta egyéni Ugyvéd (7020 Dunaféldvar,
Kossuth Lajos u. 31.) részére a jelen addsvételi szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére, és az ingatlan-nyilvantartasi eljras
lefolytatasara az ingatlantgyi hatdsag elott valamint az ingatlannal kapcsolatos valamennyi okirat megtekmtesere tovabba
meghatalmazzak az Snkormanyzati jegyz6 elottl kozzétételi eljdrasban, a mezGgazdasagi igazgatdsi szerv elbtti eljdrasban vald
kcpwseletukke! aki a meghatalmazast, megblzast jelen okirat alairdsaval elfogadJa Felek tudomasul veszik, hogy az mgatlanugyr
hatdsdg a vevo tulajdonjogdnak bejegyzésérdl szdl6 hatdrozatot a jogi-képviseldnek kiildi meg, amennyiben az a kérelemmel egyezd
tartalmi. A bejegyzé hatérozat eljard ligyvédnél atvehet8, annak megkiildésére eljard ligyvéd nem kételes.

10./ Felek a jelen addsvételi szerz6désbol szdrmazd vagy azzal kapcsolatos vitdik eldontésére pertargyértékté| fiiggden kikotik a Paksi
Jarasbirdsag, illetve a Szekszardi Torvényszék kizardlagos |IIetekesseget Jelen szerz6désben nem szabadlyozott kérdésekben a Polgari
Tarvénykdnyv vonatkozd rendelkezései az iranyaddak. A jelen szerzédés alapjén a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolates mindennemd
koltséget, visszterhes wvagvopatruhdzasi iletéket a Vevé viseli: Vevd t"d;a, hegy 20 napon beli! kételes a
hitps: l/onva nav.gqov. hu/#'lloqm feliileten bejelentkezve B400e nyomtatvanyt kitélteni és elektronikusan vagy postai
Gton papir alapon a NAV részére bekiildeni, eljaré igyvéd ebben képviseletet nem I3t el.

11./ Szerz6dé felek kijelentik, hogy magyar allampolgdrok, akiknek nyilatkozattételi képessége semmilyen formaban nincs korldtozva.
Vevd kijelenti, hogy mint vevonek a tulajdonszerzése nem Utkdzik a Féldforgalmi tv. 16. § szerinti szerzési korlatozésba sem. Vevé
nyilatkozik, hogy foldmiivesnek nem minésiilé belféldi természetes szemely, és a birtokaban allo foldek terliletnagysaga a
megszerezni kivant fold teruletnagysagaval egyutt sem haladja meg az 1 hektart, ezért megszerezheti az ingatlan tulajdonjogat a
Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdés alapjan. Vevé kijelenti, hogy részarany tula]donnal nem rendelkezik.

12./ Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dést tgyvédi tenyallasvazlatkent elfogadjék és az mindenben’az & akaratukkal
megegyezé tartalommal a valosagnak megfeleléen késziilt el, tovabba kijelentik, hogy eljaré lgyvéd a vonatkozé add- és illeték
jogszabalyokrdl teljes kor{l tdjékoztatast adott a résziikre. EIado tudomasul veszi, hogy a jelen adasvételi szerz6dés alapjan addfizetési
kotelezettsége keletkezhet, melynek bevalldsara és megfizetésére sajat maga koteles.

13./ Felek el6tt ismert, hogy az elsé fok( ingatIan—ninvéntartéS| eljarasért 10.600,-Ft osszegu dijat kell fizetni a valtozdssal érintett
ingatlanok darabszémanak megfeleloen Vevd tudomasul veszi, hogy ezen eIJaraS| dijat 6 koteles viselni és koteles azt a jelen
szerzGdast szerkeszté Uigyvéd részére a szerz8dés alairdsaval egyldeJuIeg atadni. A jelen szerz8dés készitésével kapcsolatos {igyvédi
munkadijet a Vevo viseli. Felek régzitik, hogy a jelen pontban foglalt minden kdltséget az eldvasarldsi jog gyakorlaséanak esetében az
el6vasarlasi jog gyakorldja az eredeti vevivel egyezden kiteles viselni.
14./ Jelen adasvételi szerz6dés k|zaro|ag irdsban, szerz6désmddositdsra irdnyuld kifejezett akarattal mddosithaté. Felek a ]DEQOLGA/};
adasvételi szerzOdés alairdsa. el6tt a tényeket és a rendelkezésre alié iratokat gondosan attanulmanyoztak a jogi fogalma
kapcsolatos, tovabba az ado, illeték és egyéb jogszabalyokra vonatkozd teI]es korl Ggyvédi kioktatast és tajékoztatdst megértett @ ¢
ezek ismeretében — mint Lenyvazlatot is ~ irjak ala jelen adasvételi szerzédést. Felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szermd&;ben N
foglalt nyilatkozataik megfelelnek akaratuknak és végleges szandékuknak. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés teljes! ¢ er.tQ 323
akaratukat tartalmazza és nincs olyan tény, kériimény, szandék vagy elvaras, amely a jelen szerzédésben megfogalmazésra ne uulm
volna. ~
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Felek a jelen kett6 oldalbol alld szerzGdést elolvasas és értelmezés utdn mint akaratukkal mindenben egyez6t Jovahagyolag aldirtak. o
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