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Amely létrejott egyrészrol

KELECSENY GABORNE sziiletési neve: T ‘sz ; remélyi szam: , an.:
addazonosité jele: ) 3950 Sarospatak, Borsi it 75. szdm alatti lakos és

KARAJZ MIKLOS sziletési neve: | 5Z. ; . (személyi szam: ), an.: s

adéga.zonosité jele: } 3700 Kazincbarcika, Herbolya at 38. szdm alatti lakos, mint eladdk, - a tovabbiakban eladdk - masrészrél

MARTON CSABA sziiletési neve: (sz. % (személyi szama: j, an.: ,

addazonositod jele: , magyar allampolgér, Agrarkamarai szama: ) 3980 Satoraljadjhely, Munkdcsy utca 5. 1. €p.

1. Iph. 1/1. szam alatti lakos, mint vevé - a tovibbiakban vevé - kozott a mai napon az alabbi feltételek mellett.

1. Az eladdk kijelentik, hogy osztatlan kozds tulajdonban tulajdonostarsak a SATORALJAUJHELY Kkiilteriilet 0138/27. hrsz. alatt felvett
ssszesen 27 ha 6910 m? terliletli 552,02 AK értékii rét, kivett vizmosas megjeldlésii ingatlanban a kdvetkezok szerint:

Kelecseny Gaborné eladot illeti az ingatlan 8sszesen 392040/11940480-ad tulajdoni illet6sége (11./61.), mig

Karajz Mikl6s eladét illeti az ingatlan dsszesen 71928/11940480-ad tulajdoni illetdsége (I1./30.).

Az eladok kijelentik, hogy ezen ingatlan tulajdoni illetdségeiket, illetve az azoknak természetben megfelelé ingatlanrészt eladjk, a vevé
pedig kijelenti, hogy ezeket az ingatlan tulajdoni illetdségeket, illetve az azoknak természetben megfelelé ingatlanrészt megismert és
megtekintett dllapotaban megveszi. A vev® kijelenti, hogy az ingatlan allapotat és hatarvonalait szemrevételezéssel felmérte, azt ismeri. A
felek rogzitik, hogy az ingatlanon felépitmény nincs, arra kdzmii bevezetve nincs, az a természetben a nyilvantartasi 4llapottal egyezben
rétként hasznosul. A vevd kijelenti, hogy tudomésul veszi, hogy osztatlan kozds tulajdont vesz, egyben kijelenti, hogy a tovabbi
gazdalkoddasa soran a kialakult hasznélati rendet tiszteletben tartja.

2. A felek az 1. pontban megjeldlt ingatlan tulajdoni illetdség vételarat Gsszesen 700.000.- Ft azaz HétszAzezer forint sszegben hatdrozzak
meg, mely vételar az eladokat a kivetkezdk szerint illeti.

Kerecseny Gaborné eladét illet 600.000.- Ft azaz Hatszazezer forint 6sszeg, mig

Karajz Miklés eladét illet 100.000.- Ft azaz Egyszazezer forint dsszeg.

A vevd a vételarat a kovetkezék szerint fizeti meg.
2.1. A vevd jelen okirat aldirasat kovetd 3 banki munkanapon belill banki atutalassal megfizet az eladok részére a 2.2. pontban jelzett

bankszamlakra 70.000.- Ft azaz Hetvenezer forint osszeget (Kelecseny Gabroné eladénak 60.000.- Ft-ot, mig Karajz Miklés eladénak
10.000.- Ft-ot), mely tsszegeket a felek foglalénak minésitenek. A felek kijelentik, hogy a foglals joghatasainak ismeretében jarnak el. A
foglalé osszege a megjeldlt szamldkon tortént jovairdssal mindsill teljesitettnek és a foglal6 joghatasai is ezzel allnak be.

22 A vevbk a vételar hatralékos részét — osszesen 630.000.- Ft azaz Hatszdzharmincezer forint Osszeget a 9. pontban irt eljaras
lefolytatasat kisvetden a zaradékolt adas-vételi szerzddés €s a hat6sagi jovahagyast tartalmazé hatarozat kézhez vételét kdvetd 10 napon beliil
banki atutalassal teljesiti, igy hogy

Kelecseny Gaborné eladé részére atutal 540.000.- Ft dsszeget az eladd rendelkezése szerint (Kelecseny Moénika nevén allé €s) a
pénzintézetnél szam alatt vezetett bankszamlaidra,

Karajz Miklos eladé részére atutal 90.000.- Ft 5sszeget az eladonak az _ pénzintézetnél szam

alatt vezetett bankszamlajara.
A vételar ezen hatralékos része a megjeldlt szamldkon tortént jovéirassal mindsill teljesitettnek. A felek a vételar teljesitésérél irasbeli

feljegyzést kotelesek felvenni, melyet az okiratszerkesztd iigyvéddel ellenjegyeztetnek. Az eladk a vételar ilyen formaban torténd
rendezését tudomasul veszik, egyben kijelentik, hogy a megjelslt szamlakra torténd teljesitést a sajat kezilkhoz torténd teljesitésként ismerik

el.

3. A vevd az ingatlan tulajdoni illetéségnek természetben megfeleld ingatlanrészt a mai napt6l veheti birtokba, a mai naptél viseli az
ingatlanrész terheit és hizza annak hasznait. Az eladdk a mai nappal ruhdzzak 4t az ingatlanrész birtokét a vevére. A birtokbavételt
megel6zéen az ingatlanrésszel kapcsolatosan barmilyen cimen keletkezett tartozasokért az eladdk, azt kivetéen mar a vevo a felelds.

A felek a 2013, évi CXXIL. tv. 15/A. §-ban eléirtak alapjan rogzitik, hogy az 1. pontban jelzett ingatlanrészt jelenleg hatilyos foldhasznalati

jogviszony nem érinti.

4. Az eladdk a vételdr teljes kiegyenlitésével egyid8ben, killon okiratban adjak feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat ahhoz, hogy az
illetékes ingatlan-nyilvantartast vezetd hatésag a vevé tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogcimén az 1. pontban megjeldlt
ingatlan tulajdoni illetdségre bejegyezze. Az eladok a vételar teljes kiegyenlitésével egyidoben kotelesek megtenni a tulajdonjog

atvezetéséhez sziikséges nyilatkozatukat.
=/
Satoraljanjhely, 2026. oktdber 8.
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Karajz Mikd6s eladB\
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Kelecseny Gaborné elado Mirton Csaba vevd
A sgeryfdést szerkesztettem és ellenjegyzem Sdtoraljasbelyen, 2026. oktiber 8-dn ifi. Dr. Sxildgyi Jozgsef iigyvéd Kamarai az.szdm: 36061988
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Az eladok a vételdr teljes kifizetéséig tulajdonjog fenntartéssal élnek. A felek az INYTV. és a 179/2023. (V.15.) Korméanyrendelet 45 §-ban
foglaltak alapjdn kozosen kérik €s ehhez feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak, hogy a vevé javara a mai naptdl kezdédéen 6
honap idétartamra az illetékes ingatlan-nyilvantartdsi hatésag az ingatlan egészére tulajdonjog fenntartashoz kapcsolédé vevéi jogot
jegyezzen be a fent jelzett vevd javara az ingatlanra.

5. Karaiz Mikl6s eladé kozli, hogy az 1. pontban megjeldlt tulajdoni illetdségét Szvegyi jog terheli, melynek jogosultja RAJZ JOZSEFNE sz.

[ (sz.: ). Az elado kozli, hogy a bejegyzett jogosult elhunyt, igy a javara bejegyzett jogosultsg az ingatlanrél
torolhetd. Az eladd csatolja a jogosult halotti anyakényvi kivonatét és kéri az ingatlan-nyilvantartast vezeté hatésagot, hogy a tulajdoni
valtozas atvezetésével egyiddben ezen Szvegyi jogot is tordlje, igy a vevd tehermentes tulajdont szerez. Az eladdk egyebekben szavatossagot
véllalnak az 1. pontban megjeldlt ingatlan per-, teher- €s igény-mentességéért. Kijelentik, hogy az ingatlan hasznalatéra, hasznai szedésére
mas személynek, személyeknek érvényes jogcime nincs.

6. A felek az okirat elkészitésére, a Foldhivatali eljaras lebonyolitaséra (a Mezégazdasagi Igazgatési Szerv el6tti eljarasra is kiterjedéen) és a
B400e adatlap benytjtisira (de az illetékeljdrds tovabbi részére nem kiterjedden) ifj. Dr. Szilagyi Jozsef egyéni ligyvédnek (4400
Nyiregyhdza, Szarvas u. 44. 42/500-145, 06-302-55-40-25) adnak megbizést, aki azt ellenjegyzésével igazoltan elvallalja.

7. A szerzBdéssel kapesolatban felmeriil§ illeték és koltség a vevot terheli. A vevd véllalja, hogy a megvasarolt ingatlant 5 évig nem idegeniti
el, azon vagyoni értéki jogot nem alapit és mezégazdasagi célra hasznositja. Kéri ezalapjan, hogy az Itv. 26. § (1) bek. p, pontja alapjan az
llletékhivatal az illeték megfizetése alol mentesitse. A vevét terheli a szerzédés iigyvédi munkadija, melynek Ssszege 100.000.- Ft azaz
Egyszazezer forint. Ezen munkadij 6sszeget a vev6 tulajdonjoganak bejegyzését és a szamla benyjtasat kivetden kell a vevének szamla
szerint kiegyenliteni.

8. A felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok és cselekvéképességiikben korlatozva nincsenek, jognyilatkozatot harmadik személyek,
hat6ésagok hozzajaruldsa nélkiil teljes hatallyal tehetnek.

9. A felek kijelentik, hogy tudomésul veszik azt, miszerint az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan a 2013. évi CXXII. térvényben
szabélyozottak szerint elvéasérlasra jogosult személyek az ingatlan tulajdoni illetdségre eldvasarlasi joggal élhetnek. Az el6véasarlasra
jogosultak értesitésével kapcsolatos és a 474/2013. (X11.12.) Korm. rendelete alapjan el@irt eljarast az eladék lefolytatjak. A felek rogzitik,
hogy a vevé a 2013. évi CXXII. tv. 18. § (1) bek. ¢, pontjaban szabélyozott helyben laké szomszéd foldmiivesnek minésiil (tulajdonos a
SATORALJAUJHELY 0135/3. hrsz-u ingatlanban), igy ezen jogszabaly szerint az el8vasarlasi jog ezen pont alapjan illeti, a jogosulti
csoporton belill pedig éstermeldk csalddi gazdasdganak tagjanak minésiil 2013, évi CXXIL. tv. 18. § (4) bek. a) pont) (Nyilvantarté Nemzeti
Agrargazdasagi Kamara OCSG-00088993 szamon). A felek tudomésul veszik, hogy ezen szerzédés hatésagi jévahagyasra szorul.
Amennyiben jogosultsagban a vevdt megeldz6 elévasarlasi jogosult jelentkezik, ugy a felek tudomasul veszik, hogy a hat6sagi jovahagyas
fuggvényében az eladok és az elérébb 4llo eldvasdrlasi jogat érvényesitd veve kozt jon létre a szerz8dés. Ez utobbi esetben a felek kijelentik,
hogy egymas felé a mar teljesitett foglald Osszegének visszafizetésén felill semmilyen tovdbbi igénnyel nem élnek, a foglalo
Jjogkdvetkezményeit egymadssal szemben nem érvényesitik, mindkét félen kiviili oknak tekintve az elévasarlasi joggyakorlast.

10. A vevd kijelenti, hogy
10.1. a 2013. évi CXXII. tv. szerinti foldmiiveskénti nyilvantartdsba vétele a Satoraljatijhelyi Jarasi Féldhivatal elétt

szam alatt megtortént,

10.2. 2 2013. évi CXXIL tv. 21. § (5) bekezdésében foglaltaknak megfelelen jelen adas-vétellel megszerezni kivant és fentebb megjelslt
ingatlan tulajdoni illetéség tulajdonanak megszerzésével a tulajdondban és haszonélvezetében 1évé terméfold teriiletnagysaga nem haladja
meg a 300 hektart (foldszerzési maximum), illetve a birtokaban tartott terillet nagysag az 1200 hektart (birtokmaximum), igy a 2013. évi
CXXIL tv. 16. § korlatozo6 rendelkezéseit nem sérti,

10.3. vallalja, hogy az 1. pontban megjelSlt ingatlan hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, a hasznélat sordn eleget tesz
foldhasznositasi kitelezettségének és azt a tulajdonszerzés idépontjatdl — illetve a 10.8. pontban jelzett esetleges foldhasznélati jogosultsag
megsziinésétdl — szamitott legalabb 5 évig mas célra nem hasznositja (2013:CXXIL. tv. 13. § (1)),

10.4. a2013:CXXII. tv. 14. § (1) bekezdésében szabdlyozott foldhasznélati dijtartozasa nem 4ll fenn,

10.5. a 2013:CXXIIL. tv. 14. § (2) bekezdésében szabalyozott és a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigylettel kapcsolatos

kizaré ok vele szemben nem all fenn,
10.6. az adas-vételi szerz8dés megkotését megelézd 5 éven beliil nem keriilt vele szemben kiszabasra a birtokaban 4ll6 f5ld jogellenes mas

c€la hasznositasa, vagy a hasznositasi kitelezettség megsértése miatt az illetékes hatdsdg részérdl jogerdsen foldvédelmi birsag,

10.7. részaranyi tulajdonnal nem rendelkezik.
10.8. Az eladék kijelentik, hogy tudomasuk szerint az 1. pontban megjeldlt ingatlanra vonatkozéan fildhasznalat mas személynek nem volt

engedve, ugyanakkor amennyiben az eladdk nyilatkozatdval szemben mégis fennallna ilyen jogosultsag, ugy a vevd kijelenti, hogy vallalja,
hogy a 2013:CXXIL. tv. 13. § (4) bekezdésében szabalyozott és ezen ingatlant érinté foldhasznalati jogviszony idétartamét nem hosszabbitja

meg €s annak megsziinése utan a 10.3. pontban véllaltak szerint jar el.

A szerz6désben nem vagy nem kellden részletesen szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyaddak. A felek az okiratot
felolvasas, atolvasas és megmagyardzas utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét az \o\lg}atszerkeszté tigyvéd el6tt helybenhagydlag
alairtak.

Sétoraljadjhely, 2026. oktéber 8. o
Karajz Mlklé\s eladd
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Kelecseny G borhé elado Marton Csaba vevd
A sgersigdést syerkestettem és ellenjegyzem Sdtoraljasiihelyen, 2026. okidber §-an ifi. Dr. Szildgyi Jazsef iigyvéd Kamarai az.sqdm: 36061988
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MOLNAR
ESZTER felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.28. 10.01.40

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MOLNAR ESZTER
Sziiletési hely: SATORALJAUJHELY
Sziiletési datum: 1999.06.05.

Anyja neve: CSONTOS CSILLA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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