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INGATLAN
1.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a vonatkozé tulajdoni lap tanisdga szerint Eladok 1/2 — 1/2 ardnyd
tulajdonukban 41l az ingatlan-nyilvantartisban Miskolc zdrtkert 60693/2 helyrajzi szimon nyilvantartott
911 m2 alapteriiletli, ,,sz6/6” megnevezésl, 3,48 AK kataszteri jovedelmii ingatlan (a tovébbiakban:
»ingatlan”).

ATRUHAZO NYILATKOZATOK, TULAJDONJOG FENNTARTAS

3.1 A szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy Eladdk eladjak, Vevd pedig 1/1 ardnyban, ad4svétel

jogcimén megvasérolja az Ingatlant az 4ltala megismert és megtekintett 4llapotban, annak minden
természetes és jogi tartozékaval egyiitt, ugy ahogyan az a megtekintéskor természetben megtalalhato
volt. Felek ehelyiitt rogzitik, hogy az Ingatlanon természetben talélhat6 egy kb. 55 m2 alapteriiletd,
foldszint plusz emelet szintmegosztds, hagyoméanyos szerkezetli hétvégi hdz (a tovabbiakban:
Felépitmény) mely az ingatlan-nyilvéntartdsban ugyanakkor feltiintetve nincsen. Ennek tényét Vevo
elfogadja és kijelenti hogy utébb ennek kapcsan Eladok felé semmilyen igényt nem tamaszt.

VETELAR i
4.1. Szerzbd6 felek az Ingatlan kélcséndsen kialkudott vételarat 5.000.000,- Ft, azaz Otmilli6 forint (a

tovabbiakban: Vételdr) osszegben hatdrozzdk meg., mely vételaron Eladok egyenld ardnyban
osztoznak, az egyes vételarrészek vonatkozaséban is.

4.2. Felek a Fftv. 8/A. § (3) bekezdésében foglaltakra hivatkozéssal rogzitik, hogy az Ingatlan-illetéségen

talalhat fentebb koriilirt hétvégi haz funkcioju felépitmény forgalmi értéke a vételarbol 4.800.000.-
Ft, mig a foldrészlet forgalmi értéke 200.000.-Ft.
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Vételar fizetés

5.1.

52

Felek megéllapodnak abban, hogy a Vevé a jelen addsvételi szerz6dés aldirdsdval egyidejiileg,
banki tutaldssal fizet meg a vételarbol 500.000.-Ft, azaz Otszazezer forint dsszegii vételdrrészt,
mint foglalét az Eladék 4ltal kifejezetten erre a célra a személyi részben megjel6lt szami
bankszdmlaszdmokra torténé utaldssal. Felek a foglalo jogi fogalmdval tisztdban vannak, azt
magukra nézve kotelezéen ismerik el. Eladék ezen vételarrész szerzédésszerii teljesitését a jelen
szerzddés alairasaval kifejezetten elismerik és nyugtdzzak.

Vevé a vételarb6l fennmaradé 4.500.000.-Ft azaz Négymilli6-6tszdzezer forint &sszegli utolsé
vételarrészt jelen szerz6dés mezégazdasdgi igazgatdsi szervi jévdhagydsa esetén a jovahagyé
hatdrozat Felek 4ltal -okiratszerkeszt6 iligyvéd ttjdn - torténé kézhezvételét koveté 5
munkanapon beliil koteles megfizetni az Eladék részére a fentebb megjelolt szamu
bankszdmlaszdmokra torténd utaldssal.

INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

Felek megillapodnak abban, hogy az Eladok a tulajdonjogukat a vételar maradéktalan
kiegyenlitéséig femntartjak, azaz az Eladok az Ingatlant a Ptk. 6:216. §-a szerinti
un. tulajdonjog-fenntartdssal adjak el. Az Fladdk a tulajdonjog-fenntartds idétartama alatt a Vevd
tulajdonszerzésre irdnyuld jogat - hozzajarulasa nélkiil - nem csorbithatjak. Az Eladok a Vevé 1/1
aranyu tulajdonjoganak addsvétel jogcimén torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez és az
Eladé tulajdonjogénak térléséhez kiilon - ligyvéd altal ellenjegyzett okiratba foglalt - tulajdonjog
bejegyzési engedélyben jarul hozza feltétlen és visszavonhatatlan médon.

A jelen szerzddés aldirdsdval a Felek kizdsen kérik illetve feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjaruldsukat adjik ahhoz, hogy az Ingatlan vonatkozdsdban a Vevd javira 1/1 ardnyban
6 honapos hatdrozott idétartamra a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti
tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodo vevii jog keriiljon bejegyzésre addsvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartdsba az Ingatlan egésze vonatkozdsdban.

Felek tudomasul veszik, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevéi jog bejegyzése
esetén az Ingatlanra vonatkoz6 tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az ingatlaniigyi
hatdsag felfiiggeszti.

Felek tényként rogzitik, hogy az Elad6 a fent hivatkozott tulajdonjog bejegyzéséhez
sziikséges nyilatkozatot (bejegyzési engedélyt) a jelen okiratot szerkeszté és ellenjegyzé
iigyvédnél iigyvédi letétbe helyezte, aki ezen nyilatkozatot akkor jogosult és egyben koteles
kiadni, amikor az Elad6 a vételar hianytalan atvételét felé irasban (ideértve a
nyergesiroda@gmail.com cimre tortén6 kézbesitést is) kozli, ennek hianyaban Vevé a vételar
Eladé részére t6rténd maradéktalan megfizetését hitelt érdemlden igazolja.

Fentiek kapcsan szerz6d6 felek, valamint a jelen okirat szerkesztésével megbizott Letéteményes
iigyvéd kifejezetten rogzitik, hogy a jelen pontban foglalt rendelkezéseket az Eladdk, mint
Letevdk, valamint Ugyvéd, mint Letéteményes és Vevd, mint Jogosult kozott létrejott letéti
szerzédésként is tekintik, és annak kiilon okiratba foglalasat k6z6s megegyezéssel melldzik azzal,
hogy a fenti letéteményesi kotelezettségek teljesitéséért kiilon dijazast nem kétnek ki.

ELADOI SZAVATOSSAG
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Elad6k az Ingatlan-illetéség per-, teher- és igénymentességéért szavatossigot vallalnak. Eladok
tovabba szavatossdgot véllalnak arra, hogy az Ingatlan-illetéséget adok, vagy adok médjara behajthaté
koztartozdsok nem terhelik, tovabba kijelentik, hogy harmadik személynek nem 4ll fenn olyan joga,
mely az Ingatlan-illetdség tulajdonjogdnak Vevé 4ltali me sze{;’zeset tovabba az Ingatlan-illetdségnek
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. megfelelé foldek birtokba vételét vagy haszndlatdt akadédlyoznd. Eladék ezen kijelentéséért

szavatossgot véllalnak.

FOLDFORGALMI TV. SZERINTI NYILATKOZATOK

8.

\@

A Vevd kijelenti, hogy az Ingatlan tekintetében eldvasarlasra nem jogosult, tekintettel arra hogy
foldmiivesnek nem mindsiild belf6ldi természetes személy, ugyanakkor az Ingatlan mint féld
tulajdonjoganak altala valé megszerzése a mezd- és erdogazdasagi féldek forgalmardl sz616
2013. évi CXXII. torvény (,Foldforgalmi torvémy”) 10. §-a alapjan jogi akaddlyba nem
iitkézik. Ennek értelmében az alrészletek teriiletnagysagat is beszamitva az Ingatlannal mint
folddel egyiitt sincs 1 hektart meghaladé teriiletnagysagi fold a tulajdondban,
haszonélvezetében és birtokaban, és részardny-tulajdonnal sem rendelkezik.

A Vevd véllalja, hogy az Ingatlan mint fold hasznédlatdt méasnak nem engedi 4at, azt maga
hasznélja, és ennek soran eleget tesz foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba vallalja, hogy
az Ingatlant, mint f6ldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 6t (5) évig — a Foldforgalmi
térvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — més célra nem hasznositja.

Eladdk kijelentik, hogy az Ingatlan foldhasznalati jogviszony utjan jelenleg nem hasznositott.
Amennyiben ezen nyilatkozattal ellentétben jelen szerzodés targyat képezd Ingatlan jelenleg
harmadik személy hasznélatdban lenne, Ggy Vevd a Foldforgalmi torvény 13.§ (4) bekezdése
alapjan vallalja, hogy a fennall6 foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és
annak megsziinését kovetd idére vallalja, hogy a fold hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt
maga hasznalja, és ennek sorn eleget tesz foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja,
hogy az Ingatlant, mint foldet a tulajdonszerzés idOpontjatdl szamitott &t (5) évig — a
Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem
hasznositja.

A Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznaiatért jard ellenszolgaltatds teljesitésébol eredd
barmilyen korabbi f6ldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fenndllé dij-, vagy
egyéb tartozdsa, tovabba vele szemben jelen jogiligyletet megel6z6 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott. Vevo
kijelenti, hogy a birtokaban ali6 fold jogellenes mas céli hasznositdsa, vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésdg - az adasvételi szerzddés kozlését
megeldz6 5 éven beliil - véglegesen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki.

A Felek megéllapodnak abban, hogy az Eladék az Ingatlant megtekintett dllapotban a
vételar maradéktalan megfizetését 3 napon beliil adjak a Vevé birtokaba megtekintéskor

ott talalhato6 ingosagaival egyiitt.

A Vevd a birtokbaadés napjatol viseli az Ingatlan terheit, szedik annak hasznait. A karveszély a
birtokbaadassal szall at.

ZARO RENDELKEZESEK

10. Szerzddo felek kijelentik, hogy valamennyien nagykort, devizabelfoldi magyar allampolgdrok, akik

11.

cselekvo- és jogképességiikben korldtozva nincsenek.

A felek jelen szerzodés alairasdval megbizzak és meghatalmazzak a NYERGES UGYVEDI IRODAT
(3527 Miskolc, Bajcsy-Zsilinszky u. 5.; eljdrdsra jogosult Dr. Nyerges Csaba lgyvéd) a jelen
szerz6dés és a kapcsolddd okiratok elkészitésére és ellenjegyzésére, tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatdsag, mez6gazdasagi igazgatdsi szerv eldtt képviseletiikben torténd eljarasra,
kiilonosen Elad6 tulajdonjogénak térlésére, Vevd tulajdonjoganak bejegyzésére, sziikség esetén
az Akr., az Inytv. Vhr. 126. és 127. § alapjén a beadvéany (mind az {rlap, mind a maganokirat)
javitasara és benyujtasara. Meghatalmazott a meghatalmazast elfogadja.
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12. Felek rogzitik, hogy okiratszerkesztd ligyvéd a szerzédés alairdsa elétt a felek részére a kells

13.

mertékii tajékoztatdst megadta mind a tényallas, mind pedig az ingatlan jogi helyzetét illetden, igy
jelen szerz8dést egyben tigyvédi tényvézlatnak is tekintik. A felek kijelentik, hogy sajat neviikben
jarnak el, nem mindsiilnek kozszereplének vagy kiemelt kozszereplének, vagy ilyen személyek
kozeli hozzétartozéjanak. Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy az adataikban bekévetkezett
véltozast, haladéktalanul bejelentik okiratszerkesztd tigyvéd részére.

A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzddésben foglalt tényeket, adatokat az eljaré ligyvéd
kizérélag a nyilatkozataik alapjan rogzitette, azok valéségtartalméért feleldsséget vallalnak. A
Felek kijelentik tovabb4, hogy szerz6dési akaratukat annak megfeleléen, a jelen Szerzédés teljes
koriien tartalmazza. A jelen Szerz6dés egyben az ligyvédi tényvazlat tényrogzits és t4jékoztatd
elemeit is tartalmazza.

Vevé jelen okirat aldirdsdval elismerik, s egyben nyugtézza, hogy eljaré és okiratszerkesztd
ligyvéd tdjékoztatta 6t arrdl, hogy a visszterhes vagyonszerzési illetékre vonatkozéd nyomtatvany
2025. marcius 5-t61 elérhetd az Online Nyomtatvanykit6ltd Alkalmazdsban B400E néven. Az
adatlap a Belépés - Online Nyomtatvanykitdlté Alkalmazés (a tovabbiakban: ONYA) titvonalon 2
Bejelentések/Illetékek almeniipontban érhetd el az ONYA feliiletén.

Az adatlapot a vagyonszerzd(k)nek kell benyijtania. Felek rogzitik, hogy Eljaré és

okiratszerkeszt® ligyvéd nem rendelkezik meghatalmazassal a NAV el6tti eljarsra.

Szerz6dé felek a Ptk. 6:98. § (2) bekezdésében foglaltak alapjén kélcséndsen kijelentik, hogy a jelen
szerz6dés felting értékardnytalansag cimén t6rténd megtdmadasénak jogarél kifejezetten lemondanak.
Felek a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a mez6- és erd8gazdasagi foldek
forgalmérdl sz616 2013. évi CXXIL tdrvény, valamint az ingatlan-nyilvantartasrél sz616, illetéleg az
egyéb vonatkozé jogszabédlyok rendelkezéseit tekintik irdnyadénak. Felek a jelen szerzddést
megmagyarazas és kell§ kioktatds utdn azzal irjdk ald, hogy az abban foglaitak tigyleti akaratuknak
mindenben megfelelnek.

Kelt: Miskolc, 2026. 09. 30.
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