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csaladi és utoneve: TOKECZKI ILONA (sziiletési csaladi és ilfdﬁeve: 70 * T ziilétési helye
és ideje T anyja sziiletési csaladi és utoneve: — személyazonosito
szAme idéazonosito jel _lakeime: 3525 Miskolc, Kazinczy Ferenc utca

15. 2/2., magyar allampolgar), mint Eladé;

3

valamint

csaladi és utoneve: BOSZ ZSUZSANNA (sziiletési csaladi és utbnev ~ sziiletési helye

és ideje . ., anyja sziiletési csaladi és uténeve , személyazonosito szdma:
adbazonosito jele lakcime: 1095 Budapest, Mester utca 33-35. 3/40.,

magyar 4llampolgar), mint Elad6 (a tovabbiakban egytittesen: Eladdk);

masrészrol

csaladi és uténeve: DEMJIEN JOZSEF (sziiletési csaladi és utoneve: sziiletési helye és
ideje: , nyja sziiletési csaladi és utoneve: )

személyazonositd szam. dobazonositd jel , foldmiives nyilvantartasba
vétel hatdrozat szama . agrarkamarai azonositd szam lakcime:

8086 Felcsiit, Szari utca 32., magyar allampolgar), mint VEVO (a tovabbiakban Vevé);

(Eladok ¢és Vevo a tovabbiakban egyiittesen: Felek) kozott az alulirott helyen és napon az aldbbi
feltételek megtartdsa mellett:

1. A szerzddés targya
1.1.A szerzédé felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartds hatalyos adatai szerint Eladéknak
4 fejenként 6/566-0d aranyn tulajdonat képezi a Miskole kiilteriilet 01245 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, erdé miivelési 4gu, 6sszesen 4 ha 460 m? nagysagu, 5,66 AK értékii ingatlan
(az adasvétel targyat képezd ingatlanrész tehat 429 m? nagysagl, 0,06 Ak értékil, melynek
vételara 85.800.- Ft); '

1.2. A szerzddé felek régzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint Eladéknak fejenként
24/8864-ed aranyl tulajdonat képezi Miskole Kiilteriilet 01246 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, erdé miivelési 4gu, dsszesen 3 ha 9556 m? nagysag, 5,54 AK értékii ingatlan
(az adasvétel targyat képezd ingatlanrész tehat 214 m? nagysagl, 0,03 Ak értékl, melynek
vételara 42.800.- Ft);

1.3.A szerzddd felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint Eladéknak fejenként
22/65656-0d aranyi tulajdondt képezi Miskole Kiilteriilet 01240/4 helyrajzi szdmon
nyilvéntartott, erdé miivelési dgu, Osszesen 102 ha 9378 m? nagysdgu, 0 AK értékd,
banyatelek jogi jellegli ingatlan (az adéasvétel targyat képezd ingatlanrész tehat 690 m?
nagysagu, melynek vételara 138.000.- Ft);

1.4.A szerz6dd felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint Elad6knak fejenként
155832/138768000-ad aranya tulajdonat képezi Miskole Kiilteriilet 01238/2 helyrajzi
szdmon nyilvantartott, erdé miivelési 4gl, dsszesen 41 ha 2993 m* nagysigi, 0 AK értekd,
banyatelek jogi jellegli ingatlan (az adasvétel tdrgyat képezé ingatlanrész tehat 928 m?
nagysagu, melynek vételara 185.600.- Ft);

1.5.A szerzbd6 felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint Eladéknak fejenként

6/15090-ed aranya tulajdonat képezi Miskole Kkiilteriilet 01248 helyrajzi szémo&fa';l;‘x.,,
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nyilvantartott, erdé miivelési 4gl, Gsszesen 17 ha 9623 m? nagysagu, 0 AK értékd, bényatelek
jogi jellegii ingatlan (az adasvétel targyat képezd ingatlanrész tehat 143 m? nagysagu, melynek
vételara 28.600.- Ft) (a tovabbiakban egyiittesen: Ingatlanok).

2. Adéasvételi nyilatkozat és vételar

2.1.Az Eladék eladjak, Vevé pedig megvasarolja az 1.1. - 1.2. — 1.3. — 1.4, — 1.5. pontban
megjelolt Ingatlanokat (2.000.000,- Ft/ha ar alapulvételével) minddsszesen 480.200.- Ft azaz

r

néoyszaznvyolcvanezer-kettdszaz forint vételaron:

- az 11. és 1.2. pontban koriilirt ingatlanokat 128.600.- Ft azaz
esysziazhuszonnvolcezer-hatszaz forint egybefoglalt vételaron; :

- az 13. é 1.4. pontban koriilirt ingatlanokat 323.600- Ft azaz
haromszizhuszonhiaromezer-hatszaz forint egybefoglalt vételaron;

- az 1.5. pontban koriilirt ingatlant 28.600,- Ft azaz huszonnyolcezer-hatszaz forint
vételaron.

2.2.Az 1.1. — 1.2. pontban, valamint 1.3. — 1.4. pontban megjeldlt ingatlanok egybefoglalt vételaron
torténd értékesitése a Foldforgalmi torvény 19. § (5) bek. a) pontja alapjan lehetséges,
tekintettel arra, hogy azok egymassal szomszédosak.

3. A vételar megfizetése

3.1.Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a Vevd a jelen szerzédés 2. pontjaban megjeldlt vételar teljes

Osszegét a jelen szerzddésre vonatkozé mezOdgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyo

hatérozaténak iigyvéd altal torténd kézhezvételét kovetd 3 napon beliil fizeti meg 4tutaléssal az

Eladék részére a TOkéczki Ilona eladd nevén Iév¢ vezetett

sz4mu szdmléra torténd teljesitéssel, amennyiben a végleges

adasvételi szerz6dés vonatkozasiaban nem tesz elfogadd nyilatkozatot olyan elévasarlasi
jogosult, aki a szerz8déses vevét az eldvasarlasi sorrendben megelézi.

3.2.Eladok jelen szerzédés aldirasaval kijelentik, hogy a 3.1. pontban megjeldlt bankszamlakra
torténd teliesitést mindketten a sajat kezeikhez torténd joghatalyos teljesitésnek fogadjék el.
Eljaré iigyvéd kotelezettséget véllal arra, hogy a Feleket haladéktalanul értesiti a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv hatdrozatinak atvételérél. Eladok kotelezettséget vallalnak
arra, hogy eljaré iigyvédet haladéktalanul értesitik, amennyiben a vételar 6sszege az altaluk
megadott bankszadmlan jovairasra keriilt (drmadzingabriella@gmail.com).

4. Birtokbalépés
4.1.Felek kijelentik, hogy az pontban 1.3. pontban és 1.4. pontban és 1.5. pontban megjellt
ingatlanok a Perecesi Erdébirtokossagi Tarsulat hasznalatéban éllnak. Ezen ingatlanok
birtokbaad4sara a hasznalati jogviszony lejartat kovetéen keriilhet sor, mig az 1.1. - 1.2.
pontban megjelolt ingatlan birtokbaadaséra a jelen szerzédés 2. pontjaban meghatarozott
vételar kifizetését kovetd 3 napon beliil keriil sor, a birtokbaadas napjatél kezdédéen Vevod
viseli az Ingatlanok terheit és htizza hasznait.

5. A tulajdonjog atruhazdsira vonatkozé nyilatkozatok

5.1. Eladok a teljes vételar kifizetésével egyidejiileg, kiilén okiratban (bejegyzési engedély)
adjak feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat ahhoz, hogy az 1. pontban
megjelolt Ingatlanoknak az Eladék nevén 1évé tulajdonrésze vonatkozdsiaban Vevo 11
aranyi tulajdonjoga "adasvétel" jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
keriiljon, Eladok tulajdonjoganak torlésével egyidejiileg.

5.2.Eladék a jelen szerzédés alafrdsaval egyidejlileg a tulajdonjog bejegyzéséhez szitkséges, ligyvéd
altal ellenjegyzett okiratba foglalt tulajdonjog atruhézé nyilatkozatukat (bejegyzési engedély)
ligyvédi letétbe helyezik azzal, hogy a teljes vételdr béarmely fél részér6l torténd
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megfizetésének igazolasat kovetden a letétkezeld igyvéd a bejegyzési engedélyt a
foldhivatalhoz benyujtja. Felek rogzitik, hogy jelen szerzdés letéti igazolasnak is mindsiil.

6. Nyilatkozatok

6.1.Szerz6d6 felek tudomdssal birnak arrdl, hogy jelen adasvételi szerzodést az Fftv. 21. §-dban
foglaltak alapjan az Eladoknak — jelen szerzOdés alairdsatol szamitott 8 napon belil - az
illetékes mezbgazdasagi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyéds céljabol.
Amennyiben az el6zetes vizsgalat eredményeként a mezOgazdasigi igazgatdsi szerv nem
tagadja meg az adasvételi szerzédés jovahagyésat, Gigy az adasvételi szerzédést megkiildi a
fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6Snkormanyzat jegyzdjének. A jegyZ6 hirdetményi uton
kozli az adasvételi szerz6dést a torvényen vagy megallapodason alapuld eldvasarlasi jog
jogosultjaival. Tudomassal birnak tovabbd arrdl, hogy jelen adasvételi szerzodés — mivel annak
targya foldingatlan — a mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagydsdval vélik hatalyossa,
megkotésének id6pontjara visszamendleg.

6.2.Eladok kijelentik, hogy tudomasuk szerint az Ingatlanoknak rejtett hibaja nincs. Vevé kijelenti,
hogy az Ingatlanokat megtekintett dllapotban vésarolja meg. Eladok szavatoljak, hogy az 1.
pontban megjeldlt Ingatlanok per-, teher- és igénymentesek, azokat adok vagy adék modjara
behajthat6 koztartozasok nem terhelik.

6.3.Vev6 nyilatkozik, hogy:

e nyilvantartasba vett foldmivesnek mindsiil;

e a fennall6 foldhasznalati jogviszony lejartat kovetden annak id6tartamat nem hosszabbitja
meg, és a megsziinését kovetd id6re a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo
2013. évi CXXII. torvény 13. § (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja;

e az 1. pontban meghatdrozott f6ld hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja €s
ennek soran foldhasznositasi kotelezettségének eleget tesz;

o vallalja, hogy a foldet a birtokbaadastél, de legkésébb az illetékkotelezetiség keletkezését
kovetd 12 hénap utolsé napjatol szamitva 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékl
jogot nem alapit, és foldmiivesként a termdfsldet mez6gazdasagi célra hasznositja, amelyre
tekintettel az illeték megallapitisa soran kéri az illetékekrdl szold 1990. évi CXIIL. térvény
20.§ (1) bekezdés p) pontjaban foglalt mentesség alkalmazasat;

e nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatdsanak teljesitésébol eredd barmilyen kordbbi
foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa,
foldhasznalati tartozasa;

e vele szemben a jelen adasvételi szerzddésbe foglalt szerzést megelézéen nem keriilt
megallapitasra, hogy a szerzési korlatok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott;

e a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68./C szakaszdban foglaltakkal kapcsolatban
nyilatkozik, hogy részaranytulajdonnal nem rendelkezik;

e az Eladokkal, mint tulajdonjogot atruhazd személyekkel nem 4ll koézeli hozzatartozoi
viszonyban.
6.4.Vevd kijelenti, hogy a mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmérol szolé 2013. évi CXXII.
torvény (foldforgalmi torvény), valamint a foldforgalmi torvénnyel Osszefiiggd egyes
rendelkezésekrdl szo6lo és atmeneti szabdlyokrol sz6olo 2013. évi CCXIL. torvény hatalyban
1év6 rendelkezései alapjan tulajdonszerzése nem haladja meg a fenti térvényekben
meghatarozott birtokmaximumot.

6.5.Vevd kijelenti tovabba, hogy az 1. pontban meghatdrozott Ingatlanok vonatkozdsiban a

Foldforgalmi torvény 18. §-dban koriilirt elévasarlasi jogosultsaggal nem rendelkezik. ”,,ﬁa;:\ i
SN\A0ZIn "
& \Jénj ii CQ& 5
/ % &, A,
I 4 3 O'
/ o ,\
T6kéczki Ilona Elado Bosz Zsuzsan-na Eladé 'Demjén Jozsef Ve 6
AN
Ppae vt
Készitettem és ellenjegyzem Miskolcon, 2026. szeptember 24. napjén: Dr. Madzin %C{abrlel




7, Vegyes rendelkezések
7.1.Szerzdd6  felek  kijelentik, hogy cselekvBképes nagykort magyar allampolgarok,
ingatlanszerzési és elidegenitési képességiik korlatozés alatt nem 4ll, jelen szerzédésben foglalt

nyilatkozataik megtételéhez harmadik személy vagy hatésag jovdhagyasara nincs sziikség.

7.2.Felek kijelentik, hogy amennyiben jelen szerz8dés egy vagy tobb rendelkezése hatélytalan,
semmis vagy végrehajthatatlan, Ggy ez nem érinti a jelen addsvételi szerzOdés tobbi

rendelkezéseinek a hatalyossagat.

7.3.Jelen adasvételi szerz6dés elkészitésével és az ingatlan-nyilvantartdsi allapot rendezésével
egylittjaro koltségek a Vevot terhelik. ‘

7.4 Felek adasvételi szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a foldhivatal és
adohatosag elétti képviselettel dr. Madzin Gabriella ligyvédet (székhely: 3530 Miskolc,
gzemere u. 1. Y4., kamarai azonosité: 36079649) bizzdk meg. Eladok meghatalmazzak eljard
{igyvédet, hogy helyettiik és neviikben a hatdsagi jovdhagyésra iranyuld kérelmet Kkitoltse és
alairja. Eljaro tigyvéd jelen okirat ellenjegyzésével a megbizast és meghatalmazast elfogadja.

Eljaré tigyvéd kijelenti, hogy jelen szerzédést az ingatlan-nyilvantartds adatai, a Felek
nyilatkozatai alapjan készitette el és ellenjegyezte és a Feleket jogairdl és kotelezettségeikrdl,
az ado- és illeték szabalyokrol, valamit a szerzodésrl tajékoztatta. Jelen szerzédés egyben
tényvazlatul is szolgal. Eljar¢ tigyved tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarél szolo térvény alapjan azonositasi
Kkotelezettség terheli a Felek adatai vonatkozasdban. Az azonositas a Felek adatszolgaltatdsan
és a bemutatott személyazonossdg igazolasara alkalmas okiratok alapjan torténik a Pmt.
Szabalyai szerint. Felek azonositasat eljaré tigyvéd végzi.

Felek hozzajérulnak ahhoz, hogy eljaré tigyvéd az adataikat tartalmazo okmanyokrél
fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje, de kizdrdlag a szerz6déssel Osszefiiggésben, a
személyes adatok védelmérdl és a kozérdekli adatok nyilvanossdgardl szolo térvény
rendelkezései szerint.

Jelen adasvételi szerzbdést a szerzédd felek, mint az akaratukkal mindenben megegyezot
helybenhagyélag irjak ala azzal, hogy az itt nem szabalyzott kérdések vonatkozdsaban a Polgdri
Torvénykonyv, valamint a F oldforgalmi térvény vonatkozo6 szabélyai az iranyaddak.

Miskolc, 2026. szeptember 24.

Toékéczki Ilona ' Bosz Zsuzsanna
Elado Elado

Demjén Jozsef
Vevo
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