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TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES
melyet kotottek egyreszrol SIMIGLAI JANOS SZ

an ' 3533 Miskole, Csermoékei 1t 67. sz. alattj lakos, tartézkodasi
helye: 3529 Miskolc, Kozépszer u. 42. 3/2., addazonosité jel ., személyi
azonosité jele: ~ képviseli meghatalmazdssal: TAKACSNE SIMIGLAI
MONIKA 82 ’ an. 3529
Miskolc, Kozépszer u. 58. 2/2. sz. alatti lakos, személyi azonosit jel ), mint

elado (a tovabbiakban: elado),

masreszrol GALAMB BARBARA S I

an. - 3532 Miskole, Lyukévolgy banya oldal 72398 alattl lakos szemelyl
azonositd jele . addazonosito jele _ magyar allampolgéar), mint
vevd (a tovabbiakban: vevd) alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett.

1./ Felek rogzitik, hogy eladé 1/1 aranyd tulajdonat képezi a Miskole, zartkert, 70950/2
hrsz. alatt felvett ,,gyiimdlesos és gazdasagi épiilet, kert” ingatlan-nyilvantartési
megjeldlésti, minddsszesen 4776 m?® teriiletl, 16,62 AK kataszteri jovedelmd és
természetben a 3533 Miskolc, Csermdkei Ut 67. sz. alatt taldlhaté ingatlan.

Terheli az ingatlant a tulajdoni lap III. rész
- 3. sorszam alatt a TIGAZ V4llalat, mint jogosult j javara bejegyzett banyaszolgalmi jog,
- 6. sorszam alatt az MVM EMASZ Aramhél6zati Kft., mint jogosult javara 15 m2-t
érintéen bejegyzett vezetékjog, valamint
- 7. sorszam alatt az MVM EMASZ Aramhél6zati Kft., mint jogosult javara 96 m2-t
érintéen bejegyzett vezetékjog. ,

2./ Felek megallapodnak abban, hogy eladé eladja, vevé pedig 1/1 ardnyban megvasarolja
az 1./ pontban megjelolt ingatlant annak minden természetes és jogi tartozékaval egyiitt
ugy, ahogyan azok a mai napon természetben megtalélhaté.

3./ Felek a jelen szerzédés 1./ pontjaban megjeldlt ingatlan vételarat 8.500.000,- Ft, azaz
Nyolcmillio- 6tszazezer forint 6sszegben allapitjak meg azzal, hogy a vételdron beliil a
felépitmény értéke 2.000.000,-Ft, azaz Kettémillié forint és az ingatlanon iiltetvénynek
mindsiil6 f6ldrészlet nem talalhatd.

3.1. Felek rogziteni kivanjék, a jelen szerz6dés targyat képez6 ingatlan a mez8- és
erd8gazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL. térvény alapjan termSfoldnek
mindsiil.

Felek tudomaéssal birnak arrél, hogy fold eladésa esetén a foldre vonatkozé, a tulajdonos
altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe kell foglalni, és azt a
tulajdonosnak a felek alairasatdl szamitott 8 napon beliil a mez6gazdasagi igazgatasi szerv
részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol.
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Ha az el6zetes vizsgalat eredményeként a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv nem tagadja
meg az adasvételi szerzddés jovdhagyasat, akkor végzésben megéllapitja a szerzédés
kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerz6dés kdzzétételét.

A kozzétételre vald alkalmassdg megallapitisa nem mindsiil az adasvételi szerz6dés
hatdségi jovahagyasénak.

A mezOgazdasigi igazgatasi szerv a fenti dontését kozli az eladéval, az adasvételi
szerz6dés szerinti vevdvel, valamint az adasvételi szerz6dést megkiildi a fold fekvése
szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyz6jének. A jegyz6 hirdetményi Gton kozli az
adasvételi szerz8dést a torvényen vagy megallapodason alapuld elGvésarlasi jog
jogosultjaival. Az adasvételi szerz6dés hirdetményi tton tortén6 kozlése az elektronikus
tajékoztatasi rendszer keretében miik6d6 kormanyzati honlapon torténd kozzététellel
valésul meg. Az el8vasarlasi jog jogosultja a kozlés kezdd napjatol szamitott 30 napos
jogvesztd hatarid6n beliil tehet az adasvételi szerz8désre elfogadd, vagy az el6vasarlasi
jogarol lemondd jognyilatkozatot.

A jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva 4116 hataridd leteltét kovetd 8 napon beliil a beérkezett,
illetve atvett jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit, és azt az adds-vételi szerzédés
eredeti példdnyaval, valamint a jognyilatkozatokkal és a korméanyzati portalt miikodtetd
szervezet altal a kozzétételrdl és a levételrdl kiildott igazolassal egyiitt megkiildi a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére.

3.2.Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzédés megkitésének napjidn megfizet
1.000.000,-Ft, azaz Egymilli6 forintot Takacsné Simiglai Ménika nevén a.
€l vezete szdmu bankszamléjéra torténd
atutalédssal.

Felek megallapodnak abban, hogy ezen pontban megjelolt Osszeget kifejezetten
foglalénak minésitik és kijelentik, hogy a foglalé jogi természetével tisztdban vannak.
Tudomasul veszik, hogy a szerz6dés teljesitésének meghitsulasaért felelds fél az adott
foglalét elvesziti, mig a kapott foglalot kétszeresen koteles visszafizetni. Amennyiben a
szerz6dés meghiusuldsaért egyik fél sem felelés, a foglalo visszajar. A szerzédés
teljesitése esetén pedig a foglald a vételarba beszamit.

3.3. Felek megallapodnak abban, hogy a vételarhatralékként fennmaradé 7.500.000,-Ft, azaz
Hétmillio- dtszazezer forintot a vevd a_jelen szerzédés vevivel valé jovahagydsardl
sz616 hatosdgi hatdrozat okiratszerkesztd iigyvéd dltali dtvételét6l szamitott 15
napon beliil koteles megfizetni Takacsné Simiglai Monika nevén a o

-nél vezetett szamU bankszaml4jara torténd utalassal.

ror

Felek rogzitik, hogy az elad6 a fenti hatarid6énél korabbi teljesitést is elfogad.

3.4. Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben elévasarlasra jogosultak barmelyike e
jogaval él, az adasvételi szerzddés az elado és a jogat gyakorl6 jogosult kozott jon
létre, mely esetben szerzddd felek kotelesek egymassal elszamolni, melynek korében az
elad6 koteles az atvett foglald egyszeres Osszegét legkés6bb a mezégazdaséagi igazgatasi
szervnek a szerz8dés el6vasarlasra jogosulttal torténé jovahagyasardl szol6 hatdrozatanak
kézhezvételét6l szamitott 3 napon belill visszafizetni a vev részere.

3.5./ A szerz8dé felek kozdsen kérik az illetékes mez6gazdasagi igazgatési szervet, hogy a
jelen adasvételt jovahagyasardl szolé dontését tartalmazd zaradékolt adasvételi
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szerz6dést a Miskolci 2. szamu ﬁgyvédi Iroda (3525 Miskole, Kis-Hunyad u. 10. sz.)
cimére kézbesitse. ‘

4./ Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a vevl a vételar fizetési
kdtelezettségét az ott megjeldlt hatarid6ben nem teljesiti, az eladd 8 napos pothataridd
tlizése és a jogkovetkezményekre torténd figyelmeztetés mellett a vevét a fizetési
kotelezettség teljesitésére irasban felszolitja. A pothatiridd eredménytelen elteltét kovetSen
az elado jogosult a vev6hoz cimzett, egyoldall, irasbeli nyilatkozatival a jelen
szerz6déstol elallni.

5./Szerzédé felek megéllapodnak abban, hogy az eladé a jelen szerzédésben foglaltak szerint
ruhdzza 4t az 1./ pont szerinti ingatlan tulajdonjogat a vevlre. A teljes vételar késGbbi
megfizetésére figyelemmel az elad6é kiilon nyilatkozatban adja feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsat ahhoz, hogy az 1./ pont szerinti ingatlan
vonatkozasaban a tulajdonjoga torlésre és a tulajdonjog a Vevé javara 1/1 aranyban
adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon.

5.1. Fentiekre figyelemmel az eladé a jelen szerz6dés aldirasaval egyidejiileg letétbe helyezi
az okiratszerkeszt6 ligyvédnél a bejegyzési engedélyét 6 eredeti példanyban azzal, hogy
a letéteményes iigyvéd azt att6l szamitott 5 munkanapon beliil jogosult és kételes kiadni a
vevl részére, illetve benyujtani az illetékes foldhivatalba, ha részére az eladd irdsban
bejelenti, hogy a teljes vételar hianytalan Gsszege a megjel6lt bankszdmlan jovairasra
keriilt.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételarnak a jovairasat kévetd harom napon
beliil a bejegyzési engedély kiadhatosagara vonatkozo irdsbeli nyilatkozatot a letéteményes
ligyvéd részére megadja.

Felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerzédést benyidjtjdk az illetékes
foldhivatalhoz és kérik, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jogot a
hatosag a jelen szerzédés targyat képezé ingatlan 1/1 tulajdoni illetéségére vevé, mint
jogosult javara az Inytv. vhr. 45. § (3) bekezdése alapjan kifejezett megallapodasuk
szerint 2027. marcius 29. napjaig bejegyezni sziveskedjék.

Minderre figyelemmel felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzijiruldsukat adjak
ahhoz, hogy a tulajdonjog fenntartishoz kapcsolédé vevéi jog vevd, mint jogosult
javara az ingatlan- nyilvintartasba 2027. marcius 29. napjaig terjedé hatdrozott
idére bejegyzésre keriiljon.

6./Vevd kijelenti, hogy nem mindsiil foldmiivesnek, azonban a mezd- és erd6gazdasagi
foldek forgalméar6l szolo 2013. évi CXXII. torvény 10. § (2) bekezdés értelmében
megszerezheti a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan tulajdonjogat figyelemmel arra,
hogy a birtokaban 4ll6 f6ld teriiletnagysaga a megszerezni kivant f6ld teriiletnagysagaval
egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.
Minderre tekintettel felek megallapitjak, hogy a vevét a jelen szerzédés targyat képezd
ingatlan tekintetében elévasarlasi jog nem illeti meg.

7./ Felek rogzitik, hogy az 1./ pontban meghatarozott ingatlan foldhasznalati jogviszony utjan
hasznositva jelenleg nincs, igy azt vevl a jelen szerz6dés jovahagyaséardl szolé hatarozat
okiratszerkesztd ligyvéd altali atvételének napjan veszi birtokba.

Elad¢ kijelenti, hogy a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII.
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torvény 30. § (1)-(3) bekezdése szerinti. hatdrozatnak meghozatalaig, illetve az adasvételi
szerzOdés jovahagyasanak megtagaddsdig az ingatlant nem idegeniti el harmadik személy
részére €s nem terheli meg. Elad6 ezen kijelentésért szavatossagot vallal.

8./Vevl villalja, hogy az ingatlan hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségeinek, tovabba vallalja, hogy az
ingatlant a tulajdonszerzés id6épontjatdl szamitott 5 (6t) évig — a Féldforgalmi térvény 13. §
(3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. Nem
mindsiil a hasznalat atengedésének az, ha a tulajdonjogot szerz6 fél a f6ld hasznalatat
foldmtivesnek mingsiilé kozeli hozzatartozdja, vagy a legalabb 25%-ban tulajdonaban 4ll6
mezOgazdasagi termeld szervezet javara engedi at; tarsult erd6gazdalkodast folytat; vagy
vetdmagtermeléshez sziikséges teriilet biztositdsa céljabol engedi 4t a hasznélatot maés
személy részére. ‘

9./Vevd a jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy a jelen jogiigylet kovetkeztében a mér
tulajdondban és haszonélvezetében 1év6 term6foldek mértéke a jogiigylet kovetkeztében
megszerzett ingatlanokkal egyiitt sem haladja meg a Foldforgalmi torvény 16. §- dban
meghatarozott, a foldmiives 4ltal megszerezhet6 legmagasabb mértéket, azaz 300 hektart,
tovabba a birtokdban 1évé termdfold teriiletnagysiaga a jogiigylet kovetkeztében
megszerzett ingatlannal egyiitt sem haladja meg a foldforgalmi térvényben meghatarozott
1200 hektart.

10/ Vevd a 109/1999. (XIL 29.) FVM rendelet 68/C. §- anak megfeleléen nyilatkozik, hogy
részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

11./ Vevd jelen adasvételi szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaro
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd, korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen
megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa. Kijelenti tovabba, hogy a birtokaban
all6 fold jogellenes mas céli hasznositasa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése
miatt az ingatlaniigyi hat6sag - az adasvételi szerz6dés kozlését megel6z6 5 éven beliil -
jogerdsen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki.

12./ Vevé jelen adasvételi szerz6dés aléirdsaval kijelenti tovabba, hogy vele szemben jelen
okirat aldirasat megel6z6 5 (6t) éven beliil nem Aallapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

13./ Felek megallapitjak, hogy jelen szerz0dés érvényes létrejottéhez sziikséges a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa.
Felek rogzitik, hogy ha a szerz6dés hatalyossagdhoz jogszabadly harmadik személy
beleegyezését vagy hatdsag jovahagyasat teszi sziikségessé, a beleegyezéssel vagy a
jovéhagyassal a szerz6dés megkotésének idépontjara visszamendleg valik hatalyossa.
A szerz0dés nem valik hatalyossa, ha a harmadik személy a beleegyezést vagy a hatosag
a jovahagyast nem adja meg vagy ha arr6l a barmelyik fél altal a masik féllel k6zolt
megfeleld hataridén beliil nem nyilatkozik.
Ha a szerz6dés hatalya nem allt be, vagy a szerz6dés hatélyat vesztette - ideértve azt az
esetet is, ha a szerz6déshez a harmadik személy beleegyezése vagy a hatsag jovahagyasa
hianyzik, vagy azt megtagadtak - a szerz6dés teljesitése nem kovetelhetd. A hatalytalan
szerz6dés alapjéan tortént teljesitésekre az érvénytelen szerz6dés jogkdvetkezményeit kell
megfelelden alkalmazni.



14./ Elad6 az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért — a jelen szerz6dés 1. pontjaban irt
kivételekkel- szavatossagot vallal.

15./ Felek rogzitik, hogy az {igylettel kapcsolatosan felmeriil§ koltségeket a Vevd viseli.
Felek megallapitjak, hogy figyelemmel arra, hogy vevé nem mindsiil foldmiivesnek, 6t az
Itv. 26. § (1) bekezdésének p) pontja szerinti illetékkedvezmény nem illeti meg.

16./ Szerz8d6 felek kijelentik, hogy belfoldi, nagykord, magyar allampolgérok, igy cselekvé-
€s jogképességiikben, illetve ligyletkotési képességiikben korlatozva nincsenek.

17./Felek a szerz6dés aldirasaval meghatalmazzék a Miskolci 2. Sz. Ugyvédi Irodat
(igyintéz6 dr. Cserba Attila iligyvéd), hogy Oket a kozzétételhez, a tulajdonjog
bejegyzéséhez sziikséges és a vagyonszerzés bejelentésére iranyuld hatdsagi eljardsokban
teljes jogkdrrel képviselje. Okiratszerkeszté ligyvéd kijelenti, hogy a meghatalmazast
kifejezetten elfogadja. A felek rogzitik, és alairasukkal elismerik, hogy az eljaré iigyvéd a
jelen szerzédéssel kapcsolatos minden 1énye-es koriilményr6l és feltételrdl kioktatta Sket,
valamint téjékoztatdst -adott a vonatkozé addzési és illetékszabalyokrdl is. Felek
kijelentik, hogy a jelen szerzGdésben irt személyes adataikat, bankszamlaszdmaikat
ellendrizték, azokat helyesnek taldltak, igy ezzel kapcsolatban az okiratszerkeszt6vel
szemben igényiik nincs.

Felek jelen szerz6dés alédirdsdval nyugtdzzdk, hogy eljaré tligyvéd az iigyvédi
tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL térvény (,,Uttv.”). 32. §-ban, a jogiigyletek
biztonsaganak erdsitése érdekében az ligyvéd éaltal végzendd személyazonossag- és
igazolvany-ellendrzéssel kapcso-latos eljaras részletes szabalyair6l és az ellen6rzéssel
kapcsolatos ligyek nyilvantartasardl sz6-16 54/2007. (XII. 21.) IRM rendeletben, valamint
a Magyar Ugyvédi Kamara altal kiadott, a jogiigyletek biztonsaganak elésegitése
érdekében végzendS, valamint az elektronikus alairds hasznélatdval kapcsolatos
feladatokrol szolé 2/2007. (11.19.) szamu szabéalyzatban irt felhatalmazds alapjan
megkereste az Energialigyi Minisztériumot az okirati ellenjegyzéshez sziikséges adat-
azonositas és okmanyellen-6rzés végett. Felek tudomasul veszik, hogy hozzajarulasuk
esetén az adat-azonositds és okmaényellenSrzés az Uttv. 32. § (3) bekezdésében
foglaltakra terjedhet ki. Felek tudomasul veszik, hogy eljaré tigyvéd az okirati
ellenjegyzés  vonatkozdsdban a kozremiikodést koteles megtagadni, ha a
személyazonossag megallapitdsdhoz a Felek nem szolgéltatnak adatot, vagy nem tudnak
bemutatni érvényes igazolvanyt, vagy az ellenérzés soran az éllapithatd meg, hogy az
igazolvany elvesztését, ellopasat vagy megsemmisiilését bejelentették és megtalalasanak
vagy megkeriilésének ténye nincs nyilvantartva.

A Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6déshez kapcsoléddan a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozdsa megelézésér6l és megakadalyozasarol sz6lé 2017. évi LIIL torvény
(,,Pmt.”) vonatkozo rendelkezéseir6l teljes kort tajékoztatast kaptak.

Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés tényvazlatnak is mindsiil, az abban foglaltak
teljeskortien megfelelnek szerzédési akaratuknak.

18./ Felek rogzitik, hogy a 47/2014. (11.26.) Korm. rendelet 1. § (1) és (4) bekezdéseiben
foglaltak alapjdn a jelen szerz6dés ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéséhez sziikséges
okirati példanya a hivatkozott jogszabéalyban el6irt modon, biztonsdgi okményon keriil
elkészitésre.



19./Felek a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a mez6- és
erd8gazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. t6rvény, valamint az ingatlan-
nyilvéantartdsrol sz6l6, illet6leg az egyéb vonatkozé jogszabalyok rendelkezéseit tekintik
iranyadonak.

Felek a jelen szerz6dést megmagyarazas és kell6 kioktatds utdn azzal irjdk al4, hogy az abban
foglaltak ligyleti akaratuknak mindenben megfelelnek.

Miskolc, 2026. szeptember 30.

........

Simiglai Janos Galamb Barbara
elad6 vevo
képviseli meghatalmazéssal Takacsné
Simiglai Monika

Az okiratot a mai napon ellenjegyzem: Miskolc, 2026. szeptember 30.
Dr. Cserba Attila ligyvéd, kamarai azonosit6 szdma: 36058384




