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 Amely létrejott egyrészrél SZORADI DANIELNE
akcime: 2534 Tat, VAci Mihaly utca 3. sz., tul. hanyada: 118/28489, allampolgarsaga: magyar) —

ADASVETELI SZERZODES

mint elado -,

masrészrél pedig MOLNAR JOZSEF s

. lakcime: 4030 Debrecen, Kadar u. 16. Z7a., adoazonosito jele: 8425261228, agrarkamarai azonositd szama: S440000478131, regisztracids szdama:
1004739610, dstermelSk csaladi gazdasagdanak nyilvantartdsi szama: OCSG-00076291 (2021.01.01 el6tt csaladi gazdasdg nyilvantartasi szama:
15/03423), foldm(ives nyilvantartasi szdma: 510334/2014. (04. 23.), tizemkozpont fekvése szerinti ingatlan adatai: Ura kiilteriilet 0259/10 hrsz.,
allampolgarsdga: magyar) — mint vevd — kdz6tt az alulirott napon és helyen a kévetkez6k szerint:

1.

5

Szerzédé felek kolesondsen megéllapitjak, miszerint az Elektronikus Ingatlan-nyilvantartdsi Rendszerrél lekért Tulajdonilap-masolat (teljes,
“ligyleti) tandsdga szerint a tyukodi 0461/9 hrsz. alatt nyilvintartott ,,szdntd” mivelési 4gt 7 ha. 7295 m® nagysiagt 107,01 AK érték(
mezdgazdasagi rendeltetésii kiiltertileti ingatlanban Széradi Danielné eladd 118/28489-ed aranyu tulajdoni hanyaddal rendelkezik.

Megallapitjak tovabbd, hogy a jelen jogiigylettel érintett ingatlan-rész per-, igény-, és tehermentes, melynek tényéért eladd teljes
szavatossagot véllal, és kijelenti, hogy azt semminem{ elmaradott kéztartozas nem terhell.

A fentiek megallapitdsa utdn fent nevezett eladd ezennel eladja az 1. pontban mar részletesen korilirt és meghatarozott kilteriileti ingatlan-
részét a kolesondsen megéllapitott 64.000.- Ft., azaz Hatvan-négyezer forint vételarért Molnar Jozsef vevének.

Vevé az 1. pontban mar részletesen koriilirt és meghatarozott kiilteriileti ingatlan-részt a 2. pontban megallapitott vételarért megveszi, amely
vételar megfizetésének modjarol és titemezésérdl szerz6dd felek az alabbiak szerint allapodnak meg:

Vevé az ingatlan-rész teljes vételardit — 64.000.- Ft-ot - koteles az addsvételi szerzddés korményzati portdlon torténd kozzétételét
(kifiiggesztését) kévetS 15 napon beliil kiegyenliteni az eladd részére akként, hogy a vételar teljes Osszegét egydsszegben atutalja az eladd
altal killon megadott bankszdmlaszdmra.

Felek rogzitik, hogy a vételar megfizetésének tényét a banki jovdirdsi értesit§ igazolja-, mely jovairasi értesitét a vevd koteles az utalast
kovetd 2 munkanapos hataridén belill Dr. Gellért-Kovacs Adrienn {igyintézd igyvédnek eredetiben bemutatni, egy masolati példanyat
pedig ugyintézd iugyvéd részére atadni-, mig elado kotelezettséget vallal arra, hogy ezen Osszeg bankszamldjan torténé jovairasarol
haladéktalanul igazolhatd mddon (SMS-ben, vagy e-mailben) értesiti okiratszerkesztg-tigyintézd tigyvédet. Eladé nyilatkozik, miszerint a
vételdr megfizetésének ezen modjat — a vételdr bankszdmldra vald utaldssal torténd teljesitését — elfogadja és azt sajat kezeihez torténd
teljesitésként tekinti.

Szerzéds felek megdllapodnak abban, hogy a vevd az adasvétel targydt képezd ingatlan-részt a vételar teljes kiegyenlitésének napjan jogosult
birtokba venni, és ettdl az idéponttél kezdédéen hiizza annak hasznait, de viseli a vele jar6 terheket is.

Elado kikéti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan-rész feletti tulajdonfogdr a vételdr teljes kiegyenlitéséig fenntartia. A vételar teljes
kiegyenlitésének igazoldsdval egyidejlleg — kiillon okiratban rogzitetten - azonban feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését és hozzdjaruldsat
adja ahhoz, hogy az 1. pontban irt ingatlan-részre a vevé tulajdonjoga — addsvétel jogeimén — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Szerz6d6 felek megéllapoddsa alapjdn ezen kiilon okirat — a tulajdonjog bejegyzési engedély — a jelen addsvételi szerz8dés aldirdsaval
egyidejlleg a jelen szerz6dést szerkesztd Dr. Gellért-Kovacs Adrienn tigyintézd igyvédnél ugyveédi letétként elhelyezésre kertilt.

Ugyintézé iigyvéd a fenti tulajdonjog dtruhazasat tartalmazd, iigyvédi ellenjegyzéssel ellatott 5 eredeti példanyban késziilt nyilatkozatot

az elado altal a vételar megfizetését igazold értesités birtokaban jogosult és kiteles benyujtani az illetékes Matészalkai Foldhivatali
Osztalyhoz a vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése érdekében.

Az eladoi értesités elmaraddsa esetén a vevd is jogosult eredeti banki atutaldsi igazolassal hitelt érdemléen igazolni a teljes vételar
megfizetésének tényét,

Amennyiben jelen szerzédés a meghatarozott idépontban és mddon nem teljesiilne, Ugy az atvett okiratot az tgyvéd az eladd részére
visszaszolgdltatja. Eladé tudomdsul veszi, hogy jelen szerzédés teljesitési hatdridejéig az altala dtadott tulajdonjog bejegyzését engedélyezd
nyilatkozatot nem kérheti vissza és azt az tigyvéd részére nem adhatja ki.

Az okiratot 6rzd ligyintézd ligyved a jelen szerzédéstd! eltéré modon a tulajdonjog bejegyzési engedélyek példdnyait nem hasznélhatja fel, és
azok 6rzését mdsnak nem engedheti at, tovabba a tulajdonjog bejegyzési engedély elvesztése vagy megsemmisiilése esetén felel az ezzel
osszefiiggésben felmeriils kdrokért.

Elado és okiratszerkeszt8-iigyintézd tigyvéd az e pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként fogadjak el.

Vevé kijelenti, hogy magyar allampolgar, és ,, A mezd- és erdégazdasdgi f6ldek forgalmardl szo6l6 2013. évi CXXTI. torvény (tovabbiakban:
foldforgalmi torvény) 5. §. 7. pontja szerinti féldmiivesnek mindsiil-, nyilatkozik tovabbd, hogy a Foldforgalmi torvény 18. §. (1) bekezdése
e.) pontja alapjan - mint olyan féldmiives, akinek a lakohelye, illetve a mez6gazdasdgi tizemkozpontja tobb, mint 3 éve azon a telepiilésen
van, amelynek kozigazgatdsi hatdra a jelen addsvétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatdratol kozlton, vagy
kozforgalom elél el nem zart magantton legfeljebb 20 km. tdvolsagra van - elévésarldsi jog illeti meg azzal a tovabbi jogosultsiggal, hogy 18.
§. (4) bekezdése a.) pontja szerint a vevd egyben &stermelék csalddi gazdasdginak képvisel&je.

Vevé teljes felelGssége tudatdban kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 16. §. (1) és (2) bekezdéseiben foglaltak alapjin a jelen addsvétel
tdrgyat képezd ingatlan-rész tulajdonjogat jogosult megszerezni, mert annak megszerzésével sincs a tulajdondban és haszonélvezetében 300
ha. tertiletd fold, kijelenti tovabbd, hogy a jelen addsvételi jogiigylet folytdn tulajdondba keriil§ ingatlan-résszel egyiitt sem birtokol 1200 ha.
nagysagu foldteriiletet.

Vevd az ingatlan-nyilvintartisrol szolo 1997, évi CXLI, torvény végrehajtdsdrol szolo 109/1999. (X11. 29.) FVM rendelet 68/C. §. (1) bekezdésében

Joglaltakra hivatkozdssal nyilatkozik arrdl is, hogy részardny tulajdonnal rendelkezik, azonban a tulajdondban dll részardny-tulajdon dsszesitett
aranykorona értéke mennyiségének huszada, és a mdr tulajdondban és haszonélvezetében dllo, tovidbbd a megszerzésre keriilG foldteriilet hektdrban
kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem t6bb, mint 300.
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4) bekezdésében foglaltakra hivatkozédssal — kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a 'e

adasvetel ta 5\

szerzddés nem érinti.

Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen adédsvételi szerz6déssel megszerzett 1. pontban irt ingatlan-rész - terméfold — hasznélatat — a 13.
§. (2) bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével — masnak nem engedi 4t, azt sajit maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig — a Féldforgalmi térvény 13.
§. (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

Vevé — a Foldforgalmi térvény 14. §. (1) bekezdésében foglaltakra hivatkozassal — teljes feleldssége tudatdban kijelenti, hogy nincs a
foldhaszndlatédért jard ellenszolgéltatdsainak teljesitéséb6l eredd barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott, és
fennalld dij - , vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozds), nyilatkozik tovabba ezen térvényhely (2)
bekezdésében foglaltakra hivatkozdssal arrdl, hogy vele szemben nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
jogiigyletet kotott a jelen szerzést megel6z6 5 éven beliil.

Szerz6dé felek tudomasul veszik okiratszerkeszt6 tigyvéd azon tdjékoztatdsat, miszerint a Foldforgalmi torvény 21. §. (1) bekezdésében
foglaltak alapjin az eladd koteles a jelen szerz&dés aldirdsdtol szamitott 8 napon beliil ezen addsvételi szerzédést a mezégazdasdgi igazgatasi
szerv részére tértivevényes kiildeményként megkiildeni jovdhagyds, illetve a szerzédés kozzétételének elrendelése, valamint az el§vésarldsi jog
gyakorldsdval kapesolatos — jegyz6i hatdskorbe tartozd — eljaras lefolytatasdnak elrendelése céljabol. Szerzédd felek tudomdsul veszik
ligyintéz§ iigyvéd azon tajékoztatdsdt, miszerint a jelen szerzédés joghatdlyossdginak feltétele a jelen szerz6dés hatdsagi jovdhagydsa. Felek
megéllapodnak abban, hogy amennyiben a kozzététel idStartama alatt a vevét sorrendben megeldzd eldvasarldsra jogosulttol érvényes
elfogad6 nyilatkozat érkezik, abban az esetben az adasvételi szerz6dés az érvényes elfogadd nyilatkozatot tevével, mint 1j vevével jon létre.

Szerzddé felek abban is megallapodnak, hogy amennyiben a jelen addsvételi szerz6dés jovahagydsat a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
megtagadnd, és a megtagaddsi ok nem orvosolhatd, abban az esetben a felek a jelen adédsvételi szerzédést felbontjak és egymdssal
elszimolnak.

Szerz8d4 felek tudomassal birnak arrdl, hogy jelen szerzddés tekintetében a szerz6dés megkotésekor, illetve teljesitése soran a Ptk. 1:3. §.,
6:34. §., és 6:62. §. alapjan egyiittm(ikodésre kotelesek-, igy kotelezik magukat arra, hogy amennyiben a mezdgazdaségi igazgatasi szerv a
jelen addsvételi szerz8dés jovahagydsat megtagadna-, és a megtagadds oka orvosolhaté, ugy a megtagadd/visszautasitd hatdrozat ligyintézd
igyvéd részére torténd kézbesitését kéveté 5 munkanapon belill egytittmikodnek egy megismételt szerz6déskotésnél, - a jelen szerzédésben
megallapodott Iényeges szerzédési feltételek (valtozatlan vételdr, vdltozatlan birtokbaaddas) mellett.

Felek megdllapodnak abban, hogy a jelen szerz6déskités koltségeit és a kiszabdsra keriil§ illetékeket a vevé viseli. Ennek kapcsin vevd kijelenti, hogy
mezbgazdasdgi tevékenységet végzd fildmiives, és kotelezettséget villal arra, hogy az 1. pontban irt ingatlan-részt — termGfoldet — a birtokbaaddstol, de
legkésEbb az illetékkitelezettség keletkezését kivetd 12, honap utolsé napjatol — vagyoni érték( joggal terhelt term8fold szerzése esetén a vagyouni értéki
Jog megsziinésétSl, megsziintetésétil, de leghésGbb az illetékhkételezettséy kelethezését kivetd 5. év utolso napjdtol - szdmitva 5 évig a termdfildek
tulajdonjogdt nem idegeniti el, a termdfoldeken vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termdfildet foldmiivesként, GstermelGként— mezd — illetve
erdGgazdasdgi tevékenység céljdra hasznositia, E kitelezettségvdllaldsdra tekintettel vevd kéri a NAV Sz.5z.B. Virmegyei Ado- és Vimigazgatdsdgdt,
hogy személyére nézve az Itv. 26. §. (1) bekezdés p.) pontidban meghatdrozoft illetékmentességer alkalmazni sziveskedjék.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindketten magyar allampolgarok, nyilatkoznak tovabba, miszerint a jelen adasvételi jogiligyletre vonatkozo
személyi jovedelemado és illeték jogszabédlyok rendelkezéseit ismerik. Ennek kapcsdn eladd tudomadsul veszi, hogy a jelen szerzédéssel
kapcsolatos addbevalldsi és adofizetési kotelezettségének onalldan, az 6nad6zds szabalyai szerint koteles eleget tenni. Elad6 nyilatkozik,
miszerint az addsvétel targydt ingatlan-részt mar tobb mint &t éve szerezte, igy ezen ingatlan-rész értékesitésébdl szarmazo bevétele kapcsan
személyi jovedelemadd bevalldsi, illetve személyi jovedelemado fizetési kotelezettsége nem szarmazik.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen adadsvételi szerz6dés végleges hatosdgl jovdhagydsatol szamitott 30 napon beliill a vevd
koteles ezen adasvételi szerz6dést a tulajdonosvdltozas atvezetése végett a kell§ példdnyszdmban és a sziikséges mellékletekkel egyiitt-, a
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormdnyhivatal Foéldhivatali F6osztily 3-hoz. (Métészalkal Féldhivatal) benytjtani.

Eljaro tigyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozésa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017. évi
LII. torvény (tovabbiakban ,Pmt.”) alapjin azonositdsi kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozadsdban. A felek adatai a Pmt.
rendelkezései alapjin jelen szerzddésben keriilnek régzitésre, a felek adatszolgdltatisa alapjan. A felek adatait eljaré tigyvéd az informécios
onrendelkezési jogrol és az informdcio szabadsagrol szolo torvény rendelkezései alapjan kizdrolag a jelen szerzddéshez kapcsolodd megbizds
és a Pmt.-ben foglalt kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

r

Szerzédé felek a Pmt. elSirdsainak megfelel6en jelen szerzédés aldirdsédval nyilatkoznak arrdl, hogy az igyvédi megbizédsi szerz6déssel
kapcsolatban sajat neviikben jarnak el.

Eljar6 tgyvéd tijékoztatja a feleket, hogy személyes adataikat az Eurdpai Parlament és a Tandcs 2016/679 Rendelete (GDPR) 6. cikk (1)
bekezdés b) pontja alapjin kezeli.

Szerzédd felek kijelentik, hogy nem mindsiilnek kiemelt kdzszereplének, kiemelt kézszerepld kozeli hozzatartozdjanak, vagy kiemelt
kozszerepl6vel kézeli kapesolatban allé személynek.

Szerz8d6 felek a B400-as adatlap jelen szerzédés alapjén torténd kitoltésére és nevitkben és helyettiik torténd aldfrdsdra is meghatalmazzak
eljaro iigyvédet, mely megbizdsokat, meghatalmazdsokat eljdré tigyvéd jelen szerzédés alairasaval elfogad.

Okiratszerkesztd ligyvéd rogziti, hogy a jelen addsvételi szerz8dés aldirdsara Szoradi Dénielné eladd altal Microsoft TEAMS hirkoz1s
eszkozon keresztiil keriilt sor, melynek kapcsan itt nevezett az alabbi nyilatkozatot teszi:

Alulirott Széradi Danielné elad6 a jelen szerzédés alairasdval nyilatkozom, hogy a jelen okiratban foglaltak megfelelnek akaratomnak, és a
jelen szerzddésen tett aldirdsom sajitomként ismerem el, mely aldirdsom sajitomkénti elismerése elektronikus hirk6zl§ eszkdz utjan torténik.
Alulirott okiratszerkesztd ligyvéd nyilatkozom, hogy itt nevezett eladd azonositisdra elektronikus hirkédzlSeszkoz formdjaban a Magyar
Ugyvédi Kamara ltal meghatirozott feltételeknek megfelels elektronikus hirkdzlési eszkoz tjan keriilt sor.
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Szerz6d§ felek a jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével és a kapcsolodé iigyintézéssel — a hatosagi jovdhagyds irdnti eljardsra is
kiterjedSen, a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartdsi atvezetésével bezdrélag — megbizzdk és meghatalmazzdk Dr. Gellért-Kovdcs Adrienn

igyvédet, (Troda: 4765 Csenger, Ifjisdg u. 2. §z., KASZ: 36083586) aki ezen megbizdst és meghatalmazdst a jelen szerzddés alairasdval

elfogadja. b

22. Okiratszerkesztd iigyvéd a jelen addsvételi szerzédés eredeti példanyait — azok aldirdsit megeldzden kiilon-kiilén az Uttv. 43. § (4) bekezdése
alapjan fém ringli gyiiriivel ugy fliztgdssze, hogy azok a szerzddés sérelme nélkiil ne legyenek megbonthatdk. Erre tekintettel az Uttv. 43. § (4)

bekezdésében foglaltak alapjan a felek minden oldalon elhelyezett kézjegye mell6zhetd.

Alulirott szerzéds felek kijelentjiik, hogy ezt a szerzédést elolvastuk, tartalmdat megértettilk és — mint akaratunkkal mindenben megegyezét —
ellenjegyzé iigyvéd elétt sajit kez(leg irtuk ald.

Kelt, Taton, 2026. M2epdeuslbey 15 M S napian,

Ellenjegyzem az Utv. 44, §. (2) bekezdésében
irt eljaras ut)an Csengerben, 2026. ...% %drgu“*’ ........... ho

. napjan azzal, hogy a jelen ellenjegyzés az Utv.
44. §. (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelden
Szoradi Danielné eladd aldirdsanak tanusitdsdra

terjed ki. DR. GELLERT-KOVACS P Szoradi Dénielné eladd

ims ligyvéd

h5 ( o &

Dr. Gellért-Kovacs Adnenn iigyvéd |\tL\':/‘L:6E[rtl::w‘mc‘l 2.
(KASZ: 36083586) Mobil: 06-30-756-8959

E-mail: ugyved! 1113 email.com
Adoszam: 482 46138-1-35

Kelt, Csengerben, 2026. ......! L&) QDM)‘U‘U ...... ha... 5% '. napjan.

Ellenjegyzem Csengerben, 2026. o Ddber g 01 napjan.

’ Molnéf'J ozsef vevé

DR. GELLERT-KOVACS ADRIENN
765 igyvéd
3 Csenger, Ifjusie 2
Dr. Gellért-Kovacs Adfienn iigyvéd K/ \5; *““l‘:lj“iffﬁ”m
i . ) Mobil: 06-30-756-8059
(KASZ: 356083536) E-mail: ugyved| 11, @ email.com

Adészam: 4824613 5 135

A jelen okiratot szerkesztettern és ellenjegyzem: Csengerben, 2026. ........7.. 0.0 . 0 ho ... . napjan.

/ L' ‘i— S - Dr. Gellért-Kovdcs Adnenn iigyvéd
(KASZ: 36083586)

Kif.napja:" f "- e
s Y
Kozlés elsd napja: . “ﬁC") ( “ LB

s hate. s megtete! o / . DR. GELLERT- KO ACSADRMNV
nyitva all6 hatari. utolsé napja: C’-UH ..... {[“'; 4765 uu]:ﬂwad -
e A TRRnAR KAS 60855 ca 2

TOI Mobil- 06-30- ,1
E-mail: ye 736-8959
Levetel napja: ..o...ouuecrovooeeoo Adészs i lerx' 'u(r i”, gm” T

Szabolcs-Szetmdr-Herey

- ‘l'i[\ 1
Erkezett: n" 13

%5;(2

Eloszam:

eAel T e
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