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R Mely létrejott egyrészrol: Patik Ferenc (sziiletési név: e
19¢, - W b i~

, magyar allampolgar), 2750 Nagykoros Bokros utca 5. sz. a. lakos, mint eladé, -
masrészrdl Patik Zoltan (sziiletési név. !
e e i e e I s
magyar 4llampolgar) 2750 Nagykoros, Ceglédi ut 18. 3. emelet 64. sz. alatti lakos, mint vevé,
egyiittesen felek kdzott a mai napon az alabbi feltételek szerint:
1.) Felek megéllapitjak, hogy a Nydrsapat zdrtkert 959/32 hrsz alatt felvett szanté miivelési agu,
7629 m2 teriiletdi, 2,67 Ak. jovedelmi ingatlan 2/16-od, a Nyarsapat kiilteriilet 0175/11 hrsz. alatt
felvett erdd, szantd, erdd miivelési 4ga 11 ha 3154 m2 alapteriiletii 81,54 Ak j6évedelmii ingatlan
15362/126736-0d része és a Nyarsapat kiilteriilet 0231/7 hrsz alatt felvett legelé €s arok miivelési
agl, 9765 m2 teriiletd, 15,23 Ak. jovedelmi ingatlan 2/16-od része Patik Ferenc elado tulajdonat
képezi. (tovabbiakban ingatlanok, ingatlanrészek)
Felek megéallapodnak abban, hogy eladé eladja a tulajdonat képezo ingatlanokat, Ggy amint a jelenben
4llnak, dsszes tartozékaikkal és alkatrészeikkel egyiitt, vevo altal ismert és megtekintett 4llapotban, aki
ezennel ezt a harom ingatlant elad6t6l megveszi és felek a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot
ezen egységes okiratban megszovegezett adasvételi szerzddésbe foglaljak. Vevd az ingatlanrészek
tulajdonjogét adasvétel jogcimén szerzi meg.
2.) Szerz6dd felek az 1. pontban megjeldlt ingatlanok vételarat kolcsondsen Osszesen 1.972.500,- Ft
azaz egymilli6 kilencszazhetvenkett8ezer 6tszaz forint 8sszegben éllapitjdk meg, mely a vétel targyat
képezd ingatlanok egybefoglalt vételara. A vételar kifizetésével kapcsolatban felek megéllapitjak,
hogy vevd a teljes vételdrat eladonak » s [ R RN
szamlajara teljesitette. Eladé a teljes vételar kiegyenlitését ezen szerz6dés aldirdséval elismeri és
nyugtazza. Szerz6dd felek megallapitjék, hogy a vétel targyat képezd ingatlanoknak Patik Zoltan vevo
a 2018.11.19. napjan kelt szivességi foldhasznalati megéllapodasok szerint ingyenesen, hatéridé
nélkiil, hatdrozatlan idétartamra szivességi foldhasznalat jogcimén a bejegyzett foldhasznaldja. Eladd
kijelenti, hogy csak egyiitt kivénja a hirom ingatlanbé6l a tulajdonét képezd részeket eladni, mint
dologdsszességet és vevé is csak egyiittesen veszi meg azokat a 2013. évi CXXIL tv. 19. §. (5)
bekezdésére b) pontja szerint, mint azonos jéras teriilletén fekvé foldeket, amelyek bejegyzett
foldhasznaléja a bb.) pont szerint legalabb 3 éve vevd, egybefoglalt vételdron. Szerzdé felek az
ingatlanok forgalmi értékét kiilon-kiilon a megjelslésével és értékének a meghatarozésaval az alabbiak
szerint allapitjdk meg, az illetékkiszabas és a foldforgalmi torvény eldirdsai szerint. A Nyarsapat
zartkert 959/32 hrsz ingatlan 2/16-0d részének a forgalmi értéke 125.000,-Ft. A NyAarsapat killteriilet
0175/11 hrsz. ingatlan 15362/126736-0d részének a forgalmi értéke 1.695.000-Ft. A Nyérsapat
kiilteriilet 0231/7 hrsz ingatlan 2/16-0d részének a forgalmi értéke 152.500,-Ft.
Felek rogzitik, hogy a vétel targyat képezd ingatlanok vételarat arra tekintettel allapitottak, meg, hogy
Nyérsapat kiilteriiletén helyezkednek el, a vételir a fold jovedelemtermeld képességének
tulajdonsagainak megfelelden, méltanyos és ardnyos. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok vételdrat az
Ingatlanok forgalmi értékével azonosnak talaljak, értékaranytalansdg miatti megtdmadasi jogukrol
jelen ad4svételi szerzddés alairdsival lemondanak.
3.) Eladé mar most feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a tulajdonjogot
Patik Zoltan vevd javéra és nevére a Nyarsapat zartkert 959/32 hrsz alatt felvett szantd mivelési
4gli, 7629 m2 teriiletd, 2,67 Ak. jovedelmil ingatlan 2/16-0d, a Nyéarsapat kiilteriilet 0175/11 hrsz.
alatt felvett erdd, szanté miivelési 4ga 11 ha 3154 m2 alapteriiletd 81,54 Ak jovedelmi ingatlan
15362/126736-0d részére és a Nyarsapit kiilteriilet 0231/7 hrsz alatt felvett legeld és arok mivelési
4gh, 9765 m2 teriiletd, 15,23 Ak. jovedelmi ingatlan 2/16-od részére adasvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezzék.
4) Vevd a Fétv. 13. §. (3) bekezdésben foglaltakra tekintettel akként nyilatkozik, hogy olyan
foldmiives, aki nagykérosi allandé lakos, az iizemkozpontja Nyarsapat belteriillet 424 hrsz.
Elsvasarlasi jog gyakorlasara a Foldforgalmi torvény 18. §. (1) bek. b. pontja szerin’g,_ mint a foldet
haszn#lé olyan foldmiives, akinek a bc) alpont az életvitelszert lakéshaszné_lata helye vagy a
mezbgazdasagi iizemkozpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszég teriiletén fekvo telf:piilésen van,
amelynek kozigazgatdsi hatara az adds-vétel targyat képezd fold fekvése’ szerinti telepiilés: )
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kozigazgatasi hataratol kozaton vagy kézforgalom elSl el nem zart magéniton legfeljebb 20 km
tavolsagra van.

5.) Felek tudomésul veszik, hogy a foldforgalmi t6rvény hatdlya ald tartozé jogiigyletek
érvényességéhez €s hatdlyossiagihoz szerzdés elbzetes vizsgalata, az eldvasédrlasra jogosultak
felhivasa, a vételi ajanlat hirdetmény tjén torténd kozzététele és a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
jévahagyésa szikséges

6.) Felek tudomasul veszik a Féldforgalmi torvény 23.§ (1). bekezdésére figyelemmel azt is, hogy
amennyiben a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv a szerzddés kozzétételre vald alkalmassigat
megallapitja, €s elrendeli a szerzbdés kozzétételét, azzal egyidejiileg megkeresi az illetékes
ingatlaniigyi hatésdgot a fold tulajdonjoganak atruhazéséra irnyuld szerzédés benynjtasa tényének a
feljegyzése érdekében.

8.) Felek rogzitik, hogy vevd a Fétv. 13. §. (3) bekezdésben foglaltakra tekintettel az alabbi
nyilatkozatokat teszi: Patik Zoltin vevé akként nyilatkozik, hogy olyan foldmiives, aki nagykorosi
allando lakos, akinek az lizemkdzpontja a Nyarsapat belteriilet 424 hrsz. ingatlanban van.

a) Foldmiivesnek minésiil, mert megfelel a 2013. évi CXXII. tv. 5. §. 7. pontjaban
meghatarozott feltételeknek, a PMKH 510185/2/2017.11.20. szimu hatarozatdval vette
foldmiivesként nyilvantartasba

b) 2013. évi CXXII Tv. 13-15. §-ban foglaltakra tekintettel vallalja, hogy a fold hasznalatat
masnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott
5 évig a 13. §. (3) bek.-ben meghatarozott esetek kivételével mas célra nem hasznositja.

¢) Nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznélatért jard ellenszolgéltatisdnak teljesitésébdl
ered6 barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennalld
dij, vagy egyéb tartozasa (foldhasznalati dijtartozas).

d) A szerzést megel6zden 6t éven beliil nem 4allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozésok
megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.

e) A 2013. évi CXXII Tv. 16. §. szerint nyilatkozza, hogy nem rendelkezik részariny
tulajdonnal és ezen szerzOdéssel megszerzett ingatlan a mar tulajdondban lévé fold
teriiletnagysaganak beszdmitasaval a foldszerzési maximumot nem éri el és nem haladja
meg a birtokmaximumot, igy tulajdonszerzésének akadéalya nincsen.

f) Vevd kiielenti, hogy a Nemzeti Agrargazdasigi Kamaranak tagja, nyilvantartasi szama:

9.) Felek megallapitjdk, hogy vétel targyat képezd ingatlanokra vonatkozéan nincs harmadik
személynek hasznélati, haszonbérleti joga. Az ingatlanokra vonatkozéan vevé a bejelentett
foldhasznald, azok kizarélag vevd, mint hatdrozatlan idétartami szivességi foldhasznal6 hasznalataban
és a birtokaban éllnak. Eladé az ingatlanok birtokét a szerz8dés jévadhagyasat kovetben ruhézza at
vevore, mint tulajdonosra.

10.) Felek megallapitjak, hogy a mai napon az ingatlanokra vonatkozdan lehivott tulajdoni lapok
elintézetlen széljegyet nem tartalmaznak. A vétel targyat képezd ingatlanrészekre a kovetkezd
bejegyzéseket tartalmazzak: a Nyéarsapat 959/32 hrsz ingatlan III/1. sorszdmon bejegyzett szGveges
bejegyzés szerint keletkezett a 959/17 hrsz ingatlan megosztasabél III/3. sorszamon vezetékjog van
bejegyezve 11 m2-re az ingatlan teriiletéb6l az MVM DEMASZ Aramhélézati Kft jogosult javara,
I11/4. sorszamon kozos tulajdon rendezési kotelezettség a 2020. évi LXXI. tv 18/A-18/B§ szerint. A
0175/11 hrsz ingatlan III/1. sorszdmon bejegyzett sz6veges bejegyzés szerint keletkezett a 0175/8 hrsz
ingatlan megosztasab6l III/5. sorszémon miivelési g valtozasa, I111/6.sorszamon Foldmérési jelek
elhelyezését biztositd hasznalati jog van bejegyezve az 56-4322 sz. vizszintes alappontra vonatkozdan
Pest Megyei Foldhivatal jogosult javéra. III/7. sorszamon vezetékjog van bejegyezve 160 m2’-rf: az
ingatlan teriiletébél 111/8. sorszdmon 147 m2-re, mindkét esetben az MVM DEMASZ {%r.amhalozatl
Kft jogosult javara, III/10. sorszimon kozds tulajdon rendezési kotelezettség a 2Q20. évi LXXI tv
18/A-18/B§ szerint. A Nyérsapét kiilterilet 0231/7 hrsz. III/1. sorszdmon ’bejegyz.et‘.t. szOveges
bejegyzés szerint keletkezett a 0231/3 hrsz ingatlan megosztasabdl III/3. sorszamon kbzos' tulajdon
rendezési kotelezettség terheli a 2020. évi LXXI. tv 18/A-18/B§ szerint. Egyebekben az elado szavatol
a vétel targyat képez ingatlanok tulajdonat képezd részeinek a teher,- per,- és igén):m,ente_s,sé'géért, '
11.) Felek megéillapodnak abban, hogy amennyiben az adasvételi 'szer’z‘qdes : J({ffa.lha_gyasat
megtagadjak, vagy elutasitjik, akkor felek az ok kikiisz6bolésével a §zer26dest ujra megkotik, 1lletv‘e
amennyiben ez sem vezet sikerre, felek az eredeti &11anot helyreéllitasara kitelesek. %,
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12.) Felek kijelentik, hogy eladd és vevd cselekvéképes magyar allampolgarok, iigyletkotési
képességiik nem &ll korlatozas alatt, sajat neviikben jarnak el.

13.) Felek megbizzék és meghatalmazzak a Dr. Térés Ugyvédi Irodat, ligyintéz8ként Dr. Térés Klara
iigyvédet, a jelen szerzddéssel kapcsolatos okiratok szerkesztésével és azzal, hogy az liggyel
kapcsolatos 0Osszes eljarasban Oket teljes jogkorrel képviselie. Dr. Tords Klara iigyvéd a
meghatalmazast és megbizast ezen okirat ellenjegyzésében foglalt alairasaval elfogadja. A foldhivatali
eljardsra vonatkozé képviselet Kkiterjed a szerzédésben, csatolt mellékletekben, valamint az
ingatlannyilvantartasi kérelemben esetlegesen el6forduld hibék javitdsira, modositisira. Jelen
meghatalmazas kiterjed a B400E NAV adatlap kitoltésére és benyujtasira, valamint a jévahagyast
kovetden a tulajdonjog bejegyzési kérelem és mellékletei benyujtasara vonatkozd eljarésra is.

14.) Elad6 tudoméssal bir az adasvétel folytan szerzett nyereségre vonatkozé jovedelemadé bevallési,
illetve fizetési kotelezettség szabalyairdl.

15.) A jelen szerzddéssel kapcsolatban felmeriild Osszes koltség és illeték vevod terhét képezi. Vevd
kéri az Itv. 26. §. (1) bek. p. pontja szerint az illetékmentesség biztositasat.

16.) Jelen szerzddés 8. eredeti példanyban késziilt, melybdl egy példany biztonsdgi okmany. Egy
eredeti példanyt szerz6d6 felek jelen okirat aldirasaval elismerten atvettek.

Mely szerzddést, mint akaratunkkal mindenben megegyezdt, elolvasds és megmagyarizas utan
helybenhagydlag alairtuk.

Nagykoérds, 2026. szeptember 30.

.........................................................................................

Patik Ferenc eladé Patik Zoltan vevd

A fenti okiratot készitettem €s ellenjegyzem:

Nagykéroson, 2026. szeptember 30. napjan

Dr. Tords Klara 2750 Nagykoros Ceglédi it 16. 1. em. 7. sz. a. iigyvéd,
akit a Pest Varmegyei Ugyvédi Kamara KASZ:36070625 tart nyilvan
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