1.

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES TERMOFOLDRE SITIC2

amely 1étrejott egyrészrol : O

Adam Csaba (sziiletési neve: sziiletési helye, ideje: i . anyja

neve: ; lakcime: 6050 Lajosmizse, Bene tanya 318.; személyi azonositd

szama: ; addazonosito jele: ), mint eladé (a tovabbiakban: Eladd)

masrészrol

Horvath Sandor (sziiletési neve: sziiletési helye, ideje: T~ __.
anyja neve: ~ ; lakcime: 6050 Lajosmizse, Mizse tanya 543.; személyi

azonositd szama: , adodazonosito jele: ), mint vevo (a tovabbiakban:

Vevd),

mint felek (a tovabbiakban: Felek) kozott, az aldbbi helyen és iddpontban, a kovetkezd
feltételek szerint:

I. A szerz6dés targya

1.1. Elad6 kizardlagos, 1/1 ardnyt tulajdona a Lajosmizse Kkiilteriilet 0496/3 hrsz. alatt
nyilvantartott, ,, erdd” miivelési agba tartozo, 5 ha 701 m? teriilet(, 5. mindségii osztalyu,
26,36 AK értékii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlanl).

1.2. Tovabba Elado kizarolagos tulajdona a Lajosmizse Kkiilteriilet 0502/16 hrsz. alatt
nyilvantartott, ,,erdd” muvelési agba tartozo, 6 ha 6785 m? teriilet(, 5. mindségli osztaly,
34,73 AK értékti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan2; Ingatlanl és Ingatlan2 a
tovabbiakban egyiittesen: Ingatlanok).

1.3. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan2 tulajdoni lapjan III/1. sorszamon feltiintetésre keriilt,
hogy az Ingatlan2 a lajosmizsei 592/2 hrsz-0 ingatlan megosztasbdl keletkezett.

1.4. Az Ingatlanok per-, teher- és igénymentesek.

1.5. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok egymassal szomszédosak, ezért a mezd- €s
erddgazdasagi foldek forgalméarél szolé 2013. CXXII. térvémy (a tovabbiakban:
Foldtorvény) 19. § (5) bek. a) pontja értelmében sor keriilhet egybefoglalt vételaron
torténd eladasukra. Felek nyilatkoznak, hogy szerzodési akaratuk kizarélag az Ingatlanok
oszthatatlan szolgéltatasként (dologosszességként) torténd értékesitésére irdnyul.

1.6. Felek el6zményként rogzitik, hogy az Ingatlanokra Lajosmizsén, 2023. junius 28. napjan
elészerz6dést kotottek, amely alapjan Vevd vételareldlegként 12.000.000,- Ft, azaz
Tizenkétmillié forintot megfizetett Eladd részére. Felek az el6szerzodést kozos
megegyezéssel, az elészerzodés megkotésének idOpontjara visszamend hatallyal
felbontjak, és a Vevo teljesitését a jelen adasvételi szerzodésben szamoljék el.

I1. Adasvétel

2. Felek megéllapodnak, hogy Eladé eladja, Vev6 megvasarolja az Ingatlanokat a
kolcsondsen  kialkudott  15.000.000.-Ft, azaz Tizenotmillio forint  vételarért
(a tovabbiakban: Vételar).

A Vételarbol 6.500.000,- Ft, azaz Hatmillio-6tszazezer forint az Ingatlanl és 8.500.000,-
Ft, azaz Nyolcmilli6-6tszazezer az Ingatlan2 vételara.

2.1. Felek egyezben rogzitik, hogy Vevd a Vételarbol 12.000.000,- Ft, azaz Tizenkétmillié
forint vételarrészletet az 1.4. pontban irt eldszerzédés alapjan mar megfizetett, és Felek
megallapodnak, hogy ezen dsszeget a jelen szerz6dés részteljesitéseként szamoljék el.
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3.000.000,- Ft, azaz Harommilli6 forintot. Elado a jelen szerz6dés alairasaval is igazolja a
Vételar hidnytalan atvételét.

III. Birtokatruhazas

3. Felek megallapodnak, hogy Eladé a mai napon adja Vevd birtokaba az Ingatlanokat. Vevo
a birtokbaadas napjatol kezdve szedi az Ingatlanok hasznait és viseli azok terheit, valamint
a karvesz¢élyt.

3.1. Felek a birtokbaadasrél jegyzOkonyvet vesznek fel, melyben rogzitik az esetleges
koziizemi méréorak allasat, az esetleges kulcsok atadasat és a Felek 4ltal jelentdsnek
tekintett egyéb tényeket.

IV. Elévasarlasi jog és a mezogazdasagi igazgatasi szerv eljarasa

4. TFelek rogzitik, hogy a jelen szerzddés vonatkozdsidban a Foldtorvény 18. §-aban
meghatdrozott személyeket, az ott irt sorrendben elévasarlasi jog illeti meg az
Ingatlanokra.

Vevo eldadja, hogy

- tobb mint 3 éve az életvitelszerii lakdshasznidlatanak helye Lajosmizsén van,
melynek kozigazgatasi teriiletén a jelen adasvételi szerz6dés targyat képezd foldek
fekszenek (Foldtorvény 5. § 9. a) pont) és

- az Ingatlan2-vel szomszédos, Lajosmizse Kiilteriilet 0499/8 hrsz. alatt felvett
ingatlan kizardlagos tulajdonosa (Foldtorvény 5.§ 10. a) pont).

Ezért Vevé a 2013. évi CCXIL. i6rvény 13. § (3) bekezdése és 19. §-a szerint nyilatkozik,
hogy a Foldtorvény 18. § (1) bek. ¢) pontja szerinti helyben laké szomszédnak minésiil,
igy e jogcimen maga is elévasarlasi joggal rendelkezik.

4.1. Felek a jelen szerzodést 4 (négy) eredeti — koztiik 1 (egy) biztonsagi okméanyra nyomtatott
- példanyban, a Foldtorvény 21. § (1) bekezdése és a 2013. évi CCXIL torvény 17. § (3)
bekezdése alapjan, megkiildik a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére, amely a
Foldtorvény 23. § (1)-(2) bekezdései szerinti elézetes vizsgalat lefolytatasit kovetden —
ha annak eredményeként a jelen szerz6dés jovahagyasat nem tagadja meg — a jelen
szerz6dést a Foldtorvény 21. § (1b) bekezdése szerint megkiildi Lajosmizse jegyzoje
részére, aki azt hirdetményi uton kozli az elévasiarlisra jogosultakkal. A Foldtorvény
21. § (3) bekezdése értelmében az el6vésarlasi jog 30 (harminc) napos jogveszto
hataridében gyakorolhaté. A Foldtorvény 22. § (1) bek. a) pontja értelmében a
kozzétételt kovetden a jegyzd a jelen szerz6dést és az esetleges elfogadd nyilatkozatokat
visszakiildi a mezdgazdasagi igazgatiasi szervnek, amely dont a jelen szerzédés
jovahagyasarol. Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a jelen szerz6dés jovahagyasat
a mezbégazdasagi igazgatasi szerv megtagadja és a megtagadas oka nem orvosolhato, Felek
a jelen szerz6dést olyan okbol lehetetleniiltnek tekintik, amelyért egyik Fél sem felelds,
és a Vételar Vevének visszajar, Vevd pedig kételes az Ingatlanok birtokat Elad6 részére
visszaruhdzni. Felek egyezéen kérik, hogy a szerzédésnek, a mezégazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyé zaradékaval ellatott példinyai a jelen szerzédést ellenjegyzd iigyvéd,
mint a Felek jogi képviseldje részére keriiljon megkiildésre, amennyiben a jévagyas
értelmében a szerzé fél a Vevo.

4.2. Tekintettel arra, hogy a teljes Vételar megfizetése megtortént, Felek a Foldtorvény 21/A.
~—=§-a-¢s a 2013. évi CCXIL torvény A374A. §! (1) bekezdése alapjan régzjtik, hogy
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4.3.

5.1,
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5.3.

5.4.

6.1.

elovasarlasi jog gyakorlasa esetén a jogosult koteles a Vételar osszegét iigyvédi letétbe
helyezni az Eladé javara, és ennek igazolasat az elfogadd jognyilatkozatahoz csatolni. Ha
az eldvasarlasra jogosult a jelen szerz6désben a Vevo helyébe 1ép, akkor a letétbe helyezett
Osszeget az Eladé részére kell megfizetni. Minden mas esetben a letétbe helyezett 6sszeg a
letevo részére visszajar.

Felek rogzitik, hogy Lajosmizse onkormanyzata nem alkotott a helyi dnazonossag
védelmérol sz616 2025. évi XLVIIL. torvény szerinti inkormanyzati rendeletet.

V. Vevoi nyilatkozatok

Vevé nyilatkozik, hogy nyilvantartisba vett foldmiives a Pest Megyei Korményhivatal
Foldhivatali Féosztalyanak 515025/2021.09.22 szamu hatarozata alapjan. Tovabba a Vevo
a 2013. évi CCXIL. torvény 13. § (2) bekezdése szerint nyilatkozik, hogy tagja a Magyar
Agrar-,  FElelmiszergazdasagi ¢és  Vidékfejlesztési Kamardnak, agrarkamarai
nyilvantartasi szama P000000721199. Végiil Vevo a Foldtorvény 16. § (1) bekezdése
alapjan nyilatkozik, hogy a jelen szerz6déssel megszerzendd foldek és a mar tulajdonaban,
illetve haszonélvezetében all6 f6ldek egyiittes teriilete a 300 hektart nem haladja meg.

Vevo véllalja, hogy az Ingatlanok hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja,
¢s ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy az
Ingatlanokat a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja
(Foldtorvény 13. § (1) bekezdés).

Vevé nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatdsanak teljesitésébol
eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megéllapitott €s fennalld
dij-, vagy egyéb tartozasa (Foldtorvény 14. § (1) bekezdés).

Vevo nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott (Foldtorvény
14.§ (2) bekezdés).

Vevé nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik (Inytv. vhr. 42. §).
VI. Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

A Foldtorvény 23. § (1) bekezdése értelmében a mezdzgazdasagi igazgatasi szerv,
amennyiben az e bekezdésben irt el6zetes vizsgalat alapjan a jelen szerz6dés jovahagyasat
nem tagadja meg, felhivja az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot az Inytv. vhr. 79-80. §-ai
szerinti, a fold tulajdonjoganak atruhazasara iranyulé szerzédés benyujtisa tényének
bejegyzésére az Ingatlanok tulajdoni lapjaira. A jelen szerz6dés alapjan a Vev javara
tulajdonjog-bejegyzési kérelem az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz abban az esetben
terjeszthetd eld, ha a jelen szerzodést a mezdgazdasigi igazgatasi szerv a Vevodvel
jovahagyta.

A Vételar teljesitésére tekintettel Eladd a jelen szerzodés alairasaval feltétleniil és
visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy Vevd tulajdonjoga az Ingatlanokra 1/1
aranyban adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzésre keriiljon, az Eladé
tulajdonjoganak egyidejii térlésével.

VII. Zaré rendelkezések

Felek nyilatkoznak, hogy cselekvéképes magyar allampolgarok, akiknek szerz6déskotési
képessége, tovabba Vevo tulajdonszerzési képessége semmilyen médon nem korlatozott.
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7.1.

T.2.

7.3.

Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6déssel kapcsolatos minden kéltséget Vevo visel.
Vevd nyilatkozik, hogy a birtokbaadastol, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését
kovetd 12. honap utolséd napjatdl szamitva 5 évig az Ingatlanok (term6fold) tulajdonjogat
nem idegeniti el, azokon vagyoni értékii jogot nem alapit és azokat mez6-, illetve
erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja. Erre tekintettel Vevé az Itv. 26. § (1) bek.
p) pontja alapjan kéri a jelen {igylet visszterhes vagyonatruhazasi illeték al6l mentesitését.

A jelen szerzddést ellenjegyz6 tligyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy az tigyvédi
tevékenységrol sz6l6 2017. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Uttv.) 32.§ (1)-(3) és
(7)-(8) bekezdései alapjan tigyfélazonositdsi, valamint a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozédsa megeldzésér6l és megakadalyozdsar6l szolé 2017. évi LIII. torvény (a
tovabbiakban: Pmt.) 7.§-a és 73.§ (1) bekezdése alapjan tigyfél-atvilagitasi kotelezettség
terheli, melynek keretében személyazonositasra alkalmas okmanyaikat ellen6rzi, tovabba
a személyiadat- és lakcimnyilvantartasbol online beszerzi a Felek természetes
személyazonositéd adatait tovabba az allampolgarsagukra, lakcimiikre, arcképmadsukra,
alafrasukra és a személyazonositasra alkalmas okmanyaik érvényességére vonatkozd
adatokat. Ezen adatokrél az ellenjegyzé tigyvéd, az Uttv. 33.§ (1)-(2) bekezdései alapjan
nyilvéantartast koteles vezetni, melyet az Uttv. 33.§ (7) bekezdése és a Pmt. 56-57.§-ai
értelmében nyolc évig koteles megbrizni. Az ellenjegyzé iigyvéd adatkezelésének
jogalapja a fenti jogszabalyi kotelezettségek teljesitése. Felek a jelen szerzédés alairdsaval
nyilatkoznak, hogy a fenti t4jékoztatast megértették és tudomasul vették.

Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy a kozottikk 1étrejott szerzddés teljesedésbe
menetele érdekében egymassal egyiittmiikdnek, annak érdekében minden ésszerli
nyilatkozatot megtesznek és az ahhoz sziikséges okiratot az eljaro tigyvéd felhivasara
alairjak.

Felek a jelen szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével és a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv, az illetékes jegyz6, valamint az ingatlaniigyi hat6sag el6tti eljardsokban az
Ingatlanok vonatkoziséban az Elad6 1/1 aranyu tulajdonjogdnak adasvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartasbol torténd torlése és a Vevo tulajdonjoganak adasvétel jogeimén 1/1
ardnyban az ingatlan-nyilvantartasba t6rténé bejegyzése ligyében a jogi képviseletiik
ellatdsdval — beleértve a B400E-jelli NAV-adatlap benyujtasit is a NAV részére —
megbizzak, illetve meghatalmazzék dr. Fodor Andras Péter iigyvédet, a Harmincas
Ugyvédi Iroda (1137 Budapest, Szent Istvan park 17.1./1.) tagjat.

Felek a jelen ingatlan adasvételi szerzodést, elolvasast és kozos értelmezést kovetden, mint
tigyleti akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagydlag alairtak.

Budapest, 2026. oktdber 5.

/N [
. ™~
Adam Csaba Horvath Sandor
elado vevo

Ellenjegyzem és a 7.3. pontban irt {igyvédi meghatalmazast elfogadom

Budapesten, 2026. oktdber 5. napjan
(kamarai azonositoszam: 36060113)

Kozzététel idOpontja: 25005 0 e i B G eessasses
Az eldvisarlasra jogosult jognyilatkozaténak

megtételére nyitva 4116 30 napos hatdridd
2020 ro. 24 . ' N
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- utols6 napja (e hatéridd jogveszts): Xo2C M.23
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UGYVED
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