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ADASVETELI SZERZODES
a mez6- és erd8gazdasagi foldek forgalmar6l sz616 2013. évi CXXIL. térvény ( tovabbiakban:
Foldforgalmi térvény ) hatélya ald tartozd, a tulajdonos altal elfogadott,
egységes okiratba foglalt vételi ajanlat

Melv léireidtt egyrészr61 JERI SANDOR NANDOR sz (
an.. ] 5Z.8.: » ad6azonosito jel: SZig.sz.:
lakcimk.sz.: ., magyar allampolgér) 6646 Tomorkény, Kossuth Lajos u. 133/1, szd4m 1. ajtoszam
alatti lakc1m1’1 és értesitési cimii lakos, mint eladé (tovdbbiakban: eladd) — kinek kepvzseleteben a csatolt
meghatalmazassal igazoltan: JERI BARBARA sz. crwyd » AR
\ §2.4.. \ adéazonosits jel: szig.sz.; A lakczmk.sz

magyar dllampolgdr) 6646 Tomorkény, Kossuth Lajos u. 133/1. szém alatti lakos meghatalmazott, -
mig masrészrol

BUZDER-LANTOS TAMAS sz 3 ( ., an.:
Sz.a.: , SZig.sz.: , adbazonositd jele: . , lakcimk.sz.:

magyar allampolgér, 4llandé lakeim: 6640 Csongrad, Szenthéroms4g r 25., foldmiives nyilvéntartdsba
vételi hatirozat szdma: , Uzemkézpont fekvése szerinti mgatlan Felgy6, kilteriilet
251/48 jogosultsig hasznilati ioe. FET.TR azonositéja , Ostermel6k csalddi gazdasdginak
nyilvantartisi széma: _ 8stermelék csaladi gazdasagaban ‘betdltdtt szerepe: tag;
OstermelSk csalddi gazdasiginak kozpontja: 6640 Csongréd, Réti Jénos utca 18., végzett tevékenység:
ostermel® tevékenység, NEBIH tevékenvségazonositd: érvenvesség kezdete:
2021.01.01., MVH iigyfél-azonosité: NAK nvilvintartisi szima: )]

6645 Felgyﬁ, V. keriilet tanya 0251/48 szdim alatti tart6zkod4si helyi és értesitési cimii Iakos, nint
fiatal fildmiives vevd (tovibbiakban: vevd) k&z6tt alulirott napon és helyen az aldbbi feltételekkel:

1.) Szerz6do6 felek rogzitik, hogy a mez6- és erdbgazdasigi foldek forgalmérdl sz6lé 2013. évi CXXIL
térvény ( tovdbbiakban: Foldforgalmi térvény ) 21.§ (1) bekezdése alapjin a jelen szerzodés targyat
képez6 ingatlanok tulajdonosinak a jelen addsvételi szerzbdést a felek alairdsatdl szadmitott 8 napon beliil
a mezdgazdasigi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévahagyis céljdbél. Ha a mezbgazdasagi
igazgatisi szerv az clbzetes vizsgilat eredményeként nem tagadja meg az adisvételi szerzbdés
jovéhagyésat, akkor végzésében megéllapitja a szerzdés kozzétételre valé alkalmassigét és hivatalbol
elrendeli a szerz8dés kozzétételét. A foldls fekvése szerint illetékes telepiilési onkorményzat jegyzoje
hirdetményi titon kozli az adasvételi szerz6dést a torvényen vagy megéllapodéson alapulé eldvésarlasi jog
jogosultjaival. Az el6vasédrlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hatériddn belill tehet az adédsvételi
szerzbdésre elfogadd, vagy az eldvésarlasi jogérdl lemondé nyilatkozatot. Szerz6dé felek tudomésul
veszik, hogy a hirdetményi kifiiggesztési hataridd lejértat kovetGen az adésvételi szerz6dés hatdésagi
jovahagydsa irdnti eljards keriil lefolytatisra az illetékes mezOgazdasigi igazgatdsi szerv elott.
Amennyiben az adasvételi szerzdés jévahagyasdra kerlil sor, arr6l a mezfgazdasigi igazgatasi szerv
6n4ll6 hatarozatot hoz és az adasvételi szerz&dést zdradékkal 1atja el.

2.) A fentiek rogzitését kovetSen eladé eladia, vevd pedig megveszi per-, teher- és igénymentesen,
szavatossdg terhe mellett, vevd 4ltal megtekintett és ismert &llapotban, tigy, ahogyan az jelenleg éll,
torvényes tartozékaival és alkotérészeivel egyiitt — addsvétel jogeimén —

2.1. a FELGYO Kiilteriilet 0320/13 helyraizi szdm alatt felvett minddsszesen 7,0000 ha teriiletti
3 és 4 min.o. 169;17 Ak értékli szdnté ingatlan-nyilvintaridsi megjel6lésii ingatlan egészét (1/1) a felek
kozott kolcsdnbGsen megéllapitott minddsszesen 13.000.000,-Ft, azaz Tizenhdrommilli6 forint

vételdrért,
Csongrad, 2026. oktdber 13.
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2.2. a FELGYO Kiilteriilet 0320/14 helyrajzi szdm alatt felvett mindésszesen 15,1755 ha teriiletii
3 3 és 4 min.o. 320,00 Ak értékdl ,,a” jelli legelb és ,,b” jel(i szdnté ingatlan-nyilvantartési megjelolésii
ingatlan egészét (1/1) a felek kbzott kolcséndsen megallapitott minddsszesen 27.000.000,-Ft, azaz
Huszonhétmilli6 forint vételdrért.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a 2.1. és 2.2. pontban frt (Felgys 0320/13 és 0320/14 hrsz) ingatianok
minddsszesen 40.000.000.-Ft, azaz N enmilli6 forint vételdrit egybefoglalt vételdrnak mindsiti
tekintettel arra, hogy a két mezbgazdasdgi rendeltetésii kiilteriileti f6ld egyméssal kdzvetleniil szomszédos.
3.) VevO megveszi a 2.) pont 2.1-2.2, pontokban irt ingatlanok egészét ott irt vételarért, mely szerz6déses
vételédr teljes Osszegét vevd a mai napon banki dtutalfssal megfizette az eladé részére akként, hogy
annak teljes Gsszegét az eladé meghatalmazottja, Jéri Barbara szémlatulajdonos MBH Banknél vezetett
50469312-10006382 szimu bankszdmléjéra utalt it. Elad6é a vételdr teljes dsszege banki jovAirdsdt
jelen szerzGdés alairdsaval elismeri és nyugtatja.

4) Vevb a jelen szerz6dés targydt képezb ingatlan  illetOségekre  vonatkozdan
az elvisdrldsi jog szempontidbél a Fildforgalmi térvény 18.§ (1) bekezdés ¢) pontja szerinti

olyan [éldmiives, aki helyben lakd szomszédnak mindsill, tovébbé vevb az elévisirldsi jogosultak
sorrendjében a Foldforgalmi térvény 18.§ (4) bekezdés a) pontja szerinti legaldbb epy éve dstermelsk
csalddi gazdasdednak tagja.

Jelen vevé, Buzder-Lantos Tamds egy évet meghaladdan a tulajdonosa a Felgyd 0296/30 hrszdmii
ingatlannak, amely a jelen szerzddés targydt képezs ingatlanokkal szomszédos.

5.) Eladé6 feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjirulisst adja ahhoz, hogy a 2.) pont 2.1. & 2.2.
pontjaiban irt FELGYO 0320/13 és FELGYO 0320/14 hrszami ingatlanok egészének a tulajdonjoga
(1/1) - ad4svétel jogeimén — BUZDER-LANTOS TAMAS vev nevére az ingatlan-nyilvéntartisba
bejegyzésre keriiljon.

6.) Szerz0dd felek rogezitik, hogy a jelen szerz6dés thrgyét képez6 mindkét ingatlanra vonatkozéan az
illetékes foldhasznalati-nyilvéntartdsa bejegyzetten a JERI ES JERI Kft. haszonbérlének haszonbérlet
jogeimén 2024.04.20. napjatél 2044.04.19. napjaig fennallé hasznélati joga van akként, hogy a bérleti dij
mértéke a teljes haszonbérleti id6 alatt hektdronkénti fix 50.000,-Ft,

6.1, Vevl a megvésérolt ingatlanok birtokaba tulajdonosként a hivatkozott haszonbérleti szerz6dés
megsziinését kovetden 1ép.

7.) Szerz8d6 felek rogzitik, hogy jelen szerz6déssel kapcsolatos valamennyi koltség (Posta kéliség,
tigyvédi munkadij) és az igazgatési szolgéltatdsi dij (tulajdonjog bejegyzési dij: 10.600,-Ft/ingatlan) vevo
terhét képezi azzal, hogy a féldhivatali tulajdonjog bejegyzési (igazgatdsi szolgiltatdsi dijat) a jelen
szerz6dés foldhivatali benyiijtisa utin kiézvetleniil vevé fizeti meg banki utaldssal.

8.) Vevd az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. torvény ( tovabbiakban: Illetéktorvény ) 26. § (1) bekezdés
p.) pontja szetinti illet€kmentességet kivanja igénybe venni, figyelemmel arra, hogy a term6f6ldnek a
foldmives 4ltali, ellenériék fejében torténd megszerzése sordn vevd villalja, hogy a birtokbaad4stél, de
legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 12. hénap utolsé napjatdl - vagyoni értékid joggal
terhelt term6fold szerzése esetén a vagyoni értékli jog megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de legkéstbb az
illetékkételezettség keletkezését kdvetd 5. év utolsé napjitol - szdmitva 5 &vig a term6f61d tulajdonjoght
nem idegeniti el, a term6foldon vagyoni értékli jogot nem alapit, és a termdfcldet mez6-, illetve
erd6gazdasdgi tevékenység céljdra hasznositja.

Csongréd, 2026. oktdber 13.
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Jelen vevé nyilatkozza, hogy 25%-ot meghalad6 Uzletrész tulajdonnal rendelkezik a JERI ES JERIT
Kfi-ben.
9.) Felek megbizzik Dr. Pap Gabriella 6640 Csongrdd, F6 u. 1/B. V4. szdm alatti iigyvédet (KASZ:
36066768) jelen adasvételi szerz6dés okiratha foglaldsdval, ellenjegyzésével, a szerzédés elGzetes
jovahagyasa, kifiiggesztése és a hatdsagi jévahagyésa irdnti eljirdsdban valamint az illetékes Foldhivatal
el6tti tulajdonjog bejegyzési eljardsban.a teljes kori iigyintézéssel, tovibbd a B440E NAV adatlap
benyjtasdval,
A jelen figyvédi megbizdsnak nem tirgya a foldhasznélati nyilvintartasba vételi eljaras.
Ugyvéd a neki adott megbizdst jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.
Felek — a torvényben foglalt felhatalmazdssal élve. eltéréen rendelkezve — kifejezetten kérik, hogy a 2016.

évi CL. térvény (Akr) 13. § (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel az illetékes hat6sagok a hozott
hatérozataikat kézvetleniil szdmukra is kiildiék meg.

10.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a képviseletilkben és érdekikben eljaré iigyvéd a pénzmosés
megelézésével kapesolatos jogszabélyi kitelezettségeinek eleget tett, a megbizott {igyvéd a pénzmosés és
a terrorizmus finanszirozdsa megel6z&sér6l és megakadélyozdsar6l sz6lé 2017. évi LII tdrvény
(tovabbiakban: Pmt. ) valamint a vonatkozé egyéb hatilyos jogszabdlyok és szabédlyzatok szerinti figyfél-
atvilagitds sordn az 6t megbizé szerz6dd fél személyazonossigét ellenbrizte, személyi okményait — az 6
hozzéjaruldséval — lefénymasolta és megbrzi. Felek a jelen szerzddéssel, és az tigyvédi megbizéssal
kapcsolatban — a jelen szerzfdés aldirdsdval — nyilatkoznak arrél, hogy a sajét neviikben jarnak el.

11.) Szerz8d$ felek Kkijelentik, hogy nagykori, cselekvéképes magyar dllampolgirok ¢és
devizabelftldiek; ingatlan dtruhdzdisi és —szerzési képességeikben nem korldtozottak.

12.) Vevd nyilatkozza, hogy a Foldforgalmi térvény 5.§ 7. pontja szerinti féldmives,

13.) Vev6é a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésére figyelemmel jelen szerz6désbe foglalt
nyilatkozatban vallalja, hogy a f6ld hasznélatit méisnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovdbbd villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
1dOpontjatdl szadmitott 5 évig - a térvényben meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.
14.) Vevd nyilatkozza ¢s villalja, hogy és amennyiben a tulajdonjog atruhdzasardl sz616 szerz8dés targyét
képezd fold harmadik személy hasznilatiban van, Ggy vevd kotelezetiséget vallal, hogy a fennédllé
foldhasznélati jogviszony id6tartaméit nem hosszabbitja meg, és megsziinését kdvetd idoére a Foldforgalmi
torvény 13. § (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket véllalja. ( F6ldforgalmi térvény 13.§ (4) bek. )

15.) Vevb a Foldforgalmi térvény 14. § (1) bekezdés alapjin jelen szerz6désbe foglaltan nyilatkozik arrél,
hogy nincs a fGldhasznélatért jaré ellenszolgiltatasinak teljesitéséb8l eredé barmilyen kordbbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerbsen megéllapitott és fennéll dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban
egyiitt: foldhasznélati dijtartozas).

16.) Vevd a Féldforgalmi térvény 14. § (2) bekezdés alapjin jelen szerzbdésbe foglaltan nyilatkozik arrél,
hogy vele szemben a szerzést megel6z6 S éven beliil nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozasok
megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kotott.

17.) Vevo nyilatkozza és rogziti, hogy jelen adésvételi szerz8déssel 1étrej6it tulajdonszerzése nem iitkdzik
szerzési korlatba: a megvésarolt termofold a mér tulajdoniban és a haszonélvezetében 1évé f6ld
teriiletnagysagénak a beszdmitdsdval sem haladja meg a 300 hektar mértéket.

Csongrad, 2026. oktober 13.
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Vevd nyilatkozza tovdbbd, hogy jelen adasvételi szerzGdéssel létrejitt tulajdonszerzése nem fitkdzik
szerzési korlitba abbél a szempontb6l sem, hogy a részardny-tulajdon megszerzése esetében a foldszerzési
maximumot azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a szerzd fél tulajdondban é&s haszonélvezetében 4116
foldteriilet hektérban kifejezett térmértéke mennyiségének hiisszorosa, valamint a méar tulajdondban 4116 és
megszerzésre keriild részarany-tulajdon Osszesftett aranykorona értéke mennyiségének egyiittes Gsszege
legfeljebb 6000 lehet.

17.1. Egyidejlileg vevd nyilatkozza, hogy jelen foldszerzése a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmar6l
sz6l6 2013. évi CXXII. térvény 16.§ (2)-(3) bekezdésében foglalt birtokmaximum és kedvezményes
birtokmaximum aldbbiakban részletezett korlatjdba sem titkdzik:

(2) A foldmiives, valamint mez6gazdasdgi termeldszervezet - a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek
kivételével - a fold birtokat - a mér birtokaban 1év6 fold teriiletnagysaganak a beszamitésval - legfeljebb
1200 hektir mértékig szerezheti meg (birtokmaximum).

(3) Az allattart6 telep iizemeltetSje, a szant6foldi és kertészeti ndvényfajok vetdmagjénak elGallitéja
esetében - a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmérdl sz616 2013, évi CXXII. térvénnyel Gsszefiiggd
egyes rendelkezésekrdl és Atmeneti szabalyokrél sz6lé térvényben meghatirozottak szerint - a
birtokmaximum mértéke - a (2) bekezdésben meghatarozottaktél eltéréen - 1800 hektar teriiletnagysig
(kedvezményes birtokmaximum).

18.) Vevd nyilatkozza, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

19.) Elado jelen okirat alafrdsdval tudomisul veszi megbizott tigyvéd Altaldnos tdjékoztatdsit a jelen
szerzOdéses vételarbol szdrmazé jovedelemmel kapcsolatos vonatkozé adbjogszabélyi - kiilondsen a
személyi jovedelemadérdl sz616 1995. évi CXVIL torvény (SZJA) — rendelkezésekre azzal, hogy ez nem
mindsiil adészakért6 tandcsadisnak. Megbizott ligyvéd a vételarbd] szdrmazoé jovedelem kiszamitdsa, az
ad6 mértéke, a megfizetendd Gsszege, az ad6 megfizetésének modja és hatérideje stb. tekintetében kiilon
adészakértd megbizasét vagy e thrgyban az illetékes NAV Kirendeltség felkeresését javasolja.

20.) Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy az SZJA tdrvény szerint ,ingatlan 4truhazisa esetén a
jovedelem a szémitott Gsszeg 100 sz4zaléka a megszerzés évében és az azt kovetd évben, 90 szdzaléka a
megszerzés évét kivetd misodik évben, 60 szdzaléka a megszerzés évét kovetd harmadik évben, 30
szizaléka a megszerzés évét kdvetd negyedik évben, 0 szdzaléka a megszerzés évét kovetd dtodik és
tovdbbi évben.” A jovedelem utén az adé mértéke az adbalap 15 %-a.

21.) Eladénak jelen jogiigyletbdl eredfen SZJA adékoteles jévedelme nem szdrmazik, tehdt a
vételar SZJA adémentes, tekintettel arra, hogy az ingatlanokat t6bb, mint 5 éve (2011) szerezte.

22.) A jelen szerzédés 19.-20. pontjiban irtakon tilmenden szerz8d6 felek tudomisul veszik, hogy az
SZJA torvény 1. szami melléklete 9.5.1. alpontja szerint adémentes a termdfold Atruhdzdsabol szérmazd
jovedelem dsszegéb6l az évi 200 000 fovintot meg nem haladé rész, ha a maginszemély a term6£6ldet
regisztriciés szdmmal rendelkezé olyan magénszemélynek adja el, aki azt egyéni véllalkozoként,
mezOgazdasigi dstermeldként legaldbb 5 évig hasznositja, vagy a term6foldet regisztrilt mezdgazdasagi
tarsas vallalkozds olyan alkalmazottjinak adja el, aki azt az 6t alkalmazé mezOgazdasdgi tArsas
véllalkozasnak legaldbb 10 évre bérbe adja. Az 5 vagy 10 éves idGszak kezdGnapja a birtokbaadds napja,
de legkésébb az adasvételi szerz6dés keltét kovetd 12. honap utolsé napja, vagy ha a term6fsld harmadik
féllel kotott szerz0dés alapjén haszonbérletben van, a haszonbérleti szerz8dés lejartat kévetd december 31.

Csongrad, 2026. oktdber 13.
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E korben jelen vevd myilatkozza, hogy az 1995, évi CXVIL tirvény 1. szémi mellékletének 9.5.1.

alpontia szerinti mentességi feltételeknek megfelel. A vevd ezen nyilatkozatét az eladé az adé

megallapitdsdhoz valé jog eléviiléséig kteles megbrizni. A valétlan tartalmi nyilatkozat miatt keletkezd
ad6hidnyt és jogkdvetkezményeit az ad6hat6sag a vevd terhére éllapitja meg,

23.) Szerz6dd felek ezennel alafrdsukkal egyidejlileg hozz4jsrulnak az informéci6s Snrendelkezési jogroél
¢s az informdcibszabadsigrol sz6l6 2011. évi CXII. torvény rendelkezései szerint ahhoz, hogy ezen
okiratban megjellt személyes adataik kezelése és nyilvanosségra hozatala megtdriénhessen.

Mely ekként 1étrej6tt addsvételi szerzddést felek, mint akaratukkal mindenben megegyez0t - elolvasés és
egyezl értelmezés utdn - helybenhagyolag irték al4.

Csongrad, 2026. oktéber 13.

BUZDER-LANTOS TAMAS vevé JERI SANDOR NANDOR elad6
T képv.: JERI BARBARA meghatalmazott

Ellenjegyzem: Dr. Pap Gabriella tighuéd,

6640 Csongréd, F6 u. 1/B. 1/4.
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Csongrad, 2026. okt6ber 13.
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