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tovabbiakban: Elada,
és MOLNARNE BAKI MARIA MAGDOLNA (Sziiletési neve: | : Anyja neve: ;
Sziiletési ideje: 'y Szilletési hely: : Allampolgarsaga: - Személyi azonositdja:
Lakohely: ; Adbazonosité jele: . mint tulajdonos, a tovabbiakban:

Eladd, - egyitt a tovabbiakban: Eladék.

misrészrdl GEEBELEN DIMITRI (Szilletési neve: . Anyja neve: . Sziletési ideje:
3 Sziiletési orszdg megnevezése: i; Sziiletési hely: Allampolgarsiga: + Személyi azonositdja:
Lakohely: v Adbazonositd jele: ; Féldmiives nyilvantartasi szm:
. NAK azonosito: Y, mint vevé,

akit képvisel kiilén okiratba foglalt meghatalmazas alapjén GEEBELEN CHRISTOPHE (Sziiletési neve:
: Anyja neve: ; Szilletési ideje: iz Sziletési orszég

megnevezése: ; Szitletési hely: 3 Allampolgérsaga: . Személyi azonositdja:
Lakéhely: ! A ; Adodazonosito jele: ), mint GEEBELEN DIMITRI vevd

képviseletében eljiré meghatalmazott
a tovabbiakban: Vevd, kdzott ez alabbi feltételekkel, a mai napon és helyen.
1. Az addsvételi szerzbdés tirgya

1. A Felek megéllapitjak, hogy jelen szerzédés megkdtése napjin MOROCZNE BAKI GIZELLA KATALIN Eladénak
866/56969 aranyt és MIOLNARNE BAKI MARIA MAGDOLNA Eladénak 865/56969 arinyd tulajdonjoga &ll fenn a
NAGYBANHEGYES. kiilteriilet 046/6, hrsz. alatti szinté miiveldsi 4gii, Ssszesen 18 ha 3623 m2 teritletli és 569.69 AK értékii
ingatlanon. Az Ingatlanon iiltetvény, felépitmény vagy agrotechnikai 1étesitmény nem taldlhato.

2. Az Eladdk Ingatlanon fennallé tulajdonjoga per-, teher és igénymentes.

3. Felek rogzitik, hogy Nagybanhegyes Kozség Onkorményzata K épviseld-testiilete 2026, aprilis 1-i hatéllyal 3/2026. (111.26.)
szdmon a helyi OGnazonossig védelmérdl szolé 2025. évi XLVII, torvény (Hovtv.) szerinti, a helyi énazonossig védelmére
vonatkozd rendeletet hozott, amelynek 2. § (1) bekezdése értelmében a telepiilésen fekvd ingatlan betelepiildnek vagy mentességel
nemt élvezG személynek to1ténd eladdsa - ideértve a jogi személyek tulajdonaban 4ll6 ingatlan adasvételét is — esetére a rendeletben
meghatérozott személyeket elévasdrlasi jog illeti meg.

Felek rogzitik, hogy a Hovty. 3. § [Ertelmezg rendelkezések] ¢) pontja szerint ingatian: a termdfold, az e torvény hatdlybalépését
kizverlentil megeld=d ti- dven beliil telekalakitdasi tilalommal, épitési tilalommal vagy valtoztatdsi tilalommal terhelt telekingatlan,
valamint gz épitmenyi joggal létreiStt ingatlan kivételével valamennyi ingatlan.

A Hovty. 3. § [Ertelmesd rendelke-ések] B) pontia szerint termsfild: g mez6- és erdSga-dasigi hasznosiidsii fold és tanva, annak &
zdrtkerti ingatlannak a kivételével, amelyre g mez3- és erddgazdasdgi foldek forgalmdrdl s=dlé torvény foldre vonatkozé s-abdlyait
kell alkalmazni,

Tekintettel arra, hogy jelen szerzddés targya termOfild - amely nem mindstil zartkerti ingatlannak - ezért jelen szerzfdésre a Hiviv.
hatdya nem terjed ki,

Vevd ugyanakkor a Fftw. 21, § (1) bekezdés (1g} pontia alapian jelen adasvételi szerz8désben akként nyitatkozik, hogy nem mindsiil
a Hoviv. 3. § a) pontia szerinéi betelepiilének. tekintve hogy olyan természetes személy, aki a telepiilésen ingatlantulajdonnal

rendelkerik.
4, Felek rogzitik, hogy az Méptv. szerinti elévasarlasi jog nem 4ll fenn.
5. Az Ingatlan tekintetében az Eladdkat Osszesen megilletd 1731/56969 aranyn tulajdoni hanyad felek altal kozdsen

megallapitott forgalmi értéke és ezzel egyezden a vételdra 2.000.000 Ft, azaz kettdmillié forint.
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II. A vételdr kifizetése

I. Szerz8dd Felek megallapodnak abban, hogy az Eladék addsvétel jogeimen atruhdzzdk a fenti Ingatianon &ket illeté

Osszesen 1731/56969 ardnyi tulajdonjogot ~ a hozza tartozo térténeimi bazisjogosultsiggal - 2.000.000 Ft, azaz kettémillio forint”

Osszegii vételiron a Vevé javara, aki azt megveszi.

2. A Vev a teljes vételdrat a mezdgazdasigi igazgatisi szerv addsvételi szerzodést iovibagy6 hatirozatardl vals
tudomisszerzést kiveté 15 napon beliil fizet meg az Elad6k részére, atutalissal. A vételsr akkor mindsil] teljesitettnek,
amennyiben az az Eladok aital késsbh megnevezeti bankszimlakon jévdirdsra kerlilt, A vételsr teljesitésérél a felek teljes bizonyité
erejll maganokiratban kotelesek nyilatkozni az eljiro iigyvédnek. A teljes vételdr az Eladékat egymas kozott a tulajdoni hanyadaik
arényéban illeti meg,

II1. Birtokbaadas

L. Az Eladék tulajdondt tulajdonat képezé ingatlanrész 2027.12.31-ig a HELIOSZ AGRO-TEAM KFT (5663
Medgyesbodzas, Tanya 17.) hasznalatiban van, haszonbérleti szerz6dés alapjén, 2.300 FYAK /Sy haszonbérleti dij kikotése mellett. A
Vevd ezen ingatlanrész birtokdba ezen foidhasznalati Jjogviszony megsziinését kdvetd napon léphet,

IV. Szavatossag

1. Az Elado a jelen szerz6désben nevezett mgatlan tekintetében szavatossagot véllal annak per-, teher- és igénymentességért a
Vevd tulajdonjogénak ingatlan-nyilvéntartasban térténé atvezetéséig!

V. A tulajdonjog atszallasa

1. A Vevd 1731/56969 arinyu tulajdonjoga a NAGYBANHEGYES, kiilteriilet 046/6. hrsz. alatti ingatlan tekintetében a
e e e e A U BN

mezdgazdasagl igazgatisi szery szerzidést Jj6vihagyd hatirozatat és a vételar megfizetését kovetden, az alapjén keriithet bejegyzésre,

adasvétel jogeimén!

2. Az Eladok a Vevd tulajdonjogénak bejegyzésére szolgald, Inytv. szerinti tartalmij és formai kdvetelményeknek megfelelt
bejegyzési engedélyi/feltétlen és visszavonhatatlan hozzjruldst a mai napon az okiratszerkeszi6 iigyvédnél letétbe helyezik 4
eredeti példanyban. A letéti szerzédés értelmében mind az Eladék, mind a Vevd jogosultak igazolni a véieldr megfizetését az
Okiratszerkesztd tigyvéd részére, aki ennek hitelt ¢rdemld, okirati titon vald igazoldsa utdn, koteles a bejegyzési engedélyt benyijtani
az illetékes fSldhivatathoz tovabba kiteles a tulajdonjog 4truhdzés érdekében az ingatlan-nyilvantartasi eljérast meginditani.

3. A felek kijelentik, hogy a mezbgazdasigi igazgatdsi szerv adisvételi szerzddést Jjovéihagyé hatdrozatit és a vételdr
megfizetését kovetben legkéssbb 30 napon belil ingatlan-nyilvéntartasi eljardst inditanak a Vevé tulajdonjoganak bejegyzésére,
melynek soran az Elad6k visszavonhatatlan és feltétel nélkiili hozz4jarnlast adnak a Vevd tulajdonjoginak bejegyzéséhez! A felek
kérik az illetékes féldhivatalt, hogy a kiilén okiratban foglalt bejegyzési engedély alapjén, a Vevd tulajdonjogét a Jjelen addsvételi
szerz8désben nevezett ingatlan tekintetében, addsvétel jogeimén Jjegyezze be az ingatlan nyilvantartisba az Eladék tulajdonjoginak
egyidejil tirlése mellett!

¥YI. Nyilatkozatok

A Féldforgalmi trvény (Fftv. - 2013. évi CXXIL tv.) eldirdsara figyelemmel Vevs az alabbi nyilatkozatokat teszi:
A. A Ffiv. 13. § (1) bekezdése szerint kijelenti, hogy a f6ld hasznalatét masnak nem engedi &, azt maga hasznélja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatd] szamitott
3 évig - a fent nevezett torvény 13. § (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - més célra nem hasznositja. A Vevé
kotelezetiséget vallal arra, hogy a fennallé foldhasznalati Jjogviszony idétartamdt nem hosszabbitja meg € megsziinését
kbvetd idbre a Fftv. 13. § (1) bekezdésében eldirt elobb részletezett kotelezettséget vallalja.

B. Jelen teljes bizonyité erejis magénokiratban kijelenti tovabbd, hogy nines a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatasanak
teljesitésébol eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb
tartozésa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozés).

C. lelen teljes bizonyfté erejit maganokiratban kijelenti tovabba, hogy vele szemben a szerzést megeldzé 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlitozasok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kbtott. i
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D. Vevé kijelenti, hogy a fent nevezett térvény 16. § (1) bekezdésében it féldszerzési maximumot nem éri el. Kijelenti tovabba,
hogy a jelen szerzédéssel tulajdondba keriilé term&£5ld teritlet, valamint a mar tulajdondban 4116 termotfildek teritiete a Fity-
ben meghatérozott foldszerzési maximumot (300 hektirt) nem éri el. Kijelenti tovabbé, hogy az altala jelen szerzddéssel
megvasdrolt term8f1d, valamint a birtok4ban mér meglévé terméfsidek egylittes teriilete nem haladja meg az Fftv, 16. §
szerinti birtokmaximumot (1200 hektdr), azzal, hogy az Ffiv. 16. § (3) bekezdése alapjdn az allattarto telep tzemeltetSie, a
szantofildi és kertészeti névényfajok vetdmagjanak eldallitdja. valamint a rizstelep hasznaléja esetében — a Fétv-ben
meghatarozottak szerint — a birtokmaximum mériéke az eldbbitél eltérden 1800 hektir teritletnagysdg (kedvezményes
birtokmaximum). Vevs az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLIL tv. végrehatasirdl sz616 109/1999, (X11.29.)
FVM rendelet 68/C. §. rendelkezése szerint nyilatkozik, hogy részariny-tulajdonnal nem rendelkezik, fgy a belfsldi
magéanszemély Vevd tulajdonszerzésének a mezd és erdGgazdasdgi foidek forgalmarél s2616 2013, évi CXXIL tv. szerint
nincs akadalya.

E. Vevd kijelenti tovabb4, hogy megfelel a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmérs] szlé 2013, CXXIL tSrvény 40. § (1)-(4)
bekezdésében foglaitaknak, valamint a 41. §-ban foglalt feltételeknek.

F. GEEBELEN DIMITRI vevé kijelenti, hogy a jelen adasvétel targyat jelentd foldteriilet tekintetében az Fftv. 18. § (1)
bekezdés €) pontja alapjin el6visirlssi Jjog illeti meg. Vev kijelenti, hogy ®ldmiivesnek mindsii, a mezigazdasigi
igazgatasi szerv 510124/2016.05,06. szimon vette nyilvintartésba. Kijelenti tovabba, hogy életvitelszeril lakdshasznalatinak
a helye t6bb, mint 3 éve CSANADAPACA teteptilésen van, amelynek kézigazgatési hatéra az adas-vétel térgyat képezé fs1d
fekvése szerinti telepiilés (NAGYBANHEGYES) kbzigazgatdsi hataratd] koziton vagy kiizforgalom eldl el nem uzért
magéniton legfeljebb 20 km tavolsdgra van.

VII. Vegyes rendelkezések

I. Szerz6ds felek kijelentik, hogy az Eladék magyar allampolgarok, a Vevd kijelenti, hogy az Eurépai Unié tagillamanak
(Belgium) Allampolgara, jelen jogligylet soran, kiilén okiratha foglalt meghatalmazés alapjan testvére, GEEBELEN CHRISTQPHE

2. A tulajdonosvéliozdsnak az ingatlan-nyilvéntartisba valé bejegyzésével kapcsolatos koltségei (150.000 Ft Ggyvédi
munkadij és 10.600 Ft dsszegi igazgatdsi szolgéltatisi dfj) az ingatlan megszerz6jét terhelik.

GEEBELEN DIMITRI kijelenti, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés p. pontja alapjén illetékmentességre jogosult. Vevs kijelenti,
hogy a birtokbaaddstsl, de legkéstbb az illetékkotelezettség keletkezését kvetd 12.-hénap utolsé napjats! szaiftva*s évig 2

mezdgazdasigi Sstermeldként vagy csaladi gazdalkoddként mezé-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljéra hasznositja, <"/
R T PR dmae
3. Szerz8d6 felek elismerik, hogy a jelen szerz8dést készits &s ellenjegyzd iigyvéd megfelels tajékoztatast édoﬁié‘ﬁfgqa{_};‘ozé

Gsszes hatalyos jogszabalyrél (kiilsndsképpen Ptk., Itv,, Inytv,, Fftv., Fétv.), tovibba széleskorii téjékoztatast adotf, az lgymenetr].
A felek tudomdsul veszik, hogy a jelen szerzédésben foglaltak valamennyi, az adisvétellel kapcsolatos tényalldsi elemet
tartalmazz4k, igy a jelen okiratot, mint digyvédi tényvizlatot is alafrjak,

4. Szerzbdé felek (Eladék és a Vevd) az adasvételi szerz6dés elkészitésével beleértve ebbe az Inytv. Vhr, 127. §
rendelkezések szerinti javitdst is — valamint a mezGgazdasdgi igazgatdsi szerv elftti és az ingatlan-nyilvéntartasi hatdsagi
(foldhivatali) eljards kapesdn megbizzik Dr. Hevesi Szilvia ligyvedet jelen adsvételi szerzédésbl ereds képviselettel, azzal, hogy
a képviselet jelen jogligyletb3l ereden a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzésére és az Eladdk
tulajdonjoganak tdrlésére vonatkozik. Dr. Hevesi Szilvia egyéni iigyvéd (5600 Békéscsaba, Andrassy 1t 10., KASZ: 36061504) a
meghatalmazast elfogadja.

6. A felek a fentiekkel egyetérive elolvasds, felolvasis és értelmezés utdn, mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyezit
sajat keziileg alafrjak jelen okiratot az eljard fgyvédek elbtt, s egyben kijelentik, hogy mast nem kivénnak szabdlyozni. E
szerzddésben nem szabélyozott kérdésekre a Ptk. irdnyado rendelkezései alkalmazandéak.
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Jelen adasvételi szerzédést, amely 4 (négy) szamozott oldalbo! és VII (Hét) pontbal all. elolvasas és kélcsonds értelmezés utan, 7
(hét) eredeti példanyban jévahagydlag az alabbiak szerint irjak ala:

1
Kelt. Békéscsaba, 2026. oktéber 12.

MOROCZNE BAWI GIZELLA  MOLNARNE BAKI MARIA = GEEBE}EZDIMITPJ vevd
KATALIN eladé MAGDOLNA eladé képviseli YEEBELEN CHRISTOPHE
meghatapuuzott

{UGYVEDI ELLENJEGYZESI ZARADEK

Alulirott Dr. Hevesi Szilvia egyéni ligyvéd (5600 Békéscsaba, Andrassy ut 10; KASZ: 36061504; tigyvédi igazolvany szdma:
00000937) az ligyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi LXXVIIL torvény (Uttv.) 43. §; 44. §; 45. § rendelkezéseire tekintettel
tantisitom. hogy jelen okirat a szerzédd felek kinyilvanitott akaratdnak. valamint a jogszabélyi rendelkezéseknek megfelel.
Kijelentem, hogy az aldirék személyazonossagit ellendriztem, szabalyszer(i ellenjegyzésemmel taniisitom, hogy az okiratot a
szerz6dd felek annak utolsd, azaz 4. lapjanak végén (amely az okirat utolsd, azaz 4. szamozott oldala) sajatkeziileg elbttem irték ala,
ekként az adésvételi szerzodést rogzitd okiratot, melyet az Uttv. 43. § (4) bekezdésében foglaltak szerint Ggy fiiztem &ssze, hogy
ezen papiralapl okirat lapjai az okirat sérelme nélkiil nem lesznek megbonthatok, annak utolsd lapjat (oldalat) lattak el a szerz8dd
felek az alairasaikkal, az okirat tobbi lapjanak alafrasdra pedig eljard iigyvédként engem biztak meg, ekként az okiratot az Uttv. 43, §
(4) bekezdésében foglalt alakisdgok megtartasaval szerkesztettem és ellenjegyeztem, Békéscsaban, 2026. oktober 12. napjén.

Ellenjegyzem és készitettem Békéscsaba, 2026. ektdber 12, napjén: \ ’

Dr. Hevesi Szilvia egyéni igyvéd (5600 Békéscsaba, Andrassy ut 10.; KASZ: 36061504)

ICiﬁiggesﬂve:....:.QQ.".}.QQ.'..;.E..(I)...‘...f.....'. ..... .
A kozlés kezdd napja: 2026, 10.29 Or "Ly,
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LevEVeI .o £ '
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum HUNYAK
ZSUZSANNA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.28. 07.57.27

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: HUNYAK ZSUZSANNA
Sziiletési hely: HODMEZOVASARHELY
Sziiletési datum: 1970.03.19.

Anyja neve: BODROGI ZSUZSANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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