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ADASVETELI SZERZODES

amely létrej6tt egvrdszrl Kiss Antal (sziiletési név: sziiletési hely: -
sziiletési ido: Mneve: , személyi azonosité:

adéazonosito jel: (NN cy2r Allampolgar, lakcime és egyben értesitési cime: 6772
Deszk, T6 kéz 9.), mint eladé (tovabbiakban: ,.eladé™),

mésrészrsl Keller Piroska (sziiletési név:-.ziiletési hely —zﬁ]etési 1dé6:
wemélyi azonosito: “any_ia neve: (N =d6azonosits.
jel: foldmtives . nyilvantartasba  vétel ~ bejegyzd  hatdrozat  széma:
kamarai nyilvantartdsi szam: nagyar 4llampolgar,
cime és egyben értesitési cime: 6640 Csongrdd, Hunyadi tér 12. 2. em. 7. ‘a.), mint vevd
(tovébbiakban ,vevd”), egyiittesen a tovabbiakban szerz6dé felek (a tovabbiakban »Szerz6do

felek™) kozott a mai napon, az aldbbi feltételek mellett:

1. Eladé eladja, vevé pedig a megtekintett allapotban megvésarolja az elad6 kizérélagos, 1/1-ed B
ardnyl tulajdonét képezd SZEGED II. KER. TAPE Kiilteriilet 02315/38 helyrajzi szim .|
alatt nyilvantartott, szanté miivelési 4gd, 1 min. osztalyd, 1 harlélimlleﬁﬂetﬁﬂﬂjom

Capurs T

kat.jov. ingatlant (a tovabbiakban: ,ingatlan®).

, ]
2. Az 1. pontban megjel6lt és részletesen koriilirt ingatlant vevé B kizérdlagos, 1/1-ed ardnyd -~ 3
tulajdonéba vasarolja meg eladétol. - ‘ g}c SGJ T’ R

3. Az 1. pontban megjeldlt és részletesen koriilirt ingatlan v§té1éra 2.500.000,-Ft, azaz
kettdmilli6-Gtszazezer forint, amely vételarat vevé a jelen adds ételi szerzédés'aléi%'é_@,génakw- e
napjan inditandé banki Atutaldssal fizeti meg az eladé MBH B 141" vezetett 57400059-
10202722-00000000 szam bankszamléra torténd teljesitéssel, melynek tényét és Iﬁégtﬁrténtét
a banki kivonat igazol és tantsit, & mely vétel4r akkor tekinthetd 4 vevd éltal megfizetettnek,
amikor az ]. pontban megjeldlt és részletesen koriilirt ingatlan teljes Vételara az eladé ltal
megjel6lt bankszamléan jovairasra keriilt. Szerz6d6 felek koziil eladd kijelenti, hogy a jelen
pontban rdgzitett fizetési titemezést és médozatot elfogadja, azt a sajat kezeihez torténd,
szerz8désszer(i teljesitésnek tekinti és ismeri el. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a vételdrat a
piaci viszonyok ismeretében, kdlcsonds alku eredményeként allapitottak meg és fogadtak el.
Szerz6dd felek rogzitik, hogy a vételdr a jelenlegi forgalmi- és értékviszonyokra tekintettel
keriilt meghatdrozésra és a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan szerz6dé felek kizarjdk mind az
eladd, mind a veyd részérdl a feltiing ért¢kardnytalansdgon alapul6 esetleges megtimadds

Jjogat.

4. Elad6 szavatolja az 1. pontban megjeloit és. részletesen kériilirt ingatlan igény-, per- és
tehermentességét az aldbbiak szérint. Eladé tajékoztatia vevét, hogy az ingatlan
vonatkozdsdban haszonbérleti szerzédés allt fenn az eladd és a Viésdrhelyi Réna Kft.
(székhely: 6800 Hédmezbvasarhely, Rardsi Gt 118.; adészam: 11819455-2-06; nyilvantarto
birsdg: Szegedi Torvényszék Cégbirdsiga; cégjegyzékszam: 06-09-006310) haszonbérls
kozdtt 2028. oktéber -31. napjaig, a haszonbérleti dij mértéke: aranykoronanként 36 kg
étkezési buza juliusi (6zsdei 4ra, augusztusi széllitdsra kotott atlagér, de minimum 1.200,-Ft
aranykoronénként, azonban eladé 2026. jilius 20. napjan 1j haszonbérleti szerz8dést kotstt a
Vésarhelyi Réna Kft-vel, mint haszonbérlével 2045. oktdber 31. napjaig tarté hatirozott
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idotartamra, amely haszonbérleti szerz6dés szerint a haszonbérleti dij mértéke:
aranykoronénként 1.800,-Ft .évente, és ezen haszonbérleti szerz6dést a Csongrad-Csanad
Vérmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly ‘Hatésagi és Koordincios Osztily az
575560-4/2026. szdmii hatérozatival jovahagyta. Vevé a jelen pontban régzitett koriilmények
ismeretében vésarolja meg az 1. pontban megjeldlt és koriilirt ingatlant.

5. Az 1. pontban megjelolt és részletesen koriilirt ingatlan birtokbaadéséra az ingatlanon fennallé
haszonbérleti jogviszony megsziinését kovetéen keriil sor. Szerz8d$ felek megallapodnak
abban, hogy a 1. pontban megjelolt és részletesen koriilirt ingatlan vonatkozdsédban a
tulajdonnal kapcsolatos jogok és kitelezettségek a vevét a vételdr kifizetésének napjaté! illetik
és terhelik azzal, hogy szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan utdn a 2026.
évre és az azt kivet évekre jaré haszonbérleti dijak vevét illetik meg.

6. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvoképes magyar &llampolgarok, tovabba
ingatlanszerzési, illetSleg elidegenitési képességiikben korlatozva nincsenek.

7. Szerz6dd felek rogzitik tovabba, hogy vevs foldmiivesként nyilvantartott személy, igy a
mez8- és erdbgazdasdgi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. torvény (tovabbiakban
Féldforgalmi T6rvény) 16. § szerinti korlatozésok vonatkoznak ra a fold tulajdonszerzésének
vonatkozésaban. o

8. Vevd kijelenti, hogy a megszerezni kivant fold teriiletnagysaga, a méar tulajdondban és
haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysiginak beszamitisaval egyiitt sem haladja meg a 300
hektéart (foldszerzési maximum), és a birtokdban 1évé f51d terliletnagysaga- a megvésarolt
ingatlanok tertiletnagysdganak beszémitisdval nem éri el az 1200 hektért (birtokmaximum),
igy tulajdonszerzése akaddlyba nem iitkézik.

9. 'Vevd a Féldforgalmi Torvény 13. § (1) és (4) bekezdései szerint véllalja, hogy a jelen

- szerz8dés 4. pontjiban részletezett, a Vésarhelyi Rona Kfi., mint haszonbérlé f5ldhasznélati
Jogviszonyanak idStartamit nem hosszabbitja meg, vallalja tovabbd, hogy a foldhasznalati
jogviszony megsziinését kovetden a jelen szerz6déssel megszerzett f61d hasznalatdt masnak
nem  engedi 4, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a . foldhasznositasi
katelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatd] szamitott S
¢vig — a Foldforgalmi Torvény 13. § (3) bekezdésében meghatrozott esetek kivételével — mas
célra nem hasznositja. '

10. Vevé az ingatlan-nyilvantartsrol sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasardl sz616 179/2023.
(V. 15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjan nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részariny-
tulajdonnal.

11. Vevé ~a Foldforgalmi 'Tb‘rve'_ny 14. § (1) bekezdése szerint kijelenti, hogy nincs a
fSldhaszndlatért  jaré ellenszolgaltatdsdnak teljesitésébdl eredd bérmilyen korabbi
f6ldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fenindllé dij-, vagy egyeb tartozésa.

12. Vevé a Foldforgalmi Térvény 14. § (2) bekezdése szerint kijelenti, hogy a jelen szerz8dés
megkdtését megeldz6 5 éven beliil nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kotott,

_ . FAY Y
Lroda; 6800 pved

Hédm, .
Oldaly, C206vaindrhe)
7 L pdpslont S
‘;7 Kiss Antal Keller Piroska : Dr. Kocsis Zita

eladé vevd ligyvéd



13.

14.

15.

16.

17.

18.

/3/

Vevé kijelenti, hogy nem illeti meg elévasérldsi jog az 1. pontban megjeldlt és részletesen
koriilirt ingatlan vonatkozaséban,

Szerz6d§ felek a 2017. évi LXXVIIL torvény 34, § (2) bekezdése alapjan meghatalmazzak
Dr. Kocsis Zita ligyvédet a jelen adasvételi szerz8dés elkészitésével, a B400-as adatlap NAV
felé torténd elbterjesztésével, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv, tovabba a fldhivatal elstt
eljarasok lefolytatdsaval - amely kifejezetten kiterjed az eladd tulajdonjoganak torlésére, és'a
vevd tulajdonjogénak adésvétel jogeimén tSrténé bejegyzésére- - az Ogyvédségrol sz6lé
jogszabélyokban meghatarozott jogkorben, a meghatalmazott a meghatalmazast elfogadja.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy eljaré tigyvéd tajékoztatdsa alapjén az ad6é- és illeték
jogszabalyokat megismerték, azok tartalmaval tisztdban vannak.

Vevl kijelenti, hogy tudomdssal bir az illetékekrdl sz6lé6 1990. évi XCIM. tv. 26. § (D
bekezdés p) pontjénak rendelkezéseirdl, mely szerint mentes a visszterhes vagyonatruhdzasi
illetek aldl a term6fldnek a foldmiives éltali, ellenérték fejében térténd megszerzése, feltéve,
ha a birtokbaaddstdl, de legkéssbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap
utolsé napjatél - vagyoni értékil joggal terhelt termdfold szerzése esetén a vagyoni értéki jog
megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kivetd 5.
€V utolsé napjatél - szamitva 5 évig a terméfSld tulajdonjogat nem idegeniti el, a terméf61dsn
vagyoni értékil jogot nem alapit, és a term&foldet mezé-, illetve erdégazdasigi tevékenység
céljara hasznositja.

Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzéajérulasst adja ahhoz, hogy az 1. pontban megjelolt
¢s részletesen koriilirt ingatlan tulajdonjoga vevének a kizarélagos, 1/1-ed aranyu tulajdonéba,
adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvéntartdsba minden tovébbi
megkérdezése és beleegyezése nélkiil, elads tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett.

Szerzddd felek tudomdasul veszik a Foldforgalmi torvény eldvasérldsi jog gyakorldsira
vonatkozé rendelkezéseit, fgy amennyiben a vevét megelézé ranghelyll elévdsarlasi
Jognyilatkozat érkezik, és a mezdgazdaségi igazgatasi szerv az elévésarlasi jognyilatkozatot
tevovel hagyja jova az addsvételi szerzodést, gy az addsvételi szerz6dés az eladé és az

elévasarlési jognyilatkozatot tevd kozott jon létre, a jelen addsvételi szerzédésben foglalt

tartalommal. Szerz6dé felek tudomdasul veszik tovabbad, hogy akir ezen, akar barmilyen mas
okbdl a szerz6dés meghiusulna, Ggy szerz6dé felek minden tekintetben kotelesek
visszadllitani a szerzddés aldirdsit megel8z6 eredeti dllapotot, és eladé koteles a teljes
Vételdrat hdrom munkanapon beliil vevd részére visszafizetni. Szerz6d6 felek mindemellett
kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben az adédsvételi szerzédés jévahagyédsit a
mez8gazdasdgi igazgatisi szerv bérmely ok miatt megtagadja, vagy az eljarasat megsziinteti
az érdemi- dontés meghozatala el6tt, az adasvételi szerz6dést egymassal haladéktalanul, de
legkésdbb a megtagad6 vagy eljarast megsziintetd hatdrozat kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil - a megtagadasi vagy megsziintetési ok kikiisz6bolésével, de egyébként azonos
feltételekkel - ujra megkétik.

Szerz6dd felek tudomdsul veszik, hogy a Foldforgalmi Térvény vonatkozé rendelkezései
szerint engedélyezési eljdrds lefolytatasara is sor keriil, melynek keretében a mezbgazdasagi
igazgatési szerv hatdrozattal dont az adésvételi szerz6dés jévahagyasardl.
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19. Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jogiigylet kapcsén esetlegesen felmeriils
_visszterhes vagyonatruhdzasi illetékfizetési kotelezettség, a felmeriils foldhivatali koltség a
vevlt, az esetlegesen jelentkezd adéfizetési kotelezettség elad6t terheli, egyebekben
valamennyi fél viseli saj4t koltségeit.

20. Szerzéds felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédésben rogzitett adatok és tények a
valésagnak megfelelnek. Szerzédést kotd felek jelen adésvételi szerzédésben foglaltakon
kiviil egyéb adatot, kérést stb. az okiratszerkeszts ligyvéddel nem kdzsltek és kijelentik, hogy
a szerz8désben szerepl6 adataikat és egyéb adatokat kiildn is ellendrizték €s azt rendben
talaltak.

21. Szerz6dd felek kijelentik tovabbi; hogy minden, a szerz6déskotéshez sziiks,ég'cs" adatot,
informécit tisztaztak, megismertek, az iigylet sorin Jjohiszemtien jértak el, nincs tudomasuk
olyan tényrél és kériilményrél, melynek ismeretében Jelen szerz8dést egyéltalan nem, vagy
méasként kototték volna meg.

22. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az addsvételi szerzédésben szereplé személyes adataik a
pénzmosés és a terrorizmus finanszirozisa megel6zésérsl és megakaddlyozasardl sz616 2017.
évi LIIL tv. (Pmt.) rendelkezéseit kévetve személyi azonositdsukra alkalmas okirat alapjén’
keril régzitésre, tovabb4 kijelentik, hogy jelen jogligylet sordn sajat neviikben és érdekiikben
jérnak el. Szerz6ds felek adatait jelen okiratot szerkeszt§ (gyvéd az informécids
Onrendelkezési jogrdl és az informacibszabadsagrél sz6lé 2011. évi CXIL. tv. rendelkezései,
valamint az Eur6pai Parlament és Tanécs (EU) 2016/679 Rendelete alapjén, kizarélag a jelen
szerz0déshez kapcsol6dé megbizds és a terrorizmus finanszirozdsa megelSzésérsl és
megakadélyozasarél szolé 2017. évi LIIL térvényben (Pmt.) foglalt kételezettsége teljesitése
érdekében kezelheti.

23. Jelen adésvételi szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozd rendelkezései,
valamint a mez§- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXIL torvény
vonatkoz6 rendelkezései és a kapcsol6dé egyéb rendelkezések az irényadéak.

Jelen adasvételi szerzddést felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasds és kézos
értelmezés utdn jévahagyodlag irtak alé.

Hé6dmezévasarhely, 2026. szeptember 29.
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