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4/’%
Amely letrejétt egyrészrdl / geschlossen einerseits zwischen ﬂ

Wind, Robert (sziiletési név: / Geburisname anyja neve: / Name der Mutter
rilletési hely, idd: / G : .'s-Gre .. dieNiederlande),
Lzemélyi szam: / Personenkennzghl: 1- adoazonosito; / Steuendent:fkatlonsnummer
: ' itlevélszam: / Reisepassnummer; N° sankszamlaszam: / Bankkontonummer:
] oy : }, holland allampolgar / niederlandischer Staats e
Balastya Baléstyal Tanyak 300. szam alatti lakos / wohnhaft in 6764 Balastya, Balastyai Tanyék 300.,
¢ mint 1/2 tulajdoni hanyad eladé / als Verkaufer eines 1/2-Miteigentumsanteils,
: F\-ﬂnlmd Anna Paula (sziiletési név: / ¢ /5, anyja neve; / Name
: der Mutter: ¥ ot o sziletési hely, id6: / —.. . Ot = ..., 's
:IGrg A (Hollandla | die Niederlande), személyi szam: / Personenkennzahl: .
adoazonosito: / Steueridentif kationsnummer: utlevélszam: / Relsepassnummer
3 holland allampolgar / ni . 6764 Balastya, Balastyai Tanyak
300 szém alatti lakos / wohnhaft in 6764 Baléastya, Balastyai Tanyak 300., mint 1/2 tulajdoni héanyad eladé
‘! als \ - 12-Miteigentumsanteils, meghatalmazésiban Robert Wind (adatait lisd
Lfentebb) / vertreten aufgrund Volimacht durch Robert Wind (Angaben siehe oben)
asrészrol / andererseits
Horvéth Gergd (sziiletési név: / Geburtsname _ anyja neve: / Name der Mutter:
szilletési hely, id6: / & Ot Oroshaza, személyi szam: /
Personenkennzahl  addazonosito: / Steueridentifikationsnummer; 8 zig.
szam: | Personalausweis-Nr.: 1 illampolgér / ungarischer Staatsangehériger) 6791
Szeged, Nagyszeg u. 5. szam alatti lakos / wohnhatt in 6791 Szeged, Nagyszeg u. 5., mint 1/2 tulajdoni
hényad vevé / als Kéufer eines 1/2-Miteigentumsanteils,
Horvathné Boriis Judit Eva (sziiletési név: / Geburtsname: anyja neve: / Name der
Jdres, sziiletési hely, idé: / - 13., Szeged, személyi szém' /
Personenkennzahl; éazonosito / Steueridentifikationsnummer: | szZig.
szam: / Personalausweis-Nr.: =z, magyar allampolgar / ungansche Staatsangehonge) 6791
Szeged, Nagyszeg u. 5. szam alatti lakos / wohnhaft in 6791 Szeged, Nagyszeg u. 5., mint 1/2 tulajdoni
hanyad vevé / als Kéuferin eines 1/2-Miteigentumsanteils

kozott alulirott helyen és idoben az alabbiak szerint: / am unten angegebenen Ort und Tag zu den nachfolgenden
Bedingungen:
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Jelen szerz6dés magyar és német nyelven késziilt. Mindkét nyelvi valtozat hiteles. A magyar es a német nyelv(
szOveg kozotti barmely eltérés vagy értelmezési vita esetén - a szerzédésre iranyad6 magyar jog alkalmazasa
soran — a magyar nyelvii valtozat az iranyado.

/
Dieser Vertrag wurde in ungarischer und deutscher Sprache errichtet. Beide Sprachfassungen sind authentisch.
Im Falle eines Widerspruchs oder einer Auslegungsdifferenz zwischen der ungarischen und der deutschen
Sprachfassung ist bei Anwendung des auf diesen Vertrag anwendbaren ungarischen Rechts ausschlielich die
ungarische Sprachfassung mafigebend.

rvath Regd ﬂ% e
Dr. R Szeged K32 Y9
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1. A szerzédés targya

1.1. A szerz6do felek rogzitik, hogy az eladok
112-1/2 arényban tulajdonosai a Balastya,
kiilterilet 0327/3 hrsz. természetben 6764
Balastya, Tanya 300. szam alatti kivett lakohaz,
udvar” megnevezés(, 3011 m2 teriiletd, ,szanto”
megnevezés(i 2786 m? teriiletl, 6sszesen 5797
m? teriileti ingatlannak. (ingatlant) 'A felek
tudoméssal birnak arrdl, hogy az ingatlan a
tulajdoni lap szerint ,Tanya", valamint ,Natura
2000 teriilet” jogi jelleggel bir. Az ingatian per-,
teher-, széljegy- és igénymentes, aminek tényét
az eladok tulajdoni lappal igazoljak.

1.2. A szerz6db felek régzitik, hogy az eladdk
1/2-1/2 arényban tulajdonosai a Balastya,
killteriilet 0327/6 hrsz. alatti ,rét” megnevezés,
5278 m? teriilet(i ingatlannak. (ingatlan2) A felek
tudomassal bimak ardl, hogy az ingatian a
tulajdoni lap szerint ,Natura 2000 teriilet’ jogi
jelleggel bir. Az ingatlanra fidhasznalati jog van
bejegyezve, amelynek jogosultia a Balastya,
kilterilet ~ 327/6/A hrsz. alatti  ingatlan,
egyebekben az ingatlan per-, teher-, széljegy- és
igénymentes, aminek tényét az eladok tulajdoni
lappal igazoljk.

1.3. A szerz6do felek rogzitik, hogy az eladok
1/2-1/2 ardnyban tulajdonosai a Balastya,
kiilteriilet 0327/6/A hrsz. alatti ,egyéb épiilet
szélmalom” megnevezési, 79 m? teriiletii
ingatlannak.  (ingatlan3) Az  ingatlanra
foldhasznalati jog van bejegyezve, amelynek
jogosultja a Balastya, kilteriilet 327/6 hrsz. alatti
ingatlan, egyebekben az ingatlan per-, teher-,
széliegy- és igénymentes, aminek tényét az
eladok tulajdoni lappal igazoljak.

1.4. Az eladok nyilatkoznak, hogy az adasvétel
targyat képezd ingatlanok fekvése szerinti
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ia sgt. 4.

6722 Szeged, Kgh4dria sg

Adoszam: 91505 <6
‘Banksz. . L2

11600006-0BQUE™
KASZ: 3

zadoriestarsa@gmail.com
horvath.regina9@gmail.com

6722 Szeged,
Kalvaria sgt. 14.

1. Vertragsgegenstand

1.1. Die Vertragsparteien halten fest, dass die Verksufer
jeweils zu einem ideellen Anteil von 1/2-1/2 Eigentiimer der
in der Gemarkung Balastya, AuBenbereich, Flurstiick Nr.
0327/3, unter der natiirlichen Anschrift 6764 Balastya, Tanya
300. gelegenen Liegenschaft sind, bestehend aus einer als
aus  dem landwirtschaftlichen  Nutzungsbestand
herausgenommene Wohnhausfléiche mit Hof" (kivett lakohéz,
udvar) bezeichneten Teilflache von 3.011 m? sowie einer als
»Ackerland” (szant6) bezeichneten Teilflache von 2.786 m?,
somit mit einer Gesamtfiéche von 5.797 m? (Liegenschaft 1).
Den Vertragsparteien ist bekannt, dass die Liegenschaft
gemaR Grundbuch mit der rechtlichen Eigenschaft wlanya’
(Einzelhof) sowie ,Natura-2000-Gebiet" eingetragen ist. Die
Liegenschaft ist - mit Ausnahme der im Grundbuch
eingetragenen Angaben - lasten-, streit-, rangvermerk- und
anspruchsfrei. Die Verkéufer weisen dies durch Vorlage eines
aktuellen Grundbuchauszuges nach.

1.2, Die Vertragsparteien halten fest, dass die Verkiufer
jeweils zu einem ideellen Anteil von 1/2-1/2 Eigentiimer det
in der Gemarkung Balastya, AuBenbereich, Flurstiick Nr.
0327/6 gelegenen, als ,Wiese” (rét) bezeichneten
Liegenschaft mit einer Fliche von 5.278 m? sind
(Liegenschaft 2). Den Vertragsparteien ist bekannt, dass die
Liegenschaft gemaR Grundbuch die rechtliche Eigenschaft
»Natura-2000-Gebiet" aufweist. An der Liegenschaft ist ein
eingefragenes  Bodennutzungsrecht  zugunsten  der
Liegenschaft Balastya, AuBenbereich, Flurstiick Nr. 0327/6/A
eingetragen. Im Ubrigen ist die Liegenschaft lasten-, streit-,
rangvermerk- und anspruchsfrei, was die Verkaufer durch
Vorlage eines aktuellen Grundbuchauszuges nachweisen.
1.3. Die Vertragsparteien halten fest, dass die Verkaufer
jeweils zu einem ideellen Anteil von 1/2-1/2 Eigentiimer der
in der Gemarkung Baléstya, AuBenbereich, Flurstiick Nr.
0327/6/A gelegenen, als ,sonstiges Gebaude ~ Windmiihle"
(egyéb épiilet szélmalom) bezeichneten Liegenschaft mit
einer Fléche von 79 m?sind (Liegenschaft 3).

An  der Liegenschaft st ein eingetragenes
Bodennutzungsrecht zugunsten der Liegenschaft Balastya,
AuBenbereich, Flurstiick Nr. 0327/6 eingetragen.

Im Ubrigen ist die Liegenschaft lasten-, streit-, rangvermerk-
und anspruchsfrei, was die Verkéufer durch Vorlage eines
aktuellen Grundbuchauszuges nachweisen.

1.4. Die Verkaufer erklaren, dass fiir die Gemeinde, in deren
Verwaltungsgebiet sich die vertragsgegenstandiichen
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telepiilés esetében a 2025. évi XLVIII. térvényen
alapuld jogvédelmi eszkozok alkalmazasat
szabalyozé helyi énkormanyzati rendelet nincs
hatalyban.
1.5. Az eladok nyilatkoznak, miszerint nem
tudnak olyan ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzendd, illetve bejegyezhetd jogrél vagy
tenyrél, amely a tulajdoni lapon nincs feltiintetve
és a vevk tulajdonszerzését akadalyozna vagy
korlatozné. Kijelentik tovabba, hogy nem tudnak
olyan, az ingatlanokat érintd atalakitasrol, mely a
tulajdoni lapon feltiintetett adatokban vald
eltérést eredményezne.
1.6. Az eladok nyilatkoznak, hogy az
ingatlanokon semmilyen kéziizemi, illetve egyéb
lejart tartozas nincs, vagy ha van, akkor azt a
birtokatruhazasig rendezik,

1.7. Az eladok kijelentik tovabba, hogy a vétel
targyat képezé ingatlanok hibajarél nincs
tudomasuk, a szerz6dés szerinti, hasznalt
ingatianoktél elvarhatd hibatlan teljesitésért
szavatolnak.

1.8.. Az eladok kijelentik tovabba, hogy az
ingatlanok gazdasagi tarsasag vagy mas jogi
személynek  székhelyeként, telephelyeként,
fioktelephelyeként nincsenek nyilvantartva, nem
alinak birdi zér alatt, illetve nem képezik hatosagi
igénybevétel targyat, apportként semmiféle
lizletnek vagy vallalkozasnak nem része, nem
fedezete.

19. Az eladdk bintetdjogi feleldsségiik
tudataban kijelentk, hogy az ingatlanra
vonatkozéan mas személlyel ezen (igyletkotést
megel6z6en nem kotottek sem szerzédést, sem
eldszerzodeést, ezen ligylet hatalyat nem érinti
sem szerzdésen, sem {Orvényen alapuld
visszavasarlasi-, valamint vételi jogi jogosultsag.

1.10. A felek kijelentik, hogy tudoméasuk van arrol,
hogy az NFK-nak, illetve masoknak a megjel6it
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Liegenschaften befinden, derzeit keine aufgrund des
Gesetzes Nr. XLVIll aus dem Jahr 2025 erlassene
kommunale Verordnung iiber die Anwendung der in diesem
Gesetz vorgesehenen Rechtsschutzinstrumente in Kraft ist.
1.5. Die Verkaufer erklaren, dass ihnen kein im Grundbuch
einzutragendes oder eintragungsfahiges Recht oder keine
eintragungsfahige Tatsache bekannt ist, welche im
Grundbuch derzeit nicht vermerkt ist und den
Eigentumserwerb der Kéufer verhindern oder beschranken
kdnnte. Femer erklaren sie, dass ihnen keine die
Liegenschaften betreffende bauliche Verdnderung oder
Umgestaltung bekannt ist, welche zu einer Abweichung von
den im Grundbuch eingetragenen Daten fithren wiirde.

1.6. Die Verkdufer erkldren, dass hinsichtlich der
vertragsgegensténdlichen Liegenschaften keine
riickstandigen Verbindlichkeiten gegeniiber
Versorgungsuntemehmen oder sonstige féllige Forderungen
bestehen,; sollten solche dennoch bestehen, verpflichten sich
die Verkaufer, diese spétestens bis zur Besitziibertragung
volistandig auszugleichen.

1.7. Die Verkaufer erkldren ferner, dass ihnen keine Mangel
der vertragsgegenstandlichen Liegenschaften bekannt sind.
Sie iiberhehmen die gesetzliche Gewahrleistung dafiir, dass
die gebrauchten Liegenschaften die nach dem Vertrag und
nach ihrer Art berechtigterweise zu erwartende
Beschaffenheit aufweisen.

1.8. Die Verkaufer erkidren ferner, dass die Liegenschaften
weder als Sitz, Niederlassung oder Zweigniederiassung einer
Gesellschaft oder sonstigen juristischen Person registriert
sind noch unter gerichtlichem Beschlag stehen oder
Gegenstand einer behdrdlichen Inanspruchnahme sind.
Femer erkldren sie, dass die Liegenschaften weder als
Sacheinlage (Apport) Bestandteil eines Untemehmens oder
Geschéftsbetriebes sind noch zur Sicherung irgendwelcher
Verbindlichkeiten dienen.

1.9. Die Verkaufer erkldren in Kenntnis ihrer strafrechtlichen
Verantwortlichkeit, ~ dass  sie  hinsichtlich  der
vertragsgegenstandlichen Liegenschaften vor Abschluss
dieses Rechtsgeschafts mit keiner anderen Person einen
Vertrag oder Vorvertrag abgeschlossen haben.

Femer erklaren sie, dass der Wirksamkeit dieses
Rechtsgeschafts weder ein vertragliches noch ein
gesetzliches  Riickkaufsrecht oder Options-  bzw.
Ankaufsrecht entgegenste.

1.10. Die Vertragsparteien erkléren, dass ihnen bekannt ist,
dass dem Nationalen Bodenfonds (NFK) sowie
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ingatlanokra nézve elGvasarlasi joguk lehet,
aminek az eljarasaval kapcsolatban jelen
adasvételi szerzédést szerkesztd (igyvédet
bizzak meg.

1.11. A vevdk kijelentik, hogy a mez6- és
erdégazdasagi foldek forgalmaré! sz616 %013. évi
CXXII. torvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.)
értelmében eldvasarlasra nem jogosultak.
1.12. Az eladdk tajékoztatjak a vevoket, hogy az
1.1.-1.3. pontban megjeldlt ingatlanokat jelenleg
nem terheli foldhasznalati szerz6dés, nem élinak
harmadik személy hasznalataban, féldhasznald
nincs bejelentve.

113.A vevék a Foldforgalmi torvény
rendelkezései szerint nyilatkoznak és vallaljak,
hogy a tulajdonszerzést koveté 30 napon belil
sajat magukat foldhasznaloként a foldhasznalati
nyilvantartasba bejegyeztetik.

2. Vételar

2.1. Az eladok ezennel eladjak, a vevik pedig
megvasaroljak az altaluk megtekintett és ismert
allapotban 1évd, 1. pontban megjeldlt ingatlanok
1/2-1/2 tulajdoni hanyadat kdlcsondsen kialkudott
45.500.000.-Ft, azaz negyvenétmillio-
Otszézezer forint vételdrért, melyb8l a felek
ingatlan1 és ingatlan2 vételarat, 36.400.000.-Ft,
azaz harminchatmilli6-négyszazezer forint
Osszeget egybefoglait vételarnak tekintenek, A
szomszedos ingatlanok egyiittesen képezik jelen
adasvétel targyat.

211.A vételarbdl az ingatlan1 értéke
35.500.000.-Ft, azaz harmincotmillio-
Otszazezer forintot képez. EbbSl a
felépitmények értéke 33.900.000.-Ft. azaz

zadoriestarsa@gmail.com
howam.mgina9@gmail.c9m

6722 Szeged,
Kalvaria sgt. 14.

gegebenenfalls weiteren Berechtigten hinsichtlich der
vertragsgegenstandlichen Liegenschaften  gesetzliche
Vorkaufsrechte zustehen kdnnen. Mit der Durchfiihrung des
diesbeziiglichen  Vorkaufsverfahrens  beauftragen  die
Vertragsparteien ~ den  diese  Kaufvertragsurkunde
errichtenden Rechtsanwalt.

1.11. Die Kaufer erkldren, dass ihnen nach MaRgabe des
Gesetzes Nr. CXXIl aus dem Jahr 2013 {iber den Verkehr mit
land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken (Féldforgalmi
tv.) kein gesetzliches Vorkaufsrecht zusteht.

1.12. Die Verkéufer informieren die Kaufer dariiber, dass die
unter den Ziffem 1.1-1.3 bezeichneten Liegenschaften
derzeit nicht Gegenstand eines Landnutzungsvertrages sind,
sich nicht im Gebrauch Dritter befinden und kein Bodennutzer
im Bodennutzungsregister eingetragen ist.

1.13. Die Kéufer erkldren und verpflichten sich gemaR den
Bestimmungen des Gesetzes Uiber den Verkehr mit land- und
forstwirtschaftlichen Grundstiicken sich innerhalb von 30
Tagen nach dem Eigentumserwerb als Bodennutzer in das
Bodennutzungsregister eintragen zu lassen.

2. Kaufpreis

2.1, Die Verkaufer verkaufen hiermit, und die Kaufer erwerben
die in Ziffer 1 bezeichneten Liegenschaften in dem von ihnen
besichtigten und ihnen bekannten Zustand, und zwar die
jeweiligen 1/2-1/2 Miteigentumsanteile, zu einem von den
Parteien einvemehmlich vereinbarten Kaufpreis von
45.500.000 HUF (fiinfundvierzig ‘Millionen
fiinfhunderttausend Forint). Die Parteien vereinbaren, dass
der auf die Liegenschaften ,ngatlan1 und Ingatian2
entfallende Kaufpreis in Hohe von 36.400.000 HUF
(sechsunddreiBig Millionen vierhunderttausend Forint),
als einheitlicher Gesamtkaufpreis betrachtet wird. Die
benachbarten Liegenschaften bilden gemeinsam den
Gegenstand des vorliegenden Kaufvertrages.

2.1.1. Vom Gesamtkaufpreis entféllt auf die Liegenschaft 1
ein Betrag von 35.500.000 HUF (fiinfunddreiBig Millionen
fiinfhunderttausend Forint). Auf die aufstehenden Gebaude
insgesamt 33.900.000 HUF (dreiunddreifig Millionen

harmincharommillié-kilencszazezer forintot
(lakohaz: 15.000.000.-Ft, paraszthaz:
12.500.000.-Ft, melléképiilet: 5.800.000.-Ft,
bealld: 600.000.-Ft), a foldrészlet értéke
1.000.000.-Ft, azaz eaymillié forintot, a szantd
értéke 600.000.-Ft, azaz hatszazezer forintot
képez. Az ingatlanon liltetvény nem talélhato.
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neunhunderttausend _ Forint), und 2zwar Wohnhaus:
15.000.000 HUF, Bauemhaus: 12.500.000 HUF,
Nebengebdude: 5.800.000 HUF. Stellplatziiberdachung:
600.000 HUF; auf das Grundstiick (Hofflache) 1.000.000 HUF
(eine Million Forint); auf die Ackerfliche 600.000 HUF
(sechshunderttausend Forint). Auf der Liegenschatt befinden
sich keine Dauerkulturen (Pflanzungen).

43
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2.1.2, A vételarbol az ingatlan2 értéke 900.000.-
Ft, azaz kilencszazezer forintot képez. Az
ingatlanon iltetvény és felépitmény nem
talalhaté.

21.3.A vételarbdl az ingatlan3 érteke
9.100.000.-Ft, azaz kilencmillié-egyszazezer
forintot képez. Az ingatlanon iltetvény nem
talalhato.

2.2. Azingatlanok vételaranak kifizetése akként
tortenik, hogy a vevék jelen szerzédés alairasat
megel6zéen 4.500.000.-Ft, azaz négymillio-
Otszézezer forint Gsszeget, mint foglalét az
eladok megegyezése alapjan Robert Wind fent
megjeldlt szamlaszamara utalassal megfizettek,
amely Gsszeg szamlan torténd jovairasat az
eladok alairasukkal elismerik és nyugtazzak. A
felek ismerik a foglalo jogi természetét, amelyré!
kdilén okiratban tajékoztatast kaptak.

2.3. Afennmarado vételarrészt, 41.000.000.-Ft,
azaz negyvenegymillié forint 6sszeget a vevék
az illetekes foldhivatal jovahagyasarol tortént
tudomésszerzést kévetden legkésbbb
2027.02.10. _napidig megfizetnek az eladok
megegyezése alapjan Robert Wind fent megjeléit
szémlaszémara torténd utalassal.

2.4. A fenti utalasokat az eladok teljesitésként
elfogadjak és kotelezettséget vallainak, hogy a
telies vételar megfizetésérdl eljard ligyvédet
haladéktalanul irasban
(zadoriestarsa@amail.com cimen)
értesitik.

e-mail

25. Abban a nem vart esetben, ha az
ingatlanokat elévasarlasra jogosult
megvasarolja, akkor az eladok kételesek jelen
szerzbdés vevdivel az ottani pénzatvétellel
egyidejlileg elszamolni.
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2.1.2. Vom Gesamtkaufpreis entfallt auf die Liegenschaft 2
ein Betrag von 900.000 HUF (neunhunderttausend Forint).
Auf der Liegenschaft befinden sich weder Dauerkulturen
(Pflanzungen) noch Bauwerke.

2.1.3. Vom Gesamtkaufpreis entfllt auf die Liegenschaft 3
ein Betrag von 9.100.000 HUF (neun Millionen
einhunderttausend Forint). Auf der Liegenschaft befinden
sich keine Dauerkulturen (Pflanzungen).

2.2, Die Zahlung des Kaufpreises fiir die Immobilien erfolgt
wie folgt: Die Kéufer haben vor der Unterzeichnung dieses
Vertrages einen Betrag von 4.500.000 HUF (vier Millionen
finfhunderttausend Forint) als Angeld (Foglalé) durch
Uberweisung auf das oben angegebene Konto von Robert
Wind, entsprechend der Vereinbarung der Verkaufer,
entrichtet. Die Verkéufer bestétigen und quittieren mit ihrer
Unterschrift den Eingang und die Gutschrift dieses Betrages
auf dem vorgenannten Konto.

Die Parteien sind sich der rechtlichen Natur und Rechtsfolgen
des Angeldes (Foglal) bewusst und wurden hieriiber in einer
gesonderten Urkunde belehrt.

2.3. Den verbleibenden Kaufpreis in Héhe von 41.000.000
HUF (einundvierzig Millionen Forint) zahlen die Kiufer
nach Kenntniserlangung von der Genehmigung dieses
Vertrages durch das zustindige Grundbuchamt bis zum
10.02.2027, durch Uberweisung auf das oben bezeichnete
Bankkonto von Robert Wind, entsprechend der Vereinbarung
der Verkéufer.

2.4, Die Verkédufer erkennen die vorstehend bezeichneten
Uberweisungen ~ als vertragsgemaBe  Erfillung  der
Kaufpreiszahlung an und verpflichten sich, den mit der
Erichtung dieses Vertrages beauftragten Rechtsanwalt
unverziiglich schrifich iiber die volistindige Zahlung des
Kaufpreises unter der E-Mail-Adresse
zadoriestarsa@amail.com zu informieren,

25. Fir den unvorhergesehenen Fall, dass eine
vorkaufsberechtigte Person die vertragsgegenstandlichen
Liegenschaften aufgrund der Ausiibung ihres gesetzlichen
Vorkaufsrechts erwirbt, sind die Verkaufer verpflichtet, mit den
Kaufern dieses Vertrages gleichzeitig mit dem Erhalt des von
der eintretenden vorkaufsberechtigten Person gezahiten
Kaufpreises volistéandig abzurechnen.

a eavéni ugyvéd
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3. Ingatlan-nyilvantartasra és letétre
vonatkoz6 rendelkezések

3.1. A felek feltétieniil és visszavonhatatlanul
kérik az eljaro illetékes jarasi foldhivatali
osztalyt, hogy az Inytv. 48. § (1) a) pontja, és e
torvény végrehajtasardl szolo 179/2023. (v.15)
Korm. rendelet 45. §-a alapjan az ingatianok
tulajdoni lapjara a tulajdonjog-fenngaﬂéshoz
kapcsolédé vevdi jogot az ingatlani,
ingatlan2, ingatlan3 1/21/2 tulajdoni
hanyadéra adésvétel jogcimen jegyezze be a
tulajdonjog  bejegyzése  iranti  kérelem
elbirdlasaig, de legfeliebb a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodé vevdi jog bejegyzése
iranti kérelem ingatianiigyi hatosagi benytijtasatol
szamitott hat honapig.

3.2. Az eladok, mint Letevk jelen adasvételi
szerzbdes  alairasaval  egyidejileg  eljard
tgyvédnél, mint Letéteményesnél teljesitési
letétbe helyezik a vevs, mint Jogosult javara
sz06 Tulajdonjog atruhazasi nyilatkozatot. Erre
tekintettel jelen szerzédést a felek egyben letéti
szerzGdésnek is tekintik.

3.3. Letevdk és Jogosultak felhatalmazzak és
kotelezik Letéteményest, hogy a Tulajdonjog
atruhazasi nyilatkozatot ellenjegyezze, majd az
illetékes foldhivatali osztalyhoz benyljtsa a
vételar hianytalan kifizetését hitelt érdem!s
modon igazold okirat, igy kiilon6sen az errd!
sz0l6 atvételi elismervény vagy bankigazolas
kézhezvételétd! szamitott 5 munkanapon beliil.
3.4. Amennyiben Letevék vagy Jogosultak az
adasvételi szerz6désben biztositott joguknal
fogva elalinak az adasvételi szerzédéstd|
(felbontés) és errdl hitelt érdemiden érdemben
tajékoztatigk  Letéteményest, Letéteményes
kételes a nala letétbe helyezett Tulajdonjog
atruhazasi nyilatkozat valamennyi  eredeti
példanyat megsemmisiteni. Egyebekben Letevik
a nyilatkozatot nem kovetelhetik vissza, azzal
nem rendelkezhetnek.

Dr. Horvath Regina egyéni ﬁg}nféd
6722 Szeged, Kalvariasgt. * 7~
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3. Grundbuchrechtliche Bestimmungen und Verwahrung

3.1. Die Vertragsparteien beantragen hiermit unbedingt und
unwiderruflich ~ beim  zustindigen  Grundbuchamt
(Grundbuchabteilung des zusténdigen Kreisamtes),
gemaR § 48 Abs. 1 Buchstabe a) des Gesetzes iiber das
Immobilienregister  (Inytv.) sowie - § 45  der
Regierungsverordnung Nr. 179/2023 (V.15)) zu dessen
Durchfiihrung, hinsichtiich der unter Ziffer 1 bezeichneten
Liegenschaften 1, 2 und 3 beziiglich der jeweiligen 1/2-
1/2 Miteigentumsanteile das mit dem Eigentumsvorbehalt
verbundene Recht des Kiufers (kéuferseitiges Recht im
Zusammenhang mit dem Eigentumsvorbehalt) aufgrund
dieses Kaufvertrages im Grundbuch einzutragen, und
zwar bis zur Entscheidung iiber den Antrag auf Eintragung
des Eigentumsrechts, langstens jedoch fiir einen Zeitraum
von sechs Monaten ab Einreichung des Antrags auf
Eintragung  dieses  kéuferseiigen  Rechts  beim
Grundbuchamt,

3.2. Die Verkéufer als Hinterleger hinterlegen gleichzeitig mit
der Unterzeichnung dieses Kaufvertrages bei dem dén
Vertrag errichtenden Rechtsanwalt als Verwahrer die
Zugunsten der Kaufer als Berechtigte ausgestelite
Eigentumstibertragungserklarung (Tulajdonjog-atruhazasi
nyilatkozat) als Leistungshinterlegung. Die Vertragsparteien
betrachten diesen Kaufvertrag insoweit zugleich als
Hinterlegungsvertrag.

3.3. Die Hinterleger und die Berechtigten bevoliméchtigen und
verpflichten den Verwahrer, die
Eigentumsiibertragungserkiérung anwaltlich
gegenzuzeichnen und diese innerhalb von fiinf Arbeitstagen
nach Erhalt einer den volistandigen Eingang des Kaufpreises
glaubhaft nachweisenden Urkunde, insbesondere einer
Empfangsbestétigung oder einer Bankbestatigung, beim
zustandigen Grundbuchamt einzureichen.

3.4. Machen die Hinterleger oder die Berechtigten von ihrem
im  Kaufvertrag vorgesehenen Recht Gebrauch, vom
Kaufvertrag zuriickzutreten oder diesen aufzuheben, und
weisen sie dies dem Verwahrer in geeigneter und glaubhafter
Weise nach, so ist der Verwahrer verpfiichtet, samtiiche bei
ihm hinterlegten Originalausfertigungen der
Eigentumsiibertragungserkldrung zu vernichten. Im Ubrigen
sind die Hinterleger nicht berechtigt, die hinterlegte
Eigentums(ibertragungserkidrung zuriickzuverlangen oder
anderweitig iber diese zu verfiigen.

osn” ;1r. Horvath Regina egyéni (gyvéd (KASZ: 36082879),
s
p
544 Gegengezeichnet in Szeged am 8. Okiober 2026 Dr.
879 Regina Horvath Rechtsanwiltin (Einzelanwittin) KASZ-

Nr.: 36082879.

T

Ellenjegyzem Szegeden, 2026. oktober 8. napjan

3

{ &



06 30/ 456-6762

Hn

AN

3.5. Letéteményes igazolja, hogy a Tulajdonjog
atruhazasi nyilatkozatot letétbe vette, kijelenti,
hogy a letét kezeléséért kiilén ellenértéket nem
két ki, a letéttel kapcsolatban egyéb koltség nem
meriil fel. Nyilatkozik tovabba, hogy az ligyvédi
iroda a letét Grzési feltételeinek megfelel.
7

3.6. Letéteményes nyilatkozik, hogy helyettes
Ugyvédként a  Zadori Ugyvédi  Iroda
képviseletében dr. Zadori Szabolcs (székhely:
6722 Szeged, Kalvaria sgt. 14, KASZ:
36071614) jarhat e,

4. Termofoldekre vonatkozé rendelkezések
4.1. A vevék nyilatkoznak, hogy a Féldforgaimi
tv. 5. § 7. pontia szerint nem min6siinek
foldmdvesnek, részarany-tulajdonnal nem
rendelkeznek.

4.2. A vevék nyilatkoznak, hogy a Féldforgalmi
tv. 10 - 15, §-aiban foglalt feltételeknek
megfelelnek:

- @ birtokukban all fldek terliletnagysaga az 1.
pontban megijelsit ingatianok tertletnagysagaval
egyitt nem haladia meg g torvényi
birtokmaximumot;

- vallaliak, hogy a Féldforgalmi tv. 13.§-aban
foglalt rendelkezéseknek megfeleloen a foldek
hasznélatat masnak nem engedik &, azt maguk
hasznaljak, és ennek soran eleget tesznek
féldhasznositasi kételezettségének, tovabba
vallalidk, hogy a foldet 3 tulajdonszerzés
idGpontj&tél szamitott 5 evig - a (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételéve| - mas célra
nem hasznositjak;

- @ vevbk nyilatkoznak, hogy nincs a
féldhasznalatért jaré ellenszolgaltatas
teliesitésébsl  ereds barmilyen  korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerGsen
megallapitott és fennalio dij-, vagy egyéb
tartozasuk, illetve velijk szemben a szerzést
megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyul6 jogiigyletet kdtottek.

Dr. Horvath Regifid\egyé

6722 Szegew,

zadories‘tarsa@gmail.com
horvatl)r.rreginasr@gmail.qom

6722 Szeged,
Kélvéria sgt. 14,

3.5. Der Verwahrer bestétigt die Ubernahme der
Eigentumsiibertragungserklérung in Verwahrung und erklart,
dass er fiir die Verwahrung keine gesonderte Vergiitung
verlangt und im Zusammenhang mit der Verwahrung keine
weiteren Kosten entstehen. Femner erklart er, dass die
Rechtsanwaltskanzlei die gesetzlichen Voraussetzungen fiir
die sichere Verwahrung erfiilit ‘

3.6. Der Verwahrer erklart, dass als vertretender
Rechtsanwalt Dr. Szaboics Zadori, handelnd im Namen der
Zadori Ugyvédi Iroda, Sitz; 6722 Szeged, Kalvaria sgt. 14,
KASZ-Nr. 36071614, berechtigt ist, in dieser Angelegenheit
tatig zu werden,

4. Bestimmungen {iber landwirtschaftliche Grundstiicke
4.1. Die Kiufer erkléren, dass sie gemal § 5 Ziffer 7 des
Gesetzes den Verkehr mit land- und forstwirtschaftlichen
Grundstiicken nicht als Landwirt gelten und iiber keinen
Teilentschédigungsanteil verfiigen,

4.2, Die Kaufer erklaren, dass sie die in den §§ 10 bis 15 des
Gesetzes den Verkehr mit land- und forstwirtschaftlichen
Grundstiicken festgelegten Voraussetzungen effiillen,
insbesondere dass:

- die Gesamffliche der sich bereits in jhrem Besitz
befindlichen landwirtschaftlichen Grundstiicke zusammen mit
den unter Ziffer 1 bezeichneten Liegenschaften die gesetzlich
Zulassige HéchstgroBe des Grundbesitzes (gesetzliches
Besitzmaximum) nicht tberschreitet;

- sie sich verpfiichten, die landwirtschaftlichen Grundstiicke
gemal § 13 des Gesetzes den Verkehr mit lang- und
forstwirtschaftlichen Grundstiicken  keinem Dritten  zur
Nutzung zu Uberlassen, diese selbst zy bewirtschaften, ihrer
gesetzlichen Pflicht zur ordnungsgeméRen Bodennutzung
nachzukommen und die Grundstiicke ab dem Zeitpunkt des
Eigentumserwerbs fijr die Dauer von fiinf Jahren -
vorbehaltiich der in § 13 Abs. 3 des Gesetzes genannten
Ausnahmen ~ nicht zy anderen Zwecken zu nutzen

- gegen sie keine rechtskréftig festgesteliten und noch
bestehenden Zahlungs- oder sonstigen Verpflichtungen aus
friiheren Landnutzungsverhaltnissen hinsichtlich des fiir die
Landnutzung geschuldeten Entgelts bestehen und innerhalb
der letzten fiinf Jahre vor dem Eigentumserwerb nicht
rechtskréftig festgestelit wurde, dass sie ein Rechtsgeschaft
zur Umgehung der gesetzlichen Erwerbsbeschrénkungen
abgeschlossen haben,

ni {igyvéd
(t.u 1 4!
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5. Birtokatruhazas
Az ingatlan birtokanak atruhazasa a teljes
vételar kifizetését koveté 3 napon belil
esedékes. Az ingatlant az eladok megtekintett
allapotban,  torvényes tartozékokkal és
alkotorészekkel adjak at a vevéknek. A vevok
kbtelezettséget  vallalnak arra, hogy a
birtokatruhazastol szamitott 15 napon belill
eljamak a koziizemek felé azok atiratasa végett.
A vevék tudomassal bimak arrdl, hogy
amennyiben az eladd az adasvétel targyat
kepez6 ingatlan birtokat a vevék tulajdonjoganak
az ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzése elstt
a vevokre atruhazza, a vevdk a birtokatruhazas
napjatol kezdve szedik a dolog hasznait, viselik
terheit és a dologban bedllott azt a kart, amelynek
megtéritésére senkit sem lehet kételezni.

6. Vegyes és 2ar6 rendelkezések

6.1. Avevdk tudomassal birak arrdl, hogy ezen
jogiigylet kapcsan felmeriild koltségek ket
terhelik (foldhivatali eljarasi dij, igyvedi dij).

6.2. Az eladok kijelentik, hogy az adasvételi
szerz6dés  kapcsan  felmerilé  adéjogi
rendelkezéseket ismerik, aminek részleteirdl
kiilon okiratban tajékoztatast kaptak.

6.3. Szerz8dd Felek hozzjaruinak ahhoz, hogy
eliard Ugyvéd az é&ltaluk  bemutatott
szemelyazonositd és egyéb okmanyaikré|
masolatot készitsen, hozzajarulnak tovabba
szemelyazonossaguknak és okményaiknak a
Jogiigyletek Biztonsagat Erdsitd
Adatszolgéltatasi  Keretrendszerben  torténd
ellenfrzéséhez, valamint ahhoz, hogy eljard
ugyved adataikat az Ugyvédi megbizas
teljesitése keretében kezelje. Felek kijelentik
tovabba, hogy a jelen jogiigyletiik, és a hozza
kapcsolodd pénzmozgas nem itkozk a
pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa
megelozésérsl és megakadalyozasardl szolo
2017. évi LIIL. torvény rendelkezéseibe.

6.4. Felek ajogaik gyakorlasa, kitelezettségeik
teljesitése, jelen szerzGdésiik céljanak elérése
soréan kételesek johiszemien eljami, egymassal

zadoriestarsa@gmail.com
howath.regir!as@gmgil.com

6722 Szeged,
Kalvéaria sgt. 14.

5. Besitziibergabe

Die  Ubergabe  des  Besitzes an  den
vertragsgegenstindlichen  Liegenschaften  erfolgt
innerhalb von drei Tagen nach vollstindiger Zahlung des
Kaufpreises. Die Verkaufer {ibergeben die Liegenschaften in
dem von den Kéufern besichtigten Zustand einschlieRlich
samtlicher Bestandteile und Zubehér. Die Kéufer verpflichten
sich, innerhalb von 15 Tagen nach der Besitziibergabe
gegentiber den Versorgungsunternehmen die Umschreibung
der Versorgungsvertrége auf ihren Namen zu veranlassen.
Den K&ufern ist bekannt, dass sie, sofern ihnen der Besitz an
den vertragsgegenstandlichen Liegenschaften bereits vor der
Eintragung ihres Eigentumsrechts in das Immobilienregister
Ubertragen wird, ab dem Tag der Besitziibertragung
berechtigt sind, die Nutzungen zu ziehen, zugleich jedoch die
Lasten sowie den zufalligen Untergang oder die zufallige
Verschlechterung der Liegenschaften insoweit tragen, als
hierfiir niemand ersatzpfiichtig ist.

6. Sonstige Bestimmungen und Schlussbestimmungen
6.1. Die K&ufer nehmen zur Kenntnis, dass sémtliche im
Zusammenhang mit diesem Rechtsgeschift entstehenden
Kosten  (insbesondere  Grundbuchgebiihren  sowie
Rechtsanwaltskosten) von ihnen zu tragen sind.

6.2. Die Verkaufer erkldren, dass ihnen die steuerrechtiichen
Vorschriften im Zusammenhang mit diesem Kaufvertrag
bekannt sind und sie hieriiber in einer gesonderten Urkunde
belehrt wurden.

6.3. Die Vertragsparteien erklaren sich damit einverstanden,
dass der beurkundende Rechtsanwalt von den von ihnen
vorgelegten Identitéts- und sonstigen Ausweisdokumenten
Kopien anfertigt. Femer stimmen sie der Uberpriifung ihrer
Identitat und ihrer Ausweisdokumente im
Dateniiberpriifungssystem zur Ethéhung der Sicherheit von
Rechtsgeschéften (JUB) zu und willigen ein, dass der
beurkundende Rechtsanwalt ihre personenbezogenen Daten
im Rahmen der Erfillung seines anwaltlichen Mandats
verarbeitet. Die Vertragsparteien erkléren ferner, dass weder
dieses Rechtsgeschéft noch die damit verbundenen
Zahlungsstréme gegen die Bestimmungen des Gesetzes Nr.
LIl aus dem Jahr 2017 iber die Verhinderung und
Bekémpfung der Geldwasche und der
Terrorismusfinanzierung verstofien.

6.4. Die Vertragsparteien sind verpflichtet, ihre Rechte nach
Treu und Glauben auszuiiben, ihre Verpflichtungen
ordnungsgemaR zu erfilllen, bei der Ereichung des

orvath Regina egyéni igyvéd
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egydittmikodni, jelen SzerzGdésben, iligtve 5
jogszabélyokban Mmeghatarozott jogokkal valg
visszaélésts| tartozkodhi, egymast rendszeresen
tajékoztatni. A Szerz6dé  felek kifejezetten
vallaljak, hogy a jelen szerzédes
rendelkezéseinek teliesitésehez szilkséges
valamennyj dokumentumot alairjgk, ' s
valamennyj sziikséges jogcselekményt, illetve
nyilatkozatot haladéktalany| Megteszik,
Amennyiben g jelen Szerzédésben korijlirt cél
eléréséhez barmely fa| részérdl tovabbi eljarasi
Cselekmény, nyilatkozat Sziikséges, Ugy azt a
Felek kételesek a masik fél kérésére 8 naptari
napon beliil kiadni.

6.5. Felek régzitik, hogy amennyiben jelen
S2erz6dés  modositasa a  késdbbiekben
sziikségesse valik, Felek azt akként mddositjak,
hogy az adasvéte) teljestilését gatié kbriilmények
elhéruljanak, Felek megegyeznek, hogy jelen
SzerzGdés modositasa csak irasban, kizarélag a
jelen Szerzbdéssel azonos formai Szabalyok
betartasaval érvényes,

6.6. Az energetikaj minGséget értékels Okiratra
vonatkozéan a veysk az eljaré iigyvédts a
tajékoztatast megkaptak.

6.7. A felek ezen okirat elkészitésével, minden
oldalanak alairasaval, valamint az abban
esetlegesen tévesen feltiintetett személyi adatok
€S mas elirdsok javitasaval, kiegészitésével,
tovabba a Féldhivatal fele torténd eljarassal és
képviselette] a NAV adatlap benyujtasaval
egylitt -, illetve kifiiggesztéssel Osszefiiggésben
az illetékes Onkorményzat iegyzéje el
eljgrassal gr, Horvath Regina egyéni ligyvédet
(székhely: 6722 Szeged, Kalvaria sgt. 14,
adészam: 91250506-1-26, KASZ: 36082879)
bizzak meg. Meghatalmazott lgyvéd ezen
Mmeghatalmazast elfogadja.

6.8. Szerzgds felek és eljard iigyved jelen
Szerz6dés kapesan egyiittesen kérik, hogy a
tulajdonjog bejegyzés iranti kérelemmel egyez6
inga‘tlan-nyilvéntartési hatérozat eseten g
tulajdonjog bejegyz6 hatarozat a7 illetékes

egind s t. 14.
rvath Rm Avaria sgl.
Dr. %?22 g oA _-1-28 Ellenjegyzem Szegeden, 2026, oktober 8. napjan
6 ar dr. Horvath Regina egyéni lgyved (KASZ: 36082879),
Aes ) 3473544 /

11 6000‘32?2?%082379

zadoriestarsa@gmail.com
howath.reginasggmail.gorq

6722 Szeged,
rKélvé(ia sgt. 11.

diesem verfolgten Zwecks weitere
Verfahrenshandlungen oder Erklarungen einer Vertragspartei
erforderlich werden, ist diese verpflichtet, diese ayf Verlangen
der anderen Vertragsparte; innerhalb von acht Kalendertagen
abzugeben,

dass Anderungen oer
Ergénzungen dieses Vertrages ausschlielich schriftiich und
unter Einhaltung derselben Formvorschriften wie dieser

Vertrag wirksam sind.
6.6. Die Kaufer bestatigen, vom beurkundenden
Rechtsanwalt lber die Vorschriften betreffend den

Energieausweis (Energetisches Zertifikat) informiert worden
ZU sein.

6.7. Die Vertragsparteien bevollméchtigen Dr. Regina
Horvath, Rechtsanwaitin (Einzelanwélﬁn), Sitz: 6722 Szeged,
Kéivéria sqt, 14, Steuernummer: 91250506-1-26, KASZ-Nr.:
36082879, mit der Errichtung  dieser Urkunde, der
Unterzeichnung sémtlicher Seiten, der Ben'chtigung und
Ergénzung etwaiger unrichtiger Personenbezogener Angaben
oder sonstiger

vor dem 2ustandigen  Leiter des
Gemeindeverwaltungsamtes. Die bevollméchtigte
Rechtsanwaitin nimmt diese Vollmacht an,

6.8. Die Vertragsparteien und der
Rechtsanwalt beantragen gemeinsam, dass im Falle einer

ina egyéni dgyve

uu2-0

Gegengezeichnet in Szeged am 8 Nbtakar annn -
il



T 06 30 / 456-6762
F LR :

el

iN

foldhivatal altal kézvetlenill szerz6dé felek
reszére keriilion megkilldésre az eljard jogi
képviseld egyidejii értesitése mellett.

6.9. Jelen szerz6dés nem szabélyozott
kérdéseiben a 2013. évi V. torvény a Polgari
Torvénykonyvrdl vonatkozé rendelkezései az
iranyadok.

Szerz6dd felek kijelentik, hogy cselekvképes
magyar és holland allampolgérok, jelen
adasvételi szerz6déshez az adatokat 6k
szolgaltattak, azok a valosagnak megfeleinek.
Felek a fenti szerzGdést elolvasas és értelmezés
utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t,
jovahagyolag alairjak. Holland  allampolgar
eladok kijelentik, hogy a német nyelvet értik,
német nyelven imi, olvasni tudéak.

Szeged, 2026. oktéber 8.

zadoriestarsa@gmail.com
horvath.rregir!asi@igrmgil.cqm/ .,

6722 Szeged,
Kalvaria sgt. 14.

unmittelbar den Vertragsparteien zugestellt wird, unter
gleichzeitiger ~ Benachrichtigung des  beurkundenden
Rechtsvertreters.

6.9. Soweit dieser Vertrag keine Regelung enthélt, finden die
einschlagigen Bestimmungen des Gesetzes Nr. V aus dem
Jahr 2013 iiber das Biirgerliche Geseizbuch (Polgéri

“Torvénykonyv - Ptk.) Anwendung.

Die Vertragsparteien erklaren, dass sie handlungsfihige
ungarische bzw. niederlandische Staatsangehérige sind. Die
fiir diesen Kaufvertrag erforderlichen Daten wurden von ihnen
selbst angegeben und entsprechen der Wahrheit. Nach
Durchsicht und Auslegung dieses Vertrages unterzeichnen
die Vertragsparteien diesen als inrem Willen in jeder Hinsicht
entsprechend. Die niederlandischen Verkaufer erklaren, dass
sie der deutschen Sprache méchtig sind sowie Deutsch lesen
und schreiben kénnen.

Szeged, den 8. Oktober 2026
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~ Anna Paula Wind
eladé / Verkéauferin
meghat.: Robert Wind /
vertreten durch Robert Wind
aufgrund Vollmacht

Robert Wind
eladé / Verkaufer

...................................

Horvath Gerg6
vevd / Kéufer

Horvathne Bortls Judit Eva
vevd / Kauferin

Ellenjegyzem Szegeden, 2026. oktéber 8. napjan
dr. Horvath Regina egyéni ligyvéd (kamarai azonosité szama: 36082879),
nyilatkozom tovabbé, hogy a letéteményesi feladatokat az okiratban szerepi feltételekkel elvaltalom.
/
Gegengezeichnet in Szeged am 8. Oktober 2026 Dr. Regina Horvath Rechtsanwiltin (Einzelanwaltin) KASZ-Nr.:
36082879.
Ich erklére femer, dass ich die in dieser Urkunde bezeichneten Aufgaben als Verwahrerin zu den in dieser
Urkunde festgelegten Bedingungen (ibernehme.

Dr. Horvéth Re a ~gyéni dgyvéd
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