- INGATLAN ADASVETELI
SZERZODES

amely létrejott egyrészrél

e UJVARI Sindor (szilletési nev Ujvari
Sandor, szulete& hely, idé:
anyja neve:
személyi azonositod:
magyar allampolgéar, lakeim: 6230
Soltvadkert, Bocskai utca 67.),

mint elad6 — a tovabbiakban: Eladé —

masrészrol

s Filorian SEIFERTH (sziiletédsi néwv:
Florian Seiferth, sziiletési hely, idé:

anyja neve: -~ . szig.

szam: , német allampolgar,
lakeim: D-21149 Hamburg, Ostheide
3.3

mint vevd — tovabbiakban: Vevd —

kéz6tt az alabbi felidtelek szerint:

L
A szerzddés tdrgya

1. Eladé 1/1 ardnyban tulajdonosa a Tdzidr
kiifteriilet 0209/11 helyrajzi szdm szerint
nyilvdntariett, természetben 6236 Tazlar,
L. Korzet 52. ,feliilvizsgalat alatt” szdm
alatt talathat6, 6sszesen 6366 m® teriiletii,
1.32 AK értékly, ,kivett lakohaz, udvar”,
erdd  megnevezésti  ingatlannak (a
tovabbiakban: Ingatian).

2. Az Ingatlanra vonatkozd  adatokat,
jogokat ¢és tényeket a felek jogi
képviseloje altal 2026. oktober 2. napjan
INYER/TULLAP/20261002/3401 szdm-
on kivaltott tulajdoni lap mésolat
tantsitja. Eljard tgyvéd tajékoztatja
Szerz6ds feleket, hogy a tulajdom lap
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(Geschlossen zwischen

¢ UJVARI Sandor (Geburtsname: Ujvari
Sandor, Geburtsort und -datum:
Geburtsname
der Mutter:
Personenkennzeichen: )
ungarischer Staatsbiirger, Wohnadresse:
6230 Soltvadkert, Bocskai utca 67.),
als Verkéiufer — nachfolgend Verkiiufer
genannt — einerseits

und

¢ Florian SEIFERTH (Geburtsname:
Florian Seiferth, Geburtsort und -datum:
Geburtsname  der  Muiter:
) PA-Nr.:
deutscher Staatsbiirger, Wohnadresse: D-
21149 Hamburg, Ostheide 31.),
als Kaufer — nachfolgend: Ké#ufer genannt —
andererseits

zu folgenden Bedingungen:

I
Gegenstand des Vertrags

1. Der Verkdufer ist im Verhiltnis 1/1
Eigentimer der im Auflenbereich Tdzidr
unter der Parzellennummer 0209/11
erfassien, in Wirklichkeit in 6236 Tazlar,
II. Korzet 52. ,Priiffung in Bearbeitung”
befindlichen, insgesamt 6366 m? grofen,
als ,,aus der Bewirtschaftung genommenes
Wohnhaus, Heof?, Wald bezeichneten
Immobilie mit dem Wert von 1.32 GK
(nachfolgend Immobilie genannt).

2. Die Daten, Rechte und Tatsachen
beziiglich der Immobilie werden durch
den am 2. Oktober 2026 von der
Rechtsvertreterin - der  Parteien  mit
MNummer INYER/TULLAP/20261002/
3401  abgerufenen  Grundbuchauszug
belegt. Die beaufiragte Rechtsanwiltin
informiert die Parteien dariiber, dass der
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munkanapig tanisitja a benne foglalt
tények valossdgat. Szerzodd felek az
Ingatlan tulajdoni lapjét €s az azon
rogzitett tényeket kozdsen elemezték,
eljaré figyvédnek a tulgjdoni lappal
kapcsolatosan adott valamennyi
thjékortatasat  megértettek, azokat
tudomésul vetiék.

Felek tudomdssal bfimak arrdl, hogy az
ingatlan tulajdoni lapjénak L részében
151558/3/2022.01.31. szAm alatt Snalld
szbveges bejegyzés szerepel: Az ingatlan
a) alrészletének tanya megnevezeése
lakéhaz, udvarra valiozott Taziar Kozseg
Polgérmesterének  T/30-6/2002. szamu
hatésagi bizonyitvénya alapjan.

Felek tudomassal birnak tovabbéa arrdl,
hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak 111
részében:

- 32183/2012.01.26. szam alati 28 w’
nagységl terilletre vezetékjog van
bejegyezve az MVM DEMASZ
Aramhatézati Kft. (cim: 6724 Szeged,
Pulz utca 44.) jogosult javara.

Fgyébként az Ingatlan tehermentes,
valamint az Ingatlan tulajdoni lapjan
széliegy nem szerepel.

Felek rdgzitil, miszerint az Ingaflan
bekeritett, tovabba a Vevd természetbeni
személyes bejarissal meggy0z6dott az
Ingatlan hatérvonalairo6l, méretérél  és

elhelyezkedésérol, ahogyan 3
felépitmények elhelyczkedéseirdl,

méreteirdl és allapotairél is.

IL
A vételdr és kifizetése

. Bladé eladja, Vevdé — az dliala
megtekintett allapotban — megvésarolja
az Ingatlant, annak minden természetes és
torvényes tartozékaival egyltt.

Grundbuchauszug die Wahrheit der darin
enthaltenen Tatsachen bis zum Werktag
vor ihrer Ausstellung Dbestitigt. Die
Vertragsparteien haben den
Grundbuchauszug der Immobilie und die
darin angefiihrten Tatsachen besprochen,
alle von der beaufiragten Rechtsanwiltin
vereitgestellten Informationen f{iber den
Grundbuchauszug verstanden und zur
Kenninis genommen,

Die Parteien haben Kenntnis davon, dass
im Teil 1 des Grundbuchauszuges der
Immobilie unier der Nuramer
151558/3/2022.01.31. ein selbstindiger
Texteintrag steht: Die Bezeichnung der
Unterparzeile a) der Immobilie wurde von
Gehdft auf Wohnhaus, Hof aufgrund des
behirdlichen Zeugnisses Nr. T/30-6/2002
vom Biirgermeister der Gemeinde Téazlar
gedndert.

Die Parteien haben Kenntnis ferner davon,

dass im Teil Il des Grundbuchauszuges

der Immobilie:

~ unter der Nummer 32183/2012.01.26.
‘ist auf eine Fliche von 28 m’ ein
Leitungsrecht zugunsten . des
Berechtigten MVM DEMASYZ.
Aramhalozati Kft. (Anschrift: 6724
Szeged, Pulz utca 44.) eingetragen.

Ansonsten ist die Immobilie lastenfrei,
auBerdem ist im Grundbuchauszug der
Tmmobilie kein Randvermerk aufgefibat.

Die Parteien halten fest, dass die
Tmmobilie eingeziunt ist und dass sich der
Kiufer im Rahmen einer persnlichen
Begehung in natura itber die Grenzlinien,
die GroBe und die Lage der Immobilie
sowie die Lage, die Grofie und den
Zustand der Bauobjekte vergewissert hat,

L
Der Kaufpreis, und die Bezahlung des
Kaufpreises

. Der Verkiufer verkauft, der Kaufer kaufl

die Immobilie mit allem natiirlichen und

gesetzlichen Zubehor, gekauft wird wie

gesehen.




Vevé a jelen okirat  alairdséval
kifejezetten elismeri, hogy az Ingatiant
megtekintette, annak jelenlegi jogi,
miiszaki  ¢s  esztétikai  allapotdval,
allagdval  tisztdban van, {gy azt
megtekintett €5 megismert 4llapotban
veszi meg & jelen szerzbdésben régzitett
feltételekkel.

Felek tudomadssal birnak arr6l, hogy
Vevot megelézéen a  mezd- és
erdGpazdasagi foldek forgalmard! szold
2013, évi CXXII. t6rvény (tovabbiakban:
Féldforgaimi térvémy) 18-19. §-ban
foglaltak  alapjdn  mds  személyeket
elévasdrlasi jog illet meg, a jelen
szerzidés 26. pontjaban meghatdrozott
eljaras lefolytatdsa sziikséges.

. Bzerzodé  felek az Ingatlan  vételarat
Osszesen 5. 700.000,- HUF, azaz
Otmillio-hétszdzezer forint dsszegben
allapitjak meg az alabbiak szerint:

s a kivett lakéhéz, udvar” alrészlet
értéke: 5.350.000,- HUF, amelybél

» f5ld: 400.000,- HUF és
» felépitmény: 4.950.000,- HUF,

¢ az erd6 alrészlet értcke: 350.000,-
HUF.

Vevd az Ingatlan vételdrdt az alabbiak
szerint fizeti meg Elad6 szamara:

a) Vevd 570.000,- HUF, azaz
Otszézhetvenezer  forint  Ssszegl
foglalot a jelen szerzédés alairdsdval
egyidejlileg letétbe helyezi a Zima
Ugyvédi Iroda (6000 Kecskemét,
Rakoczi at 5. I1/1.) UniCredit Bank
Hungary Zrt-nél vezetett IBAN
HU24 1091 5001 00006 0009 3153
3538 szamu letéti alszamldjsra (BIC:
BACXHUHB).

Der Kéufer erkennt durch Unterzeichnung
dieser Urkunde ausdricklich an, die
Immobilie besichtigt zu haben, sich deren
gegenwirtigen rechtlichen, technischen
und  dsthetischen  Zustandes,  Status
bewusst zu sein, er hat die Immobilie
besichtigt und kennengelernt und kauft er
uniter diesen Vertragsbedingungen,

Die Parteien haben Kenntnis davon, dass
vor dem Kéufer, aufgrund des Inhalies der
§§ 18-19 des Gesetzes CXXII, aus dem
Jahr 2013 tiber den Verkehr von land- und
forstwirtschaftlichem Boden (nachfolgend
Bodenverkehrsgesetz genannt), anderen
Personen das Vorkaufsrecht zusteht, die
Abwicklung des in Punkt 26 des
vorliegenden  Vertrages  festgelegien
Verfahrens ist erforderlich.

. Von den Parteien wird der

Gesamtkaufpreis filr  die Immobilien
insgesamt mit HUF $.706.000,-, in
Worten! fiinf Millionen
siebenhunderttausend Forint wie folgt
festgelegt:

¢ der Wert der Unterparzelle ,,aus der

Bewirtschaftung genommenes
Wohnhaus, Hof”: HUF 5.350.000,-,
wovon

» Boden: HUF 400.000,- und
» Aufbau: HUF 4.950.000,-;

o der Wert der Unterparzelle Wald;
HUF 350.000,- betréigt.

Per Kéufer wird den Kaufpreis der
Immobilie dem Verkdufer wie folgt
bezahlen:

a) Der HKiaufer hinterlegt bei der
Unterzeichnung des  vorliegenden
Vertrages das Angeld in Héhe von
HUF  570.000,-, in  Worten:
fiinfthundertsiebzigtausend Forint auf
das Depositenunterkonto der
Anwaltskanzlei Zima (Zima Ugyvédi
Iroda — H-6000 Kecskemét, Rakoczi
ut 5. I/1.), das unter der Nummer
IBAN HU24 1091 8001 0000 0042
3153 3338 bei der UniCredit Bank




b)

d)

Eljard tgyvéd thjékoztatja feleket,
hogy a teljesilés meghitsulasadrt
felelds személy az adott foglalét
elveszti, a kapott foglaldt kétszeresen
kételes visszatériteni. Felek a foglalo
jogi természetével tisztaban vannak.

A letétbe helyezett foglalo Osszeget
cljaré  tigyved a merdgazdasigi
igazgatsi szerv  jelen szerzédés
kozzétételre alkalmassagat
megallapitd végzés eljard igyvéd
altali kézhezvételét kovetd 8 napon
beliil megfizeti Eladd részére.

Vevd a fennmaradd 5.130.000,- HUF,
azaz Otmillic-szdzharmincezer forint
vételarrészt a kifiiggesztési eljards
befejezését kovetden, amennyiben a
kifliggesztési eljaras soran
elévasaridsra jogosult nem ¢l az
clévasarlasi jogaval, az eljaro igyvéd
éricsitését kiveté 8 mnapon belil
koteles tigyvédi letétbe helyeznl.

A letétbe helyezett 5.130.000,- HUF
dsszeget eljard iigyvéd a 26. pont
szerinti eljaras befejezését kdvetben —
amennyiben eldvasarldsra vonatkozd
nyilatkozat arra  jogosulitél nem
érkezik és a  mezdgazdasagi
igazgatési szerv jelen szerebdést
jovahagy6 zéradékkal latja el — ¢
hatirozat  eljaré  tigyvéd  altali
kézhezvételét kiovetd 8 napon beliil
atutalja az Elado
vezetett

- szaml
bankszaml4j4ra (BIC: OKHBHUHB).

Hungary Zrt. gefilhet st (BIC:
BACKXHUHB).

Von der beanfiragten Rechtsanwéltin
werden  die  Parteien  dariiber
informiert, dass die fiir das Scheitern
der Erfillung verantwortliche Person
das gegebene Angeld verliert und das
erhaltene Angeld doppelt
murlickzuerstatten  hat. Die Parteien
gind sich iber die Rechtsnatur des
Angeldes im Klaren.

by Die beaufiragte Rechtsanwiltin zahlt

das deponierte Angeld innerhalb von 8
Tagen nach Erhalt des Beschlusses der
Y andwirtschafisbehdrde, mit dem die
Veroffentlichungsfahigkeit des
vorliegenden  Vertrags festgestellt
wird, an den Verk#ufer.

¢) Der Kaufer ist verpflichtet, den

offenbleibenden. Teil des Kaufpreises
in Hohe von HUF 5.130.000,-, in
Worten: funf Millionen einhundert-
dreiBigtausend Forint nach dem
Abschluss des Aushangverfahrens,
innerhalb von 8 Tagen nach der
Benachrichtigung seitens der
beauftragten  Rechisanwiltin  zu
hinterlegen, falls im Verlauf des
Aushangverfahrens kein Vorkauis-
berechtigte sein Vorkaufsrecht
wabrnimmt.

d) Der deponierte Betrag in Hohe von

HUF  5.130.000,- wird von der
peaufiragten Rechtsanwiltio nach
Abschluss des Verfahrens lant Punkt
26 — wenn keine Erkldrmg in Bezug
auf Vorkauf von dem dazu
Berechtigten  eingelt und  das
landwirtschaftliche Verwaltungsorgan
den vorliegenden Vertrag mit eiper
genchmigenden Klausel versicht —
innerhalb von 8 Tagen nach Erhait des
Beschiusses bei der beauftragion
Rechtsanwiliin auf das Konto des
Verksufers, das unter der Nummer

Bei der




Elado nyilatkozik, hogy a vételar jelen
pontban megjeldlt bankszimlara 16rténd
teljesitését elfogadja, a vételar jelen pont
szerinti  megfizetését sajat  kezeihez
t0rténd teljesitésként ismeri el.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a
vételar bankszdmlajan torténd
Jovairasardl haladéktalanul, legkés6bb
azonban a jOvAirastdl szamitott harom
napon beliil frdsban {e-mail:
zima@drzima.hu) értgsiti eljars
ligyvédet, értesités hidnydban Eladé
tudomdsul veszi, hogy eliaré tigyvéd
jogosult elfogadni az dtutalas igazolaséra
a Letéteményes Ugyvéd bankja 4lial
kiadott igazoldst arrdl, hogy a letéti
szdmldt a bank a vételdr Gsszegével
megterhelte.

Amennyiben elévasdrlasra jogosult az

ajanlat tekintetében elfogadé
nyilatkozatot tesz, ebben az esetben az
etfogadd jognyilatkozatot tevd

eldvasdrlasra jogosult kételes a mar
megfizetett vételdrat (foglalét) az Elado
javéra  okiratszerkesztd  tigyvédnél
igyvédi letétbe helyezni és ennek
igazolasit az elfogadd jognyilatkozathoz
csatolni. Ha az elSvdsarldsra jogosult
vonatkozasdban kerlil jévdhagydsra a
szerzddés, akkor a letétbe helyezett
dsszeget az Bladd részére kell kifizetni,

amennyiben igazoldsra kertiit
okiratszerkeszté/letétkezeld tigyvéd
részére az, hogy az Fladé és a Vevé a
meglizetett vételdrral egymassal
elszémolt,

Eljéaro tigyvéd kotelezettséget vilial arra,
hogy amennyiben a mezégazdasdgi
igazgatdsi szerv megtagadja a szerzddés
jovéhagydsat, vagy a szerz6dést mds
szemellyel hagyja jova, akkor az errfl

gelUbrt ist (BIC: OKHBHUHB),
tiberwiesen.

Der Verk8ufer erklirt, dass er die Zahiung
des Kaufpreises auf das in diesems Punkt
bezeichnete Bankkonto annimmt, die
Zablung des Kaufpreises gemil diesem
Punkt als Zahlung zu eigenen Hinden
anerkennt.

Der Verkiiufer ist verpflichtet, die
beauftragte Rechtsanwiltin  dber  die
Gutschreibung  des  Kaufpreises  auf
seinem Bankkonto unverziiglich, aber
spétestens innerhalb von drei Tagen nach
der Gutschreibung schrifilich (E-Mail:
zima@drzima.lm) zu  benachrichtigen,
erfolgt keine derartige Mitteilung, so
nimmt der Verkdufer zur Kenntnis, dass
dic beauftragte Rechtsanwiltin berechtigt
ist, zur Bestitigung der Uberweisung die
von der Bank der Verwahrers-
rechisanwiiltin  ausgestellte Bestitigung
iber die Belastung des
Hinterlegungskontos mit dem Betrag des
Kaufpreises anzunehmen.

Falls ein Vorkaufsberechtigter hinsichtlich
des  Angebots eine Annahmeerklirung
abgibt, ist der Vorzugsberechtigte, der die
Annahmeerklarung  abgibt, verpflichtet,
den bereits gezahlten Kaufpreis (Angeld)
zugunsten des  Verkilufers bei  der
Rechtsanwiltin fiir Dokumentenerstellung
treuhéinderisch zu hinterlegen und die

entsprechende Bestétigung der
Annahmeerklirung beizufiigen. Wird der
Verirag zZugunsten des

Vorkaufsberechtigten genchmigt, so ist
der hinterlegte Betrag an den Verkiufer

auszuzahlen, sofern bei der
Rechtsanwiiltin fiir Dokumenten-
erstellung/Verwahrerin nachgewiesen

wird, dass der Verkdufer und der Kiufer
Uber den bereits geleisteten Kaufpreis
miteinander abgerechnet haben.

Die beaufiragte Rechtsanwiiltin

- {bernimrat  die  Pflicht, falls das

landwirtschaftliche Verwaltungsorgan die
Genchmigung des Vertrages verweigert,
oder den Vertrag mit einer anderen Person




57016 értesités eljard tgyvédhez 16rténd
visszaérkezését kovetd & napon belil a 4.
b) pontban megjeldlt dsszeget visszafizeti
Vevl részére, Fladé pedig kitelezettscget
vallal arra, hogy a 4. a) pontban megjeldit
bsszeget ugyanezen hatdridén  belill
visszafizeti Vev részére,

I
A tulajdonjog diszdlidsa

. Elad6 az Ingatlan feletti tulajdonjogat a
teljes vételar — részben ligyvédi letétbe
helyezéssel torténd -~ megfizetéséig
fenntartja.

Eladé kiilon — tigyvéd éltal ellenjegyzett
- nyilatkozatban feitétlen és
visszavonhatatlan  hozzajarulasit  adja
ahhoz és egyben kési, hogy a foldhivatal
az Ingatlan vonatkozdsiban sajat, 1/1
aranyd  tolajdonjogdt az  ingatlan-
nyilvantartisbol  torolje, valamint a
tulajdonjogot Vevé javara 1/1 arényban
addsvéte]l  jogeimén  az  ingatlan-
nyilvéntartisba bejegyezze (Bejegyzési
engedély).

. Elad6 kitelezettséget vallal arra, hogy a
tulajdonjog  bejegyzéschez  szitksoges
fenti hozzdjarulasdt 5 (Ot) eredet
példényban jelen szerzédés meglkotésével
egyideifileg {igyvédi letétbe helyezi az
okiratszerkeszt6 tigyvédnél.

Letéteményes Ugyvéd a hozzdjaruld
nyilatkozatokat jogosult és  koteles
benytjtani a foldhivatalhoz, amennyiben
' a mezbgazdashgi igazgatdsi szerv jelen
szerzbdést j6vahagys zaradékkal latja ol
és Vevd a teljes vételarat a 4. pontban
foglaltak szerint — részben tigyvédi letet
tjan — megfizette Elad6 szamara.

genchmigt, dass sie dann innerhalb von &
Tagen, gerechnet ab erfolgendem Bingang
der davon handelnden Benachrichtigung,
den unter Punkt 4 b) angegebenen Betrag
an den Kiufer zurtickzahlt, bzw.
iibernimmt der Verkdufer die Pflicht, dass
er den unter Punkt 4 a) angegebenen
Betrag an den Kaufer in derselben Frist
zuriickzahlt.

FH
Der Ubergang des Eigentumsrechtes

Der Verkiufer erhilt sein Figentumsrecht
an der Immobilie, bis zur Bezahlung des
vollen Kaufpreises teilweise durch
Hinterlegung bei der Rechtsanwiltin —,
aufrecht.

Der Verk#ufer erteilt in einer extra
Frilirung, die von der Rechtsanwiiltin
gegengerzeichnet wird, seing
bedingungslose  und  unwiderrufliche
Zustimmung dazu und beantragt, dass das
Grundbuchamt in Bezug auf die
Immobilie das 1/1 Eigentumsrecht des
Verlkdufers aus dem Grundbuch 1dscht
und das Tigentumsrecht zugunsien des
Kaufers im Verhiltnis von 1/1 unter dem
Rechistitel Kauf im Grundbuch eintriigt
(Eintragungsgenehmigung).

Der Verkiinfer verpflichtet sich, seine
obige Zustimmung, die zur Biniragung
des Eigentumsrechts erforderlich  ist,
gleichzeitig mit dem Abschluss des
vorliegenden Vertrages in 5 (flinf)

originalenn  Exemplaren,  bei der
dokumenterstellenden Rechtsanwiltin
hinterlegt.

Die Verwahrersrechtsanwiltin ist
berechtigt  und  verpflichtet,  die
zustimmende Erkldrung beim
Grundbuchamt einzureichen, wenn das
landwirtschaftliche Verwaltungsorgan den
vorliegenden ~ Vertrag mit  einer
genehmigenden Klausel versieht und der
Kiufer den vollen Kaufpreis — teilweise
durch Hinterlegung bei der
Rechtsanwiltin _ — fir den Verldiufer
bezahlt hat, wie unter Punkt 4 dargelegt
wurde.




S.

1.

i2.

13.

Hzen feltétel hidnydban leiéteményes
figyvéd legkésGbb a jelen szerzidés 26.
pontjdban  rigzitett  eljarasrdl  szHl6
ériesités  eljaré  tgyvédhez  tdrténd
megérkezését kévetd 60 napon beliil
kételes a nyilatkozat Gsszes eredeti
példanyat Eladonak kiadni.

0 jelen  szerzddés  aldfrdsaval
egyidejfileg feitétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulésat adja ehhoz €s egyben kéri,
hogy a  foldhivatal az  Ingatlan
vonatkozdsdban  Eladéo  1/1  ardnyn
tulajdonjogit az ingatlan-nyilvantartasbol
{o16lje, valamint a tulajdonjogot Vevd
javéra 1/1 ardnyban addsvétel jogefmén
az Ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze.

iV,
Birtokbaadds-vétel

Amennyiben Vevé a teljes vételarat —
reszben lgyvédi letét dtjan — megfizette,
Eladd  legkésébb a  mezdgardasigi
igazgatasi szerv jovahagyo hatdrozatinak
kézhezvételét kévetd 3 napon beliil elére
egyeztetett iddpontban kiteles — Vevé
altal a jelen szerz6dés aldirdsa elétt
megtekintett 4llapotban — az Ingatlant
annak tartozékaival és kulcsaival egyiitt a
Vevd birtokaba bogsétani.

Eladé a  Dbirtokbzadds  idépontjaig
felmertilt, Ingatlanra vonatkozd

kisztartozésokat, kozizemi dfjakat s
egyéb koltségeket koteles kiegyenliten.

A birtokbaadastdl  kezdédden  az
Ingatlannal  kapesolatban  felmeritls
terhek, kiltségek, kirveszély viselése,
egyéb kotelerettségek Vevdt terhelik,
ettél az iddponitél Vevd jogosult az
Ingatiant hasznélni, hasznositani, hasznait
szednd,

9,

10.

11.
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In Ermangelung dieser Bedingung ist die
beaufiragte Anwiitin spétestens innerhalb
vont 60 Tagen, gerechnet ab erfolgendem
Hingang der Benachrichtigung, die von
dem in Punkt 26 des vorlisgenden
Vertrages  festgehaltenen  Verfahren
handelt, dazu verpflichtet, sératliche
Originalexemplare der Erklirung an den
Verk#ufer auszugeben,

Durch  die Unterzeichnung des
vorliegenden Vertrages erteilt der K#ufer
seine bedingungsiose und unwiderrufliche
Zustimmung dazu und beantragt, dass das
Grundbuchamt in  Bezug auf die
Immeobilie das 1/1 Eigentumsrecht des
Verkdufers aus dem Grundbuch 16scht
und das Eigentumsrecht zugunsten des
Khufers im Verhilinis von 1/1 unter dem
Rechtstitel Kaufyim Grundbuch eintréigt.

.
Ubergabe-Ubernahme

Wenn der Kéufer den vollen Kaufpreis —
teilweise durch Hinterlegung bei der
Rechtsanwiltin — bezahlt hat, verpflichtet
ist der Verkdufer, dic Immobilie, mit
Zubehtr und  Schilisseln  spitestens
innerhalb von 3 Tagen nach dem Fingang
der Genehmigung des
landwirtschaftlichen Verwaltungsorgans,
zu einem vorher vereinbarten Zeitpunkt in
dem Zustand, in dem der K#ufer sie vor
Unterzeichnung dieses Vertrags besichtigt
hat, in Besitz des Kaufers zu geben,

Der  Verkéufer ist verpflichtet, die

dffentlichen Schulden, Schulden bei den
Stadtwerken und sonstige Kosten, die bis
zur Besitziibertragung im Zusammenhang
mit der Immobilie entstanden sind, zu
begleichen,

Nach der Besitziibertragung hat der
Kaufer die Lasten, Kosten, Gefahr der
Immobilie zu tragen, sonstigen Pflichten
nachzukommen, von diesem Zeitpunkt an
ist er berechtigt, die Tmmobilie zu nutzen,
verwerten, die Nutzungen der Immobilie
71y ziehen,




14.

15.

16.

17.

18.

Flads kételes a Dbirtokbaadasig 3z
Ingatlan jelenlegi allagat megdrizoi.

V.
Szavatossag

Fladé szavatossagot vallal arra, hogy az
Ingatlan — a 2. pontban
meghatarozottakon kivill — per-, teher- &3
igénymentes, azt adok vagy adok mddidra
behajthato tartozésok, kdzilzemi
koltségtartozasok nem terhelile. Abban az
esefben, ha a birtokbaadast megeldzd
idBszakra vonatkozoan mégis felmeriilne
barmilyen ilyen jeilegl tartozds, 0gy
annak  kifizetéséért az  Eladd sajat
pénzeszkozei fethasznalasdval helytallni
tartozik.

Eladé  kijelenti,  hogy harmadik
személynek az Ingatlannal kapesolatban
nem All fenn sem bérleti, sem mas olyan
haszndlati vagy egyéb joga, amely Vevd
zavartalan birtoklésat, haszpalatat vagy
tulajdonszerzéset akadalvozna,
korlatozns, vagy kizdrna, valamint nem
a1 fenn olyan jogosultsag, melybol a
birtokbaadést  megel6zd idBszakbol
szérmazéan Vevének barmely jogeimen
fizetési kitelezettsége keletkeznek.

Eladé Ikijelenti, hogy az Ingatlanra
vonatkozéan s  személiyel — ezen
tigyletkstést megeldzben nem Lotdit sem
szerzbhdést, sem eldszerzbdest.

Eladé kijelenti tovabba, hogy e szerzbdes

alafrasat megelézden az Ingatlanra
vonatkozoéan semmilyen terhet nem
alapitott.

Egyuttal Eladé nyilatkozik, hogy az
Ingatian nem képezi hazastarsi vagy

egyéb kozbs vagyon részét, azzal
opalldan és  kizérélagosan jogosult
rendelkezni.

Hladé kijelenti tovabbd, hogy az

Ingatlanra semrilyen gazdalkodo vagy
egyéb szervezet székhelye, telephelye,
fiktelepe nincs bejegyezve, nem all birdl

14.

15.

16.

17.

18.

Der Verkdufer ist verpflichtet, bis zur
Besitzithergabe den bestehenden Zustand
der Immobilie zu unterhalten.

V.
Die Haftung

Der Verkiufer gewdhrleistet, dass die
Immobilie — aufer dem Inhalt von Punkt 2
~ prozess-, lasten- und anspruchsirei, frei
von Steuerschulden bzw. steuerdhnlichen
&ffentlichen Schulden ist. Fiir den Fall,
dass Schulden von dieser Art filr den
Feitraum vor der Besitzitbertragung doch
entstehen wiirden, hat der Yerkiufer fiir
die Zahlung dieser Schulden unter

Verwendung von  eigenen Mitteln
einzustehen.
Der Verkiufer erkldrt, dass weder

Mietrechte noch andere Nutzungs- oder
sonstige Rechte beziiglich der Immobilie
zugunsten  Dritier bestehen, die den
ungesttrten Besitz, die Nuizung oder den
Eigentumserwerb des Kauafers verhindern,
heeintrichtigen oder ausschliefien wiirden,
ferner keine Rechte bestehen, die aus der
Zeit vor der Besitziibertragung unier
einem Rechtstitel gleich welcher Art zur
Entstebung  einer Zahlungsoflicht des
Kaufers fithren wiirden.

Der Verkiufer erklirt, dass er vor diesem
Vertragsabschluss weder einen Vertrag
noch einen Vorvertrag iiber die Immobilie
mit anderen Personen abgeschlossen hat.
Der Verksiufer erklirt feroer, die
Immobilie vor diesem Veriragsabschiuss
in keiner Weise belastet zu haben.

Gleichzeitig erklirt der Verkaufer, dass
dic Immobilie nicht zum ehelichen oder
sonstigen Gemeinschaftseigentum gehort
und dass er berechtigt ist, iiber die
Trumobilie selbstindig und ausschlieBlich
71 verfligen,

Der Verkdufer erklart fexrner, dass die
mmobilie nicht als  Sitz, Standort,
Niederlassung von Wirtschafts- oder
sonstigen  Organisationen eingetragen




19,

20.

zér alatt, illetve nem képezi hat6sdgi
igénybevétel targyat, apportként
semumiféle fizletnek vagy vallalkozdsnak
nem része, nem fedezete.

Eladé szavatol azért, hogy a jelen
jogligylet nem mindsiil a Ptk. 6:120. § (1)
bekezdésben meghatirozott
fedezetelvond szerzddésnek, jotall azért,
hogy a jelen jogiigylet teljesitése nem sért
semmilyen szerz8dést, kotelezettséget,
birdsagi,  hatdsagi  cljarast  vagy
hatdrozatot, amelyben az Eladd félként
szerepelne vagy a jelen szerzidés targyat
képezd Ingatlanra vonatkozna.

Vevé az Ingatlant a megiekintett és
részletesen megismert éllapotban
vasarolja meg.

Felek rogzitik, hogy a lakéépiilet
lakhatisra jelenleg alkalmatlan, nagy
mértékben feltjitdsra szorul.

A villany kikapesolasra  keriilt, az
aramellatas jelenleg nem biztositott.

Felelr megdllapodnak abban, hogy a
villany visszak&tését a 2026,09.14-én
kelt, Antoni Elektro Kft. &ltal adott
ajanlat alapjdn megrendelik, amelynek
1.063.810,~ It koltsége a véielarbsl keriil
kifizetésre,

Vezetékes viz és gz nincs bekitve,
csatornahalézat nincs kiépitve.,

Az Tngatlanban fiirdészoba és WC nem
taldlhats,

Az Ingatlanon taldlhaté  épiiletekbe
tbbazdr betdrtek, az Ingatlant és a benne
16v6 ingosdgokat megrongaltik,

Elado kijelenti, hogy nem hallgatott el
semmi olyan tényt, amely az Ingatlan
allapotdval kapesolatos és az addsvételt
befolyésolna.

19,
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wurde, nicht gerichtlich oder amtlich
beschlagnahmt  wurde, als  Apport
keinerlei Geschiften oder Unternehmen
bereitgestellt wurde, keinerlei Geschiifte
oder Unternehmen deckt.

Der Verkiufer gewihrleistet, dass dieses
Rechtsgeschdft nicht als Vertrag zum
Deckungsentzug gemiB § 6:120 Absatz
(1) des Bilirgerlichen Gesetzbuches gilt, er
haftet dafiir, dass die Erfiillung dieses
Rechtsgeschiifts keinen Vertrag, keine
Verpflichtung, kein  Gerichts- oder
behirdliches Verfahren, keinen Gerichts-
oder behdrdlichen Beschluss verletzt, in
denen der Verk#ufer als Parteien vorgehen
wirden oder die sich auf die
kaufgegenstindliche Tmmobilie beziehen
wiirden,

Der Kéufer kauft die Immobilie in dem
besichtigten und  detailliert kennen
gelernten Zustand.

Die Partner bhalten fest, dass das
Wohngebdude  derzeit  nicht  fiir
Wohnzwecke  geeignet  ist,  stark
renovierungsbediirftig ist,

Der Strom wurde abgeschaltet, die
Stromversorgung  ist  derzeit  nicht
gewihrleistet,

Die Parteien vereinbaren, dass die
Wiederanschaltung des Stroms auf der
Grundlage des Angebots der Antoni
Elektro Kft. vom 14.09.2026 in Auftrag
gegeben wird, dessen Kosten in Hihe von
1.063.810,- Ft aus dem Kaufpreis
beglichen werden.

Stadtwasser und Gas  sind  nicht
angeschlossen, es gibt kein Abwassernetz.
In der Immobilie befinden sich kein
Badezimmer und kein WC,

In die auf der Immobilie befindlichen

Gebdude wurde mehrfach eingebrochen,
wobei die Immobilie und die darin
befindlichen beweglichen Gegenstinde
beschédigt wurden.

Der Verkdufer erklért, dass er keine, den
Kauf beeinflussenden Tatsachen im
Zusamimenhang mit dem Zustand der
Immobilie verschwiegen hat,
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VI
Szerzbdés meghitisuldsa

Elado jogosult a vélasztasa szerint a jelen
szerzbdéstdl ellini vagy a teljesitésre
pothatsridst  tlizni, ha Vevd jelen

szerzbdés 4. pontjdban meghatrozoti

kotelezettsége
meghalado

vételar-fizetési
vonatkozdsdban & napot
késedelembe esik.

Fladd eldllisa esetén a szerzbdést Vevh
hitdjabol meghivsultnak kel tekinteni,
Vevd elvesziti a foglalé Osszegét €8

koteles viselni a szerzddésszegésbdl
eredd hétrdnyos jogkdvetkezményeket,
Eladé pedig jogosult a
szerzbdésszegésbol eredd kara

megtéritése irdntl igényét érvényesiteni
Vevivel szemben.

. Vevé jogosuit jelen szexzddéstdl -
vélasztdsa  szerint  —  egyoldald

nyilatkozattal eldllni vagy a teljesitésre
péthatariddt thzni, amennyiben az Eladé

. az Ingatlannal nem a jé gazda
gondossagaval foglalkozik a 14
pontban foglaitakat megscrtve;

- a birtokbaadési kotelezettségének a
V. részben meghatdrozottak szerint
az ott megjeldlt hatdriddben nem sz
cleget.

Vevd eldllasa csetén Eladd koteles a
foglalé kétszeresét megfizetni
réazére az  elallas  kézhezvételétol
szamitott 8 napon belill, és koteles viselni
a szerzddésszegésbOl eredd hatrdnyos
jogktvetkezményeket, valamint a Vevd
jogosult a szerz6désszegésbdl ereds kéra
megtéritése irdnti igenyet érvényesiteni
Eladéval szemben,

Vevd

21,

22.

Vi
Vereitelung des Vertrags

Der Verkiiufer ist wahlweise berechtigt,
von diesem Vertrag zuriickzutreten oder
zar  Friillung eine Nachfrist zu
bestimmen, wenn der Kanfer mit der
Hrfilllung seiner Pflicht zur Zahlung des
Kaufpreises gemdB Punkt 4 dieses
Kaufvertrags in Verzug kommt, wobei die
Fristiiberschreitung mehr als & Tage
betriigt.

Im Falle des Riicktritts des Verkaufers ist
der Vertrag so zu betrachten, dass der
Kiufer schuld am Scheitern ist, der
Kiufer verliert den Betrag des Angeldes
und der Kaufer ist verpflichtet, die
nachteiligen ~ Rechtsfolgen 4us
Vertragsverletzung zu tragen bzw. der
Verkaufer ist berechtigt, gegen den Kéufer
seinen Anspruch auf Ersatz seiner sich aus
Vertragsverletzung  ergebenden Schiden
geltend zu machen.

Der Kaufer ist berechtigt — nach eigener
Wah! —, durch eine einseitige Erklarmng
von diesem Vertrag zurlickzutreien oder
zur Erfilllung eine Nachitist zu setzen,
wenn der Verkaufer
die Immobilie nicht mit der Sorgfalt
eines  aufmerksamen  Hausvaters
verwaltet, wobel die Bestimmungen
~ gemiB Punkt 14 verletzt werden;
- seiner Pflicht zar DBesitziibergabe
gemih Kapitel IV in der dort
angegebenen Frist nicht nachkommt.

Bei Riucktritt des Kaufers ist der
Verkufer verpflichtet, binnen 8 Tagen ab
Erhalt des Rilcktritts vom Kaufer das
Zweifache des Angeldes zn zahlen und die
nachteiligen  Rechtsfolgen von  der
Vertragsverletzung zn tragen, der Kaufer
ist des Weiteren berechtigt, gegentiber
dem Verkiufer seinen Anspruch auf
Ersatz seines mit siner Vertragsverletzung
verursachten  Schadens  geltend zu
machen.
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24.

25.

26.

VI
Vegyes rendelkezések

Eljard ugyvéd tajékoztatja a feleket az
encrgetikai  tantsitvannyal kapcsolatos
jogszabalyi rendelkezéselrdl, valamint
arrél, hogy a féldhivatali kérelemnek nem
képezi kotelezden csatolandd mellékletét
az energetikal tanisitvény. A 176/2008,
(VL. 30.) Kormanyrendeletben
meghatarozott  escickben azonban a
tulajdonosck kotelesek a tandsitvanyt
elkészittetni és a Vevd részére 4tadni,
valamint az addsvételi szerzOdésben fel
kell tlintetni az energetikal tanisitvany
azonositd szamat, Felek kijelentik, hogy
eljard Ugyvéd tajékoztatasat megértetick
és tudomasul vettsk.

Eljars ligyvéd felhivia felek figyelmét,
hogy az ,bsszekdtd &s felhasznaldi
berendezésekrsl, valamint a potencidlisan
robbandsveszélyes  korzegben miikodd
villamos berendezésekrdl és  védelmi
rendszerekrdl szold 40/2017. (XIL 4.)
NGM rendelet” 1. meliékletét képezd
Villamos Miiszaki Biztonsagi Szabélyzat
1.13.2. pont f) alponja szerint a
lakééptiletekben 1évo lakédsck villamos
berendezésén  fellilvizsgélat végzendd
tulajdonosvaltiskor,

Vevs kijelenti, hogy cselekviképes
német allampolgar, szerzési képessége a
jelenleg hatélyos jogszabélyok
figyelembevétele melleit, a Foldforgalmi
torvény 10. § (2) bekezdésére is
figyelemmel sera korlétozas, sem kizérés
ala nem esik.

Eladé kijelenti, hogy cselekviképes
magyar allampolgédr, ingatlan-eladasi
képessége az aldbbiak szerint korlatozott:

Az adasvételi  szerzbdés  hatalyba
lépésének a feltétele, hogy a Foldforgalmi
torvényben, valamint ezen torvénmyel
Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és

23.

24,

25.

26.

Vil
Diverse Bestimmungen

Die beaufiragte Rechtsanwiltin informiert
die Parteien tiber die Rechtsvorschriften
iiber den Energicausweis, ferner daritber,
dass der Energicausweis dem beim
Grundbuchamt einzureichenden Antrag
nicht zwingend beizufiigen ist. In den
Fillen gemifl der Regierungsverordnung
MNr. 176/2008. (V1.30.) sind aber die
Figentiimer verpflichtet, den Ausweis
anfertigen zu lassen und diesen dem
Kaufer zu tibergeben, die ID-Nummer des
Energicausweises muss ferner im
Kaufvertrag angegeben werden. Die
Parteien erkldren, die Auskunft der
beaufiragten Rechtsanwiiltin zur Kenninis
genormen und verstanden zu haben,

Die beaufiragte Rechtsanwiiltin macht die
Parteien darauf aufimerksam, dass nach
Ziffer 1.13.2. Buchstabe f) des Anhangs 1
zur  Verordnung des Ministers fiir
nationale Wirtschaft Ne. 40/2017, (X11. 4.)
NGM {iber Verbindungs- und
Bemutzervorrichtungen sowie elektrische
Anlagen und Schutzsysteme in potenziell

explosionsgefihrdeten Bereichen
(,.Elekirotechnische Sicherheits-
vorschriften”) sind die elektrischen

Anlagen von Wohnungen in
Wohngebiuden bei Eigentlimerwechsel zu
{iberpriifen.

Der Kéufer erklért, dass er
handhmgsfihiger deutscher Staatsbiirger
ist, in seiner Erwerbsfihigkeit fallt er,
auch unter Beriicksichtigung von § 10,
Absaiz (2) des Bodenverkehrsgesetzes,
nicht unter Beschrinkung und auch nicht
unter Ausschluss,

Der Verkdufer erkldrt, dass er
handlungsfihiger ungarischer
Staatsblirger ist, seine Fahigkeiten zum
Immobilienverkauf sind laut Folgendem
beschrénkt:

Fir das Inkraftireten des Kaufvertrags
besteht die Bedingung, dass das
landwirtschafiliche Verwaltungsorgan im
Rahmen des Verfahrens, das im

11
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29,

30.

31.

32.

33.

stmeneti szabalyokrdl szélé 2013, évi
CCXIL  torvényben (Fétv.) rogzitett
eljaras  kerstében a mezdgazdasagi
igazgatdsi szerv az eladé és a vevd
kozbtt srerzédést jovahagyia.

Vevb nyilatkozik, hogy -elfvasaridsra
nem jogosult.

_Vevo lijelenti, hogy a birtokdban &1l

f51d teritletnagységa a most megszereznl
kivant f61d teriiletnagysagaval egyiitt nem
haladja meg az 1 hektart.

Vevé véllalja, hogy a foldek hasznalatat
masnak nem engedi &, azokat maga
haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a
faldhasznositasi kotelezettségének,
tovabba véllalja, hogy a foideket a
tulajdonszerzés idGpontjatél szamitott 5
évig mas célra nem hasznositia.

Vevé  kijelenti, hogy nincs a
foldhasznalatért  jaré  ellenszolgaltatas
ieljesitésébsl eredd barmilyen kordbbi
f5ldhasznalattal  kapesolatos  jogerdsen
megéllapitott és fennélld dij-, vagy egysh
tartozésa (foldhasznélati dijtartozds).

Vevé kijelenti, hogy vele szemben a
szerzést megelézd 5 éven belil nem

allapitottdk meg, hogy 2 sZerzést
korlatozdsa  megkeriilésére  irdnyuld
jogligyletet kotHL.

Vevd  kijelenti,  hogy részarany

tulajdonnal nem rendelkezik.

Amennyiben a tulajdonjog atruhdzasarol
<7616 szerzbdés targyst képezb fold
harmadik személy haszndlatiban van, 2
Vev kitelezettséget vallal arra, hogy a
fennalld foldhasznalati jogviszony

a) id6tartamat nem hosszabbitja meg, ¢s

b) megsziinését kovetd idére a jelen

27.

28,

29.

30.

31

32.

33,

Bodenverkehrsgesetz, sowie in  dem
Gesetz. COXIL. aus dem Jahr 2013 Gber
einzelne Verfilgung im Zusammenhang
mit dem vorherigen GCesetz und
Ubergangsregeln (Fétv.) festgehalten ist,
den Vertrag zwischen dem Verkéunfer und
dem Kiufer genchmigt.

er Xiufer erklirt, dass er zum Vorkauf
nicht berechtigt ist.

Der Kaufer erkliiet, dass die Fliche des in
seinem Besitz stehenden Feldes samt der
Fliche des jetzt zu  erwerben
beabsichtigten Feldes insgesamt 1 Helctar
nicht {iberschreitet.

Der Kiufer verpflichtet sich, dass die
Bodennutzung niemandem anderen zu
berlassen, diesen selbst zu nuizen und
dabei ihrer Bodennutzungspflicht
nachzukormmen, des Weiteren verpflichtet
er sich, die Béden 5 Jahre lang, gerechnet
ab dem Zeitpuonkt des Bodenerwerbs,
nicht fiir einen anderen Zweck zu auizen.

Der Kiufer erklixt, dass er keine
rechtskrifiig festgestellten  und
ausstchenden Cebilhren oder sonstige
Schulden aus der Erbringung von
Gegenleistungen im Zusammenhang mit
jeglichen fritheren Bodennutzungen  hat
(Bodemutzungsgebﬁhrenschulden).

Der Kiaufer erklart, dass ihm gegeniiber
innerhalb von 5 Jahren vor dem Erwerb,
nicht festgestellt wurde, dass er ein
Rechtsgeschift durch das Umgehen seiner
Erwerbseinschrinkung abgeschlossen hat.

Der Kanfer erklirt, dass er liber kein
Teileigentum verfiigt.

Wenn sich die den Gegenstand des

Vertrags ~ zur  Ubertragung  des

Eigentumsrechts bildenden Béden in der

Nutzung  eines  Dritten befinden,

verpflichtet sich der Kiufer, dass _

a) sie die Dauer des bestehenden
Bodennutzungsverhiltnisses nicht
verlangert und

b) sie fir die Zeit nach der Auflssung des

12




34.

36.

37.

A jelen

szerzbdés 29, pontjdban  foglalt

kotelezettségeket vallalja.

Eladdé nyilatkozik, hogy a tulajdonjog
atruhazasérsl sz016  szerzédés térgyat
képezd  foldet  hatidlyos vagy a
szerzGdéskités id6épontjaban még
hatélyba nem 1épett  fldhasznalati
szerzddés vagy tsbblethasznélan
megallapodés nem érinti.

addsvételi  szerzddéssel
kapcsolatosan  felmeriild  kéltségek
megfizetése — beledrive a tulajdonjog
bejegyzéssel  kapcsolatban  felmeriild
foldhivatali igazgatasi szolgdltatasi dijat,
a letéti szdmlaval kapesolatos banki
koliségeket, valamint az lgyvédi
munkadijat is — Vevét terhelik,

A Tulajdonjog _megsrerzdie tudemasul
veszi, hogy koteles megfizetni a
szerzddéskotéssel  jaré  valamennyi
telmeriilt s igazolt kdltséget.

Vevd nyilatkozik, hogy megértette eljard
Ugyvéd tdjékoztatdsat arra vonatkozdan,
hogy a tulajdonszerzés illetékfizetdsi
kételezettséget von maga utdn. Vevd
tudomidsul veszi, hogy az illetékiigyi
hatdség (NAV) a visszterhes
vagyonatruhdzasi  illetéket a forgalmi
érték alapjan allapftja meg, amelynek
meértéke 4 %,

Felek a helyl Snazonossdg védelmérol
sz6lo 2025, évi XLVIL térvénnyel
kapesolatban résgzitik, hogy az adasvétel
targyéat képez6 Ingatlan fekvése szerinti
telepiilés  esetében jogvédelmi eszkdz
alkalmazasat szabalyozo helyi
Snkormdnyzati rendelet nincs hatélyban,

34.

35,

36,

37.

bestehenden Bodennutzungs-
verhiltnisses die in Punkt 29 des
vorliegenden Vertrages festgehaltenen
Pflichten {ibernimmt,

Der Verkéiufer erklirt, dass die den
Gegenstand des Vertrags zur Ubertragung
des FEigentumsrechts bildenden Boden
nicht von einem =zum Zeitpunkt des
Vertragsschlusses bestchenden oder noch
nicht in Kraft getretenen
Grundstlicksnutzungsvertrag  oder einer
Vereinbarung Uber die Mehrnutzung
betroffen sind.

Die mit dem vorliegenden Kaufvertrag
zusammenhédngend aufiretenden Kosten —
einschlieBlich der Verwaltungsgeblihr des
Grundbuchamtes im Zusammenhang mit
der Eintragung’ des Eigentumsrechts, der
Bankkosten im Zusammenhang mit dem
Hinterlegungskonto, sowie des
Anwaltshenorars — gehen zu Lasten des
Kéufers.

Der Erwerber des Figentumsrechts nimmt
zur Kenntnis, dass er verpflichtet ist, alle
im Zusammenhang mit dem
Vertragsabschluss  entstandenen  und
nachgewiesenen Kosten zu tragen.

Der Kévfer erklirt, die Auskunft der
beauftragten Rechtsanwiiltin - verstanden
zu haben, dass der Eigentumserwerb eine
Gebilhrenzahlungspflicht zur Folge hat.
Der Kaufer nimmt zur Kenntnis, dass die

Geblihr Zur entgeltlichen
Vermogensiibertragung vom
Gebithrenamt (Nationale Steuer- und
Zollbehtrde) aufgrund des

Verkehrswertes festgesetzt wird, deren
Hohe 4% betrégt.

Im Zusammenhang mit dem Gesetz Nr.
XLVII aus dem Jahr 2025 iiber den
Schutz der lokalen Identitit halten die
Parteien fest, dass in der Gemeinde, in der
sich die den  (Gegenstand  des
Kaufvertrages bildende Immobilie
befindet, keine kommunale Verordnung in
Kraft ist, die die Anwendung von
Rechtsschutzinstrumenten regelt,
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38.

39.

40.

A jelen szerz$dés teljeseddse érdekeben a
folek  kotelesel  egylittmlikddni s
mindent megtenni annak érdekében, hogy
a jelen szerzddés maradéktalanul
teljesedésbe menjen.

Amennyiben a jelen szerzddés barmety
rendelkezése  jogszabslyvaltozds okan
vagy egyéb okbdl részben vagy egiszben
érvényét veszti, ngy a felek kolestndsen
kételezik magukat abban, hogy kdzdsen
megfelelden  modositjak  a jelen
szerzbdést, egyebekben a szerzbdéses
rendelkezés érvénytelensége az  egész
szerz6dés  érvényességét pem  érinti,
kivéve, ha az érvénytelenség miatt a jelen
szerzidés célia hivsul meg.

Eljars tigyvéd tajékoztatia a feleket, hogy
a pénzmosas és A terrotrizmus
finanszirozasa megelbzésérsl s

megakaddlyozasardl szolé 2017, évi.
LI t6rvény (a tovabbiakban Pt}
rendelkezései alapjén személy azonositasi
kitelezeitség  terheli a felek adatai
vonatkozaséban, erre tekinteticl a felek
adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a
jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre. A
felek altali adatszolgiltaths az éltaluk

bemutatott, a személyazonossag
igazolasdra alkalmas oliratok
(személyazonositd igazolvanyok,

atlevelek és lakefmet igazolé hatOségi
igazolvanyok) tartalma alapjan torténik.
Felek a jelen szerzddés alafrasdval
bintetbjogi - feleldsségik  tudataban
kijelentik, hogy a jelen szerz6dés aléirdsa
sordn sajat nevilkben jarnak el.

Szerzdds  felek  jelen  szerzddés
alafrasaval hozzajarulunk, hogy az eljar6
ligyvéd a 2017.évi LXXVIIL tv. 32.§ (2}
és  (9) bekezdés szerinii iigyfel-
azonositist az Ugyvédi tevékenységrol
s7616 2017, évi LXICVIIL tv szerint

elvégezze (JUB). Szerz6dd  Felek
kijelentik, hogy az eljard igyvéd az
figyvédi torvényben elbirt

38.

39.

40,

Die  Parfeien  verpflichten  sich,
zusammenzuarbeiten, damit dieser
Vertrag erfillt wird und alles zu tun,
damit dieser Vertrag restlos erflillt werden
kann.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses
Verirages wegen Cesetzesinderung oder
aus anderen Griinden ganz oder teilweise
unwirksam werden, verpflichten sich die

Parteien, diesen Verlrag gemeinsam
entsprechend Zu indern, die
Unwirksambkeit der vertraglichen

Bestimmung ldsst die Wirksamkeit des
Verirags in seiner Gesamtheit im Ubrigen
unberiihrt, es sei denn die Zielsetzung
dieses Vertrags wegen der Unwirksamkeit
scheitert.

Die beaufiragte Rechtsanwilin hat die
Parteien informiert, dass sie die Identitit
der Parteien aufgrund ihrer Daten gemdl
den Bestimmungen des Qesetzes Nr. LTI
von 2017 tber die Vorbeugung und
Verhinderung von Geldwiische und der
Terrorismusfinanzierung {nachfolgend
Gesetz tiber die Geldwiische genannt)
festzustellen hat, mit Riicksicht darauf
werden die Daten der Parteien aufgrund
der Bestimmungen des Gesetzes {iber die
Geldwiische in diesem  Vertrag
festgehalten. Die Datenlieferung durch die
Parteien erfolgt aufgrund des Inhaltes der

von ihnen vorgeleglen, Zur
Identititsfeststellung geelgneten
Dokumente (Personalausweise,

Reisepdsse und Wohnbescheinigungen).
Im Bewusstsein ihrer strafrechtlichen
Verantwortung  erkliren die Parteien
durch Unterzeichnung des vorliegenden
Vertrags, bei Unterzeichnung dieses
Vertrags im eigenen Namen zu handeln.

Die Veriragsparteien stimmen duxch
Unterzeichnung des vorliegenden
Vertrags zu, dass die Identifizierung des
Mandanten gemiB § 32 Absatz (2) und
Absatz (9) des Gesetzes Nr. LXXVII
vom Jahre 2017 von der beauftragten
Rechtsanwiltin aufzrund des Gesetzes Nr.
LXXVIIL vom Jahre 2017 tber die
Rechtsanwaltstitigkeit vorgenominen
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41.

42.

lgyfélellendrzést eclvégezte az Altaluk
atadott személyi iratok alapjan. Felek
kijelentik, hogy hozzdjarulnak ahhoz,
hogy az {gyfél atvildgitds sordn
bemutatott, szemelyazonositashoz
felhasznilt okmaényaikedl €s az abban
foglalt adataikrél, az adoazonosit6 jeliiket

¢s a személyli azonositd szadmukat
tartalmazdé  okirataikrdl az  {gyved

masolatot készitsen ¢és azokat rOgzitse,
kezelje. A felek kijeleniik, hogy jelen
jogligylettel kapesolatban jogszabaly dital
cléirt  adataik  szerzddésbem  vald
felttintetését nem tekintik a személyes
adatok védelme megsértésének, tovabba
hozzijérulnak ahhoz, hogy az tigyvéd a
személyes  adataikat a  vonatkozd
jogszabdlyoknak megfelelben kezelje.

Amennyiben a jelen szerzbdésben név-,
szam-, vagy egyéb clirds vagy szémitasi
hiba talalhaté, szerz6d8 Felek feltétel

nélkiil és visszavonhatatlanul
meghatalmazzale a jelen szerzddést
ellenjegyzté ligyvédet, hogy a jelen

szerzédésben az elirdst vagy a szamitdsi
hibdt &  szerzddd  felek  tovébbi
hozzajaruldsa nélkiil kijavitsa, az okiratot
a javitagsal drintett  szdvegrésznél
helyettilk és neviikben is aldirja, illetve a
javitas érdekében az illetékes foldhivatal
eldtt a képviseletilkben korldtozds nélkil
eljérjon.

Felek jelen szerzédést német és magyar
nyelven kototték, A szerzdési szdveg
értelmeresébdl adédo esetleges vitdkban
a jogigylet helyére ¢&s lgyintézésére
tekintettel a magyar nyelvlt szdveg
értelmezése az irdnyadd.

41.

42.

wird, Die Vertragsparteien erkliiren, dass
die Identifizierung des Mandanten geméB
dem Gesetz iber die
Rechtsanwaltstitigkeit von der
beaufiragten Rechtsanwiiltin aufgrund der
von thnen vorgelegten Personaldokumente
vorgenommen  wurde. Die  Parteien
erkldren, einverstanden zu sein, dass die
bei der Identifizierung des Mandanten
vorgelegten  Persomaldokumente  zur
Feststellung der Identitit und die darin
enthaltenen Daten, ihre Dokumente mit
ihremn  Steueridentifikationszeichen und
Personalidentifikationszeichen von der
Rechtsanwiltin -~ kopiert,  aufbewahrt,
verarbeitet werden. Die Parteien erkliren,
die Angabe ihrer in den Rechtsnormen
vorgeschriebenen Daten im Vertrag im
Zusammenhang mit diesem
Rechisgeschift “nicht als VerstoB gegen
das Recht auf Schutz personenbezogener
Daten zu  betrachten, zugleich der
Verarbeitung ihrer personenbezogenen
Daten von der Rechtsanwiiltin gemiB den
einschligigen Rechtsvorschrifien
Znzustimmen,

Im Falle eines Schreib-, Zahlen- oder
sonstigen Schreib- oder Rechenfehlers in
diesem  Verlrag  ermichtigen  die
Vertragsparteien die diesen Vertrag
gegenzeichnende Rechtsanwiiltin hiermit
unbedingt und unwiderruflich, einen
solchen Schreib- oder Rechenfehler in
diesem Vertrag ohne weitere Zustimmung
der Vertragsparteien zu berichtigen, die
Urkunde bei dem von der Berichtigung
betroffenen Teil des Textes an ihren
Stellen wnd in  ihren Namen zu
unterzeichnen und in ihren Namen ohue
Einschrénkung vor dem zustindigen
Grundbuchamt zu  handeln, um eine
solche Berichtigung vorzunehmen,

Der gegenstindliche Vertrag wurde in
deutscher und  ungarischer Sprache
erstelit. Bei eventucllen Sireiten aus der
Auslegung des Wortlauts des Vertrags,
mit Rilcksicht auf den Ort und
Sachbearbeitung des Rechtsgeschifts ist
die Auslegung des ungarischen Wortlauts
mallgebend.
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43,

44,

45,

A jelen adisvételi szerzOdésben nem
szabdlyozott  kérdésekben a2 Ptk
vonatkozo rendelkezései az iranyaddak.

Felek kijelentik, bogy a jelen szerzddést,
mint Gigyleti akaratukkal —mindenben
megegyezét irjak ala. Felek kijelentik,
hogy a jelen szerzédésben az azt
szerkesztd és ecllenjegyzd ligyvéd 8z
iigyleti szandékukat helyesen foglalta
irésba, Felek a jelen szerzédésben irtakat
az.  Ugyvédi  megbizdsi  szerzddés
tényvazlataul is etfogadjék.

Folek meghatalmazzsk a Zima Ugyvédi
Trodat (H-6000 Kecskemét, Rakoczi Gt 5.
[/1., Cégkapu: #11576091, iigyintézd
ligyvéd: Dr. Zima Aniké, KASZ:
36071697), hogy a jelen szerzodéssel
kapesolatban az illetékes foldhivatal, az
illeiékes onkorményzat jegyzje, az
illetékes mezbgazdasigl igazgatdsi szerv
és helyi foldbizottsag elétt belyettiik ¢s
nevilkben eliarjon, ezen jogiigyletben
ket az ingatlan-nyilvantartasi eljardsban
teljeskortien képviselje, valamint a jelen
jogiigylettel kapesolatos iratokat
kézbesitési meghatalmazottként atvegye.

Eladé  kifejezetien  meghatalmazza
tovabba a Zima Ugyvédi Irodat, hogy a
tulajdonszerzés hatoségi jovihagyasira
iranyulé kérelmet helyette és neveben
alafrja.

Jelen pontban foglalt meghatalmazas -

kifejezetten kiterjed tovabba atra is, hogy
eljard tigyvéd a felek helyett &3 nevében,
a jelen szerzbdés targyat képezd
joghigylettel kapcsolatban a visszterhes
vagyonatrubdzasi illeték megéllapitasa

43.

44.

45.

Fir dic in diesem Kaufvertrag nicht
geregelten Fragen sind die cinschldgigen
Bestimmungen des Biirgerlichen
Gesetzbuches anzuwenden.

Die Parteien erkliren, diesen Verirag als
mit ihren Geschiftswillen in jeder
Hinsicht fibereinstimmend all

nnterzeichnen, Die Parteien erkliven, dass
it Geschiftswille in diesern Vertrag von
der ihn verfassenden und
gegenzeichnenden Rechtsanwiltin richtig
schriftlich abgefasst wurde. Der Inhalt
dieses Vertrags wird von den Parteien
auch als Sachverhaltsschilderung durch
den Rechtsanwalt angenommen.

Die Parieien  bevollméchtigen  die
Anwaltskanzlel Ziroa {H-6000
Kecskemél, Rakoczi at 5. 1/1., Reg.Nr.:
#11576091, beaufiragien Rechtsanwiltin:
Dr. Zima Anikd, KASZ-Nr.: 36071697)
im Zusammenhang mit dem vorliegenden
Kaufvertrag ~  beim zustdndigen
Grundbuchamit, beira  Direktor  der
zustindigen Gemeindeverwaltung, bei der

Nationale Organisation ~ zur
Grundfondsverwaltung, beim
landwirtschaftlichen ~ Verwaltungsorgan,

bei der lokalen Land-Kommission fiir sie
und in ihrem Namen zu handeln, sie bei
diesem Rechtsgeschiift im Verfahren zur
Grundbucheintragung  volistindig  zu
vertreten, sowie die mit dem vorliegenden
Rechtsgeschiift zusammenhiingenden
Unterlagen als
Zustellungsbevollméchtigte zu erhalten.

Der Verkdufer bevollméchtigt weiterhin
die Anwaltskanzlei Zima aulerdem
ausdriicklich, den Antrag aunf behordliche
Genehmigung des Erwerbs der Irumobilie
in seinem Namen und in seinem Auftrag
zu unterzeichnen.

Die in diesem Punki enthaltene Vollmacht
ersireckt sich ausdrijcklich auch darauf,
dass der beaufiragte Rechtsanwalt im
Zusammenhang mit dem Rechtsgeschiift,
das Gegenstand dieses Vertrages ist, im
Namen und im Auftrag der Parteien die
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érdekében  sziikséges  bejelentést az
adOhatésdg (NAV) felé — akar papir
alapon, akar elektronikus formdban —
megtegye.

Alulirott Dr. Zima Aniké tigyvéd a
meghatalmazast elfogadom.

46. Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés
tartalmat eljard tigyvéd a felek részére
magyar ¢€s német nyelven részietesen
megmagyarazta.

Felek nyilatkoznak, hogy a jelen
szerzbdés tartalma részilkre magyar és
német nyelven megmagyardzasra keriilt,
azt megélrtették, a szerzédés tartalmét
magukra nézve kételezének elfogadjak.

Szerzédd felek a jelen szerzédést — annak
elolvasasa és értelmezése utdn — mint
akaratukkal mindenben megegyezit,
jovahagydlag és sajat keziileg irtak al4,

Kecskemét, 2026. oktober 2.

Ujvari Séndor
elado/Verkiufer

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2026. oktober 2. napjdn:

——

~Tpl }RL\

Q\ ehezi Ut 5, [[
e

erforderlichen  Mitteilungen an  die
Steuerbehorde (NAV) zur Festsetzung der
Grunderwerbsteuer auf die Ubertragung
von Immobilien — in Papierform oder auf
elekironischem Wege — vornimmt.

Ich, die Unterzeichnete Rechtsanwiltin
Dr. Zima Anikéd nehme die
Bevollméchtigung an.

46. Die Parteien halten fest, dass der Inhalt

dieses Vertrags den Parteien durch die
beaufiragte Rechtsanwiltin in ungarischer
und deutscher Sprache detailliert erklirt
wurde.
Die Parteien erkldren, dass der Inhalt
dieses Vertrags in ungarischer und
deutscher Sprache erkldrt wurde, dass sie
ihn verstanden haben, dass sie den
Vertragsinhalt als fiir sie verbindlich
anerkennen.

Die Vertragsparteien haben diesen
Kaufvertrag - nach Durchlesen und
Auslegung — als mit ihrem Willen in jeder
Hinsicht iibereinstimmend genchmigend und
eigenhindig unterzeichnet,

Kecskemét, 2. Oktober 2026

Fferiaﬁ Seiferth
vevd / Kiufer

Gegengezeichnet von:
in Kecskemét, am 2. Oktober 2026

AR

Dr. Zima Anikd
Ugyvéd / Rechtsanwiltin
KASZ szam/Nr.: 36071697
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D,

Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SZALMA
CSILLA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.27. 16.21.46

Az azonositott felhasznald adatai:

Szlletési név: SZALMA CSILLA
Sziletési hely: KISKUNHALAS
Szuletési datum: 1983.05.28.

Anyja neve: CZIBOLYA GABRIELLA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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