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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Mely létrejitt egyfelol:

&  FARKAS ANDRAS (sziiletéskori neve: , sziiletett: , anyja neve:
személyi azonositd jele: addazonosito jele: személyi
igazolvany szdma: , magyar allampolgar) 8263 Badacsonytrdemic, Hosok utia 5. szdm alatti

lakos, mint Eladg, és

o % FARKAS ESZTER (sziletéskori neve: . szilletett: | . ., anyja neve:
¢ , személyi azonosito jele: addazonosité jele: személyi
’ igazolvany szdma.- , magyar allampolgar) 8263 Badacsonytdrdemic, Hésok (tja 5. széam alaiti
o lakos, mint Eladé, (egyiitt: Eladok)
mdsrészrBl: '
- %% %+ BOKOR CSABA (sziiletéskori neve: sziiletett: ] . , 81yja neve:
gi z Ef %\ . személyi azonositd jeler adoazonositod jele: , személyl igazolvany
é" §’ & = f . szama: foldmiives nyilvintartdsi szama: Agréarkamaral nyilvantartasi
g, & 3 @ g Lae szama: ,magyar allampolgér) 8649 Balatonberény, Ady E. u. 34, szam alatti lakos, mint
% % E &fg % Vevé (tovabbiakban egviitt; Felek) kozott az alulirott napon, az aldbbi felictelek szerint:
O -
Lae %%&@E 1./ A lekért tulajdoni lep adatainak tanisiga szerint a balatonberényi 2004 helyrajzi szami a ker!
% & ‘f, 5 E "_,‘i megnevezésti 1174 m2 témagysagi, (2,76 AK) zdrtkerti ingatlan Kapcsos Agnes Anna 3/16 ardny1, Kapcsos
P~ 5 @ Sandor 7/16 arényi, Farkas Andras 4/16 aranyt, valamint Farkas Eszier 2/16 ardnyl osztatlan kozos
3 %w tulajdonaban 4ll. A vétel tirgya: Farkas Andris Elado 4/16 és Farkas Eszter 2/16 arinyi tulajdoni

W

& illetosége.

&
=

2./A vétel targyat képezé 1./ pontban megjeldit ingatlan-részek kapesan az Eladok nyilatkoznak, hogy:

e

- tartozasuk nincs, adék maédjara behajtandé kdvetelés az ingatlan-részilket nem terheli, a tulajdoni lapon
efintézetlen sz¢ljegy, teher nem tallhato, az mgatlan-részek minden teherté] és feljegyzett ténytol, a rendelkezési
jogot korlitozé bejegyzéstdl mentesen keriilnek a Vevd szamdra atruhazasra, ezért az Eladdk szavatossigot
vallalnak. Eladok szavatolnak tovabba azért, hogy sem jelen okirat aldirasakor, sem a Vevd birtokba lépésekor,
illetve tulajdonszerzésekor harmadik személynek nem lesz olyan joga, amely Vevé tulajdonszerzését, illetve
birtokba 16pését kizirna vagy korlatozna, az Eladék kijelentik és szavatoljak azt is, hogy nem kotdttek olyan
szerzOdést és nincs folyamatban olyan eljards, amelynek eredményekent az ingatlan-részitkre barmilyen teher
keriilhetne bejegyzésre. Eladok kijelentik, hogy az ingatlan-résziik tekintetében semminem{ kozteher- vagy egyéb
kiltség-tartozasuk nem all fenn, tovabbé minden dijfizetési ¢s eayéb kitelezettségeinek eleget tettek, a tudomasuk
szerint az ingatlanon erdébirtokossagi tarsulat nem miikddik, és & maguk sem erdébirtokossagi tarsulati tagole

3./ Megallapodnak a felek, hogy az Eladdk eladjak, Vevo pedig a megtekintett dllapotban megvasérolja az Eladok
1./pontban kériilirt ingatlan-részét a kblesondsen kialkudott 220.000,- (kétszazhliszezer) Ft vételarért. Farkas
Andras Eladé 4/16 arany( tulajdoni iiletoségének vételdra 146.665,- Ft, Farkas Eszter Eladé 2/16 arany( talajdoni
illetéségének vételdra 73.335,- Ft. A Felek nyilatkoznak, hogy a fenti kialkkudott vételdrakat = helyben Idaiakult
értékviszonyokkal, az ingatlan-részek dllapotaval, tovabba az figylet egy¢b sajatossagaival aranyban allénak,
realisnak és forgalmi értékével egyezének tekintik, és a szerzddésnek a szolgallatis-ellenszolgaltatas felting
aranytalansagéra alapitott megtdmadasanak jogard! ezennel lemondanak., '




4./ A Vevi a mindosszesen 220.000,- (kétszazhiszezer) Ft vételarat jelfen okirat aldirdséval egyidejiiieg kozvetlen
atutalassal fizeti meg az Eladok altal megjelolt, OTP Banknal vezetett 11773487-51498610 szama bankszamlara,
az Eladok a vételaron tulajdoni ardnyuk szerint osztoznak. A vételdr bankszamlan tortént jovairdsat Eladok jelen
okirat alairasaval elismerik €s nyugtazzak. A megjelolt bankszdmlaszdmra torténé teljesitést sajat kezitkhoz tirténd
teljesitésként ismerik el.

5./ Eladdk jelen okirat alafrdsdval adjik feltétien és visszavonhatatlan hozzajarulisukat ahhoz, hogy a
Foldhivatal: a balatonberényi 2004 helyrajzi szamu ingatlan 4/16 és 2/16 tulajdoni ardnydra a Vev{ tulajdonjogat
a mezb- ¢s erdigazdasigi Oldek forgalmdré! sz616 2013, évi CXXIL. torvényben (Faldforg. tv.) meghatarozott
elévasarlasra jogosultak nyilatkozattételére nyitva allo hataridG eredménytelen elteltét, valamint a mezdgazdasagi
szakigazgatdsi hivatal jévahagyo hatarozatinak kézhezvételdt kévetden vétel Jjogeimén jegyezze be az ingatlan-
nyilvantartasba, az eladok 4/16 és 2/16 ardnyu tulajdonjogénak egyidejii trlése mellett, A felek kerik, hogy a
Foldhivatal az ingatlan-nyilvantartdsban a balatonberényi 2004 helyrajzi szamhelyrajzi szami ingatfannak a
szerzbdés targydt képezé 4/16 € 2/16 tulajdoni ardnyira az Inytv. vhr 79. § (1) bek.-e szerint a_féld
tulajdonjoganak dtruhdrdsira irdnyuld szerzédés benyiijtdsinak tényét a Vevs javara jepvezze fel,
amelyhez feltétlen, végleges €s visszavonhatatlan hozzajarulasukat felek e szerzédés alafrasaval megadjak,

6./ Vev6 nyilatkozik, hogy jelen jogiigylet targyat képezd ingatlan-részeket ismeri, a szilkséges tdjékoztatast
megkapta, és tudomadsul vette.

7./ A Felek egybehangzoan nyilatkoznak, hogy a vétel targyat képez§ ingatlan-részek birtokbaaddsira jelen
okirat aldirasaval egyidejiileg keriil sor. A Vevd a birtokbaadastél viseli az ingatlan-részek koltségeir és
kozterheit, szedi azok hasznait. A birtokbaadds napjaval a kdrveszély a Vevére sz4ll 4t.

8./ A Vevé nyilatkozik, hogy a szerzodés targyat képezd terméfold tulajdonjoginak részérd] torténd megszerzése
wrvényi korlatozds ald nem esik. A Vevf az ingatlan-nyilvantartisral sz6lo 2021. évi C. torvény végrehajtasdrol
sz0l6 179/2023. (V.15.) Korm.rendelet alapjan kijelenti, hogy részardny-tulajdonnal nem rendetkezik.

Vevé az Fftv. 14/A. §-a szerint az aldbbi, jogosultsagi feltételként eldirt kotelezettségvallalasokat és
nyilatkozatokat teszi: -a tulajdondban &ll6 Foldforgalmi torvény hatalya al4 tartozo ingatlanok nagysaga a 300
hektart (foldszerzési maximum), a hasznalatdban &ll6 Foldforgalmi torvény hatalya al4 tartozo ingatlanok
nagysaga az 1200 hektart nem haladfa meg (birtokmaximum) /76. § (1) — (2) bek ]

- nines a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd barmilyen foldhasznalattal
kapesolatos jogerdsen megdllapitott és fenndllo dij-, vagy egyéb tartozasa (foldhasznélati dijtartozas),
illetve vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozésok
megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott volna [74. § (1) — (2) bek.J;

- vallalja, hogy a megszerzett {0ld haszndlatat masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, ennek soran
eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabbd vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzéstsl
szamitott 5 évig mas célra — a fdldforgalmi torvényben irt kivételekkel - nem hasznositja, tulajdonjogat
nem idegeniti ef és azon vagyoni értékil jogot sem alapit [73. § (1) és (4) bek. ],

- tudomdsul veszi, hogy tulajdonosi jogait a fild ingatlanokra vonatkozé, mindenkor hatalyos jogszabalyi
rendelkezéseknek megfelelen gyakorolhatja, s az e szabalyokbol kovetkezd kotelezettségek terhelik,

9./ A Vevd nyilatkozik arrdl is, hogy:

a) nem erdobirtokossagi tarsulati tag,

b) aMezl- ¢s erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL. térvényben meghatdrozottak szerint
Soldmitvesnek minbsul: 519067/2/2025.07.14.  nyilvantartasi szdm alatt a Somogy Megyei
Kormanyhivatal nyilvantartdsaban foldmiivesként szerepel,

¢) azAgrarkamardnalk PO00000879103 szamon nyilvantartott tagja,

d) helyben lako foldmiivesnek mindsiil a Foldforg. tv. 18. § (1) bek. d) pontja alapjan, az életvitelszerd
lakéshaszndlata legaldbb 3 éve azon a teleplilésen van, aho] az érintett fold fekszik. Vevé lakcime: 8649
Balatonberény, Ady E. u. 54. szam

igy: |a_jelen adasyételi szerzbdeés targyat képezd ingatlan-részek kapesan|a 2013. évi CXXII. torvény 18,

§ (1) bekezdés d) pont alapjdn elévasariasra jogosult.
10./ Az eléz6 pontban irtak miatt a Vevé tulajdonszerzése csak valamennyi- néla a rangsorban eldrébb dlio -
eldvasarlasra jogosult lemondasa, illetve abban az esetben lehetséges, ha a megadott hataridén belil a jogosultak
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nem nyilatkoznak. A jogosultak hataridén beliil ‘adott, irdsbeli-elfogadé nyilatkozata a szerzidést az elbvasarlasra
jogosult, mint Vevo és az Eladok kézoet létrehozza.

Fentiekben kifejtettek alapjan jelen szerzodést a felek azzal a kifejezett felfitggeszts feltételle] kotik meg, hogy az
csal abban az esetben lép hatalyba, amennyiben a Vevét a foldforgaimi tWrvény szerinti sorrendben megelézo
eltvasarlasra jogosultak nem élnek torvényes elévasarlasi jogulkal, tovabbd a mezigazdasagl szakigazgatasi szerv
megadja jovahagyasit. '

11./ Felek rogzitik, hogy amennyiben a Kormanyhivatal jelen szerzédés kozzétételre alkalmassagat megallapitia,
ugy az az Fftv. 23. § (1) bekezdés alapjdn a kozzétételle] egyidejilleg — hivatalbél — megkeresi a f51d fekvése
szerint illeiékes ingatlaniigyi hatésagot a fold lajdenjogdnak atruhdzdsdra iranyulé szerz6dés benytijtésa
tényének feljegyzése érdekében.

12./ Felek rogzitik, hogy az Ftv. 21. § (32) bekezdése szerint mds jogszabaly alapjdn eldvasarlisra Jjogosalt is 30
napos jogvesztd hataridén belitl — az Ffev. 21 §-ban foglaitak szerint — tehet Jelen adasvételi szerzédésre elfogado
Jjognyilatkozatot.

13./ A Vevé kijelenti, hogy a szerzoédéskoteéssel Jard koliségeket — tgyveédi dfjat, az elekironilusan hiteles tulajdoni
lap koltségét, foldhivatali eljarasi dijat —tovabba a vételi ajanlatnak a kézlésével (Jegyzb dltali kifuggesztésével),
majd a jovdhagyas beszerzésével jars koltségeket, az esetleges tulajdonszerzési illetéket viseli.

14.7 Az illetékekrd] 52616 1990, évi XCIIL torveny (a tovabbiakban: 1tv.) 26. § ( 1} bekezdés p) pontja és alabbi
nyilatkozata alapjén a Vevé kéri a NAV-6] visszterhes vagyonatruhdzasi illetékfizetési kotelezettség aloli
mentességet.

Kijelenti, hogy a jelen szerzodéssel 5ldmiivesként megvasdrolt terméfoldet a birtokbaadastdl, de legkésébb az
illetekkotelezettség keletkezését kovets 12, hénap utolsé napjatél szamitva a nilajdonjogat 5 évig nem idegeniti
el, azon vagyoni értskii jogol nem alapit, azt dstermelékeént, illetve mezé- illetve erddgazdasagi célra hasznositja.
E nyilatkozata alapjan kéri, hogy az 1990. évi XCIII. torvény (llletéktorvény) 26. §. (1) bekezdés p) pontja szerinti
Hietékmentességben részesiilhessen. A Felek az eljard tigyvéd illeték- és adéfizetési kotelezettségeikleel
dsszefliggd tajékoztatisat megértették, és tudomasul vettek. Felek tudomésul veszik, hogy eljaré ligyvéd az ligylet
szamviteli és addjogi kévetkezményei tekintetében felelésséget nem vallal,

15/ A Telek nyilatkoznak, hogy mindannyian magyar allampolgarck, szerz6déskiteési képességiik teljes,
megéllapodisuknak tdrvényes akadalya nincs. A Vevé tulajdonszerzési keépessége korldtozas alatt nem ail.,

16./ Szerzdb felek meghatalmazzak Farkasné dr. Verb Valéria egyéni figyvédet (8649 Balatonberény, Bartok
Bélaw 9, SMTUK KASZ: 36080429.), hogy jelen adasvételi szerz6dést szerkessze meg, azt ellenjegyezze, illetve
a szerzodéskotéssel és a tulajdonjog hejegyzésével kapesolatos teendoket teljes Jjogkdrben eljdrva végezze, a NAV
adatlapot kitoitse, alairja és benytjtsa, 8ket a Jegyzé, az esetleges eldvasarlasra jogosultak. Foldhivatal -ugy is,
mint mezégazdasigi szakigazgatasi szerv -, a NAV, és barmely mas hatésag elott is képviselje. A szerzéds felek
felhiatalmazzak az eljare tigyvédet, hogy a szerzédéshen rogzitett adatokban tirtént esetleges néy- vagy szdmelirast
kiilén modosité okirat készitése n¢ikiil, onalléan, szignojaval javitsa, Nevezett a meghatalmazast elfogadja.

17./ Amennyiben jelen szerz6dés cegyes pontjai érvénytelenek lennének, ez nem érinti a szerzOdés egyéb
rendelkezéseinek az érvényességét. Amennyiben jelen szerzédsés valamely rendelkezése a torvényben eléirtaknak
ellentmond, gy helyébe a hatalyos tirvényes eléirasok megfteleld rendelkezése 1ép.

18./A szerzédb felek rogzitik, hogy a jelen jogiigyletbsi esetleg keletkezd) jogvitajuk eldontésére a Keszthelyi
Tarasbirdsagot jelolik ki, kizardlagos illetékességgel. A Jelen addsvételi szerz6désben nem szabdlyozott kérdések
tekintetében a hataiyos Ptk., tovabba a foldforgalmazasrdl szols torvények szabalyai sz iranyadék.

19./ Felek jelen szerzidés aldirasdval tan usitjdk, hogy az eljaré tigyvéd a pénzmosés és a terrorizraus finanszirozasa
megelbzésérdl ¢ megakadalyozasarsl szolé 2017, évi LIIL térvényben meghatirozoit kételszetiségek korébe
tartozé feladatok teljesitésére, az egyéni lUgyvedek és egyszemélyes ligyvédi iroddk részére alkntott Egységes
Szabalyzat (a tovabbiakban: Pénzmosdsi Szabdiyzat) rendelkezéseivel Osszhangban a Feleket megfelelé modon
azonesitotta. Felek és az eljaro iigyvéd kijelentik, hogy jelen szerzédés a Pénzmosasi Szabilyzatban megjelsit
adatokat tartalmazza. A felek hozzijarulnak, hogy az eljars tigyved a személyazonosftisra szolgalé okméanyaikrdl
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és abban foglalt adataikrél, adoazonositd jelukrd! és személyi szamukat tartalmazo Ugiiﬁgﬁ?m%m@%@éﬁailmm
Kkészitsen, és azokat kezelje. A fenti torvény 8. § (1) bekezdése el8irdsanak megfelelden nyilatkoznak a Felek,

hogy jelen figylet kapesan sajat nevillkben jamak el.

26,/ Szerz6db felek tudomésul veszik az adatvédelmi tajékoztatést: a jelen okiratban rogzitett személyes adatokat
az ellenjegyzd ligyvéd a megbizasbol eredé jogi kotelezettség teljesitése céljabol kezeli, illetve az igyfelekkel vald
kapesolaltartésra szolgalo adatokkal a felek hozzdjarulasa alapjan e célbol rendelkezhet. Az adatok kizérolag az
ingatlan-nyilvéntartasi és az ahhoz kapesolods eljarasban haszoalhatok fel, és a jogszabalyban elbirt irattdrozasi
ideig tarothatok. Az érintett személynek joga van barmikor kérelmerni a szerkeszté ligyvédtol, adatkezelstél ara
vonatkozo személyes adatokhoz valo hozzaférest, informéciokiadast, azok helyesbitését, t6rlését vagy kezeldsének
korlatozasat, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint a joga van az adathordozhat6saghosz.
Joga van a hozzdjaruldsa barmely idSpontban t8rténd visszavonasahoz, amely nem érinti a visszavonds eldtt a

4

hozzjarulds alapjan végrehajtott adatkezelés jogszeriiséget.

21/ A Felek a szerz6dés elolvasisa, kozis értelmezése Ts a sziikséges jogi tajékoztatds utan megerdsitik, hogy a
szerzBdés tartalma minden tekintetben megfelel az eljard tigyvédnek adott utasitasuknak. A Felek a jelen 2 lapbol
s 4 szdmozott oldalbol 4116, a foldforgalmi torvény 8. §-a szerinti biztonsagi kellékekkel rendelkez6 okményra (]
pld.) is nyomtatott szerzidést 9 példanyban, mint akaratukkal mindenben megegyezét, elolvasds és értelmezés
utan sajat keziileg, helybenhagyolag, az eljaro tigyvéd elbtt alairtak. A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzbdés az
iigyvédi tevékenységrol szdlo 2017, évi LXXVIIL térvény (Ottv) 43. § (4) bekezdése alapjan dgy kerilt
osszefiizésre, hogy az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthaté, amelyre tekintettel az Uttv. 43. § (2) bekezdés

b) pontja alapjén a Felek a szerzbdés minden oldalat nem {rjék ala.

Balatonberény, 2026.10.10.
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Bokor Csaba Vevd

Farkasné dr. Verb Valéria iigyvéd
{Iroda: 8649 Balatonberény, Bartok Béla u. 9.; nyilvantarté kamara: SM Ugyvédi Kamara; KASZ: 36080429.)
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ZARADEK Az eredeti papir alapt dokumentummal mindenben egyezé.
A digitalizalo szervezeti egység elnevezése: Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
A masolat képi vagy tartalmi egyezéséért felelds az elekironikusan alaird szemely.

Digitalizalé rendszer megnevezése és verzibszama: KEAASZ-2.0.33
Masolatkészitési szabalyzat megnevezése és szama: SVKH vezetdje 24/2024. (XI11.19.) utasitasa

weOHT | Bors. Meove e o X .

lranyadd masolatkészitési rend elérhetdsege: hitps://karmanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy

Elektronikus alairassal hitelesitett
Digitalizan alairta: dr. Rézsa Krisztian
2026.10.27. 08:56:01

A szerzodést szerkesztettem és Balatonberényben. 2026.10.10. napjan ellenjegyzem:
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2449 Balatenbers
KASZ:

Adoszam:

Tel.: +3630 195 5249
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