ADASVETELI SZERZODES

Mely létrejott egyrészrol (csaladi €s uténév) Marofka Ferenc (sziiletési csalasi és utonév: Marofka Ferenc, sziiletési

hely: Magyarorszag, ' o ésiidé: . .. . . 1yjasziiletési csaladi és utoneve: személyi
azonosito: _addazonosito jel: , személyazonositd igazolvany szama: , lakcimet
igazolo hatosagi igazolvany szadma: llampolgarsaga: magyar, lakohely: Magyarorszag, 2700 Cegléd, Vak

Bottyan utca 6.), mint eladé (a tovabbiakban elado),

és (csaladi és utonév) Marofka Gergely (sziiletési csalasi és utonév: Marofka Gergely, sziiletési hely: Magyarorszag,

anyja sziiletési csaladi és utoneve: .zemélyi azonosito:
ado6azonosito jel: , személyazonosité igazolvany szdma: - , lakcimet igazolo hat6sagi
igazolvany szama: , allampolgarsaga: magyar, lakohely: Magyarorszag, 1072 Budapest 07, Klauzal utca 33.

3. emelet 34. ajto), mint eladé (a tovabbiakban elado),

és (csaladi és uténév) Marofka Szilvia Agnes (sziiletési csalasi és utonév: Marofka Szilvia Agnes, sziiletési helv:

Magyarorszag, , sziiletési ido: _ Jyjasziiletési csaladi és utoneve: o .. zemélyi azonosito: _
addazonosito jel: személyazonosito igazolvany szama: . lakcimet igazol6 hatdsagi
igazolvéany szama: allampolgarsaga: magyar, lakohely: Magyarorszag, 2700 Cegléd, Bakhat utca 2/A.), mint

eladé (a tovabbiakban elado),

¢s (csaladi és utonév) Marofka Rita (sziiletési csaldsi €s utonév: Marofka Rita, sziiletési hely: Magyarorszag,

sziiletési ido: .. anyja sziiletési csaladi és utdneve: személyi azonosito:
adodazonosité jel: emélyazonosit6 igazolvany szama: lakcimet igazold hatosagi igazolvany
szama: _ éllampolgéarsaga: magyar, lakohely: Magyarorszag, 2700 Cegléd, Kép utca 12.), mint elad6 (a

tovéabbiakban elado),

¢s (csaladi és uténév) Gyurkoné Marofka Csilla Adél (sziiletési csalasi €s utonév: Marofka Csilla Adél, sziiletési hely:

Magyarorszag, sziiletési id6: - nyja sziiletési csaladi és uténeve: személyi azonosito:
adoazonosito jel: | személyazonositd igazolvany szdma: lakcimet igazold hatosagi
igazolvany szama: _ allampolgérsaga: magyar, lakohely: Magyarorszag, 2700 Cegléd, Fehér utca 2.), mint

elad¢ (a tovabbiakban elad?),

Masrészrél (csaladi és uténév) Dancsé Anna (sziiletési csaladi és utoneve: Dancsd Anna, sziiletési hely: Magyarorszag,

sziiletési id6: ., anyja sziiletési csaladi és utoneve: ¢ ‘zemélyi azonosito:
adoazonosito jel: személyazonosité igazolvany szédma: lakcimet igazolé hatdséagi igazolvany
széma: , allampolgérsaga: magyar, lakohely: Magyarorszag, 2700 Cegléd, Ugyer XIII. diil6 13.), mint vevé (a

tovabbiakban vevo),

és (csaladi és utonév) Gyapjas Zsolt (sziiletési csaladi és utoneve: Gyapjas Zsolt, sziiletési hely: Magyarorszag,

etési ido: . anyja sziiletési csaladi és utoneve: ' személyi azonosito:
addazonositd jel: , személyazonositd igazolvany szama: akcimet igazold hatdsagi igazolvany
szama: ., allampolgarsaga: magyar, lakohely: Magyarorszag, 2730 Albertirsa, Jozsef Attila utca 33.), mint vevé

(a tovabbiakban vevd), az eladok és a vevdk egyiittesen felek, szerz6dé felek kozott az alulirott helyen és idében az
alabbiak szerint:

1.1/ Az Elektronikus Ingatlan-nyilvéantartasbdl dr. Sivok Sandor iigyvéd altal 2026.09.28. napjan lekérdezett,
letoltott, a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2. (2700 Cegléd, Kossuth tér 7.)
altal kiallitott E-hiteles tulajdoni lap masolat szerint (szemle, iigyleti, iigyazonosito: INYER/TULLAP/20260928/16856)
Marofka Gergely eladé 3/12 aranyt tulajdonat képezi (tulajdoni lap I1/5., jogcim ajandék, bejegyzd hatarozat
43125/2019.11.28.) és Marofka Ferenc elad6 3/12 aranyu tulajdonat képezi (tulajdoni lap I1/6., jogcim 6roklés, bejegyz6
hatérozat 97292/2024.08.28.) és Gyurkéné Marofka Csilla Adél eladé 2/12 aranyu tulajdonat képezi (tulajdoni lap 11/8.,
jogeim oroklés, bejegyzd hatarozat 91671/2025.05.20.) és Marofka Rita eladé 2/12 aranyu tulajdonat képezi (tulajdoni
lap 11/9., jogcim 6roklés, bejegyzd hatérozat 91671/2025.05.20.) Marofka Szilvia Agnes elad6 2/12 aranyu tulajdonat
képezi (tulajdoni lap I1/10., jogcim oroklés, bejegyz6 hatdrozat 91671/2025.05.20.) az ingatlan-nyilvantartasban Cegléd
kiilteriilet 083/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 2700 Cegléd, Ugyer XIV. diil6 1. szdm alatt fekvd, miivelés alol
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kivett tanya megnevezésii, 1565m? teriiletnagysagu, 0 AK kataszteri jovedelmii, 0 mindségi osztalyu ingatlan, fold (a
tovabbiakban ingatlan, fold 1.). Az ingatlan tulajdoni lapjanak széljegyén elintézetlen tigy nincs folyamatban.

1.2/ Az Elektronikus Ingatlan-nyilvantartasbol dr. Sivok Séndor iigyvéd altal 2026.09.28. napjan lekérdezett,
letoltott, a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2. (2700 Cegléd, Kossuth tér 7.)
altal kiallitott E-hiteles tulajdoni lap masolat szerint (szemle, tigyleti, iigyazonosité: INYER/TULLAP/20260928/16856)
Marofka Ferenc eladé 3/6 aranyl tulajdonat képezi (tulajdoni lap I1/3., jogcim oroklés, bejegyz6 hatarozat
97292/2024.08.28.) és Gyurkéné Marofka Csilla Adél elado 1/6 aranyn tulajdonat képezi (tulajdoni lap II/5., jogeim
oroklés, bejegyzé hatarozat 91671/2025.05.20.) és Marofka Rita elad6 1/6 aranyu tulajdonat képezi (tulajdoni lap 11/6.,
jogeim o6roklés, bejegyz6 hatarozat 91671/2025.05.20.) Marofka Szilvia Agnes elad6 1/6 aranyu tulajdonét képezi
(tulajdoni lap 1I/7., jogcim oroklés, bejegyz6 hatarozat 91671/2025.05.20.) az ingatlan-nyilvantartasban Cegléd
kiilteriilet 083/25 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 2700 Cegléd, Ugyer XIV. diil6 3. szam alatt fekv6, szant6é miivelési
ag megnevezésli, 2450m? teriiletnagysagti, 2,55 AK kataszteri jovedelmi, 6 mindségi osztaly ingatlan, fold (a
tovabbiakban ingatlan, fold 2.). Az ingatlan tulajdoni lapjanak széljegyén elintézetlen ligy nincs folyamatban.

2.1/ Marofka Gergely elad6 és Marofka Ferenc eladé és Marofka Szilvia Agnes eladé és Marofka Rita eladd és
Gyurkéné Marofka Csilla Adél eladé eladjak a vevok részére a Cegléd kiilteriilet 083/2 helyrajzi szam alatti ingatlant,
Dancsé Anna vevé megvasarolja 1/2 aranyban adasvétel jogcimén és Gyapjas Zsolt vevé megvasarolja 1/2 aranyban
adasvétel jogcimén az eladoktol az 1.1./ pontban meghatarozott Cegléd kiilteriilet 083/2 helyrajzi szam alatti ingatlant, az
eladoknak az ingatlanon fennallé teljes tulajdonjogat, a vevok altal megtekintett és ismert jelenlegi allapotban, annak
minden jogi és természetbeni tartozékaval egyiitt, minden tehert6l mentesen.

2.2/  Marofka Ferenc eladé és Marofka Szilvia Agnes elado és Marofka Rita eladé és Gyurkéné Marofka Csilla Adél
elado eladjak a vevok részére a Cegléd kiilteriilet 083/25 helyrajzi szam alatti ingatlant, Dancsé Anna vevo megvasarolja
1/2 aranyban adasvétel jogcimén és Gyapjas Zsolt vevd megvasarolja 1/2 ardnyban adésvétel jogcimén az eladoktél az
1.2./ pontban meghatarozott Cegléd kiilteriilet 083/25 helyrajzi szam alatti ingatlant, az eladoknak az ingatlanon fennall6
teljes tulajdonjogét, a vevok altal megtekintett és ismert jelenlegi allapotban, annak minden jogi és természetbeni
tartozékdaval egyiitt, minden tehertdl mentesen.

2.3/ A felek megallapodnak, hogy Marofka Gergely eladé és Marofka Ferenc elad6 és Marofka Szilvia Agnes elado
és Marofka Rita eladé és Gyurkoné Marofka Csilla Adél elado a kettd foldet, a Cegléd kiiltertilet 083/2 helyrajzi szam
alatti ingatlan tulajdonjogat és a Cegléd kiilteriilet 083/25 helyrajzi szam alatti ingatlan tulajdonjogéat 14.000.000,-Ft,
azaz tizennégymillio forint egybefoglalt vételaron, dologdsszességként adjédk el Dancsé Anna vevo és Gyapjas Zsolt vevo
részére, és Dancsd Anna vevé és Gyapjas Zsolt vevo a ketto foldet, a Cegléd kiilteriilet 083/2 helyrajzi szam alatti ingatlan
tulajdonjogat és a Cegléd kiilteriilet 083/25 helyrajzi szam alatti ingatlan tulajdonjogat egymaskozti }2-/2-ed aranyban
14.000.000,-Ft, azaz tizennégymillié forint egybefoglalt vételaron, dologdsszességként vésaroljak meg az eladoktél. A
felek megéllapodnak, hogy a jelen jogiigyletben az eladok szolgaltatdsa oszthatatlan, a felek az ingatlanokat
dologosszességnek tekintik.

2.4./ A 14.000.000,-Ft, azaz tizennégymilli6 forint egybefoglalt vételarbol a Cegléd kiilteriilet 083/2 helyrajzi szam
alatti tanya ingatlan 1/1 tulajdonjogénak a vételara 13.400.000,-Ft, azaz tizenhdrommillié-négyszézezer forint, és a
Cegléd kiilteriilet 083/25 helyrajzi szam alatti szant6 ingatlan 1/1 tulajdonjogénak a vételara 600.000,-Ft, azaz hatszazezer
forint. A Cegléd kiilteriilet 083/2 helyrajzi szam alatti tanya ingatlan 13.400.000,-Ft vételarabol 13.000.000,-Ft, azaz
tizenharommilli6 forint a tanyan 1évé 80m? alapteriiletii, részben felujitandé lakoépiilet vételdra, és 200.000,-Ft, azaz
kettészazezer forint a tanyan 1év6 30m? alapteriiletdi melléképiilet, 6l vételara, és 200.000,-Ft, azaz kettbszazezer forint a
tanyahoz tartozé foldrészlet vételara. A 14.000.000,-Ft egybefoglalt vételarbol az ingatlanokon fennall6 tulajdoni
hanyadaiknak megfeleléen Marofka Gergely eladét 3.350.000,-Ft (083/2 hrsz), Marofka Ferenc eladot 3.650.000,-Ft
(3.350.000,-Ft 083/2 hrsz, 300.000,-Ft 083/25 hrsz), Marofka Szilvia Agnes eladét 2.333.333,-Ft (2.233.333,-Ft 083/2
hrsz, 100.000,-Ft 083/25 hrsz), Marofka Rita eladot 2.333.333,-Ft (2.233.333,-Ft 083/2 hrsz, 100.000,-Ft 083/25 hrsz) és
Gyurkéné Marofka Csilla Adél eladét 2.333.334,-Ft (2.233.334,-Ft 083/2 hrsz, 100.000,-Ft 083/25 hrsz) illeti meg.

2.5/ A Mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII. torvény fsldforgalmi térvény (a
tovabbiakban foldforgalmi térvény) 19.§ (5) bekezdése a) pontja szerint tobb foldnek egybefoglalt vételaron torténd
eladasara akkor keriilhet sor, ha azok egymassal szomszédosak. A szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a Cegléd kiilteriilet
083/2 helyrajzi szam alatti fold és a Cegléd kiilteriilet 083/25 helyrajzi szam alatti fold egymassal kozvetleniil érintkeznek,
egymassal szomszédosak a foldforgalmi térvény 5.§ 23. pontja értelmében, igy a jelen adasvételi szerzédés targyat képezd
kett6 foldnek egybefoglalt vételarom tirténd eladasara sor keriilhet.
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3./ A felek egyezden éllapitjak meg, hogy a ketté fold, a Cegléd kiilteriilet 083/2 helyrajzi szam alatti ingatlan €s a
Cegléd kiilteriilet 083/25 helyrajzi szam alatti ingatlan 14.000.000,-Ft, azaz tizennégymillié forint egybefoglalt
vételarabol 1.400.000,-Ft-ot, azaz egymillio-négyszézezer forintot foglalo jogcimén Dancsé Anna vevd és Gyapjas Zsolt
vevé a jelen adasvételi szerzodés alairasaval egyidejiileg megfizettek az eladok részére banki atutalassal akként, hogy az
eladok kifejezett megbizésa alapian a vevok étutaltak 335.000,-Ft-ot Marofka Gergely eladonak »

nél vezetett . szam bankszémléjara, és a vevok atutaltak 365.000,-Ft-ot Marofka Ferenc
eladonak a -nél vezetett ,zamu bankszamlaiara, és a vevok atutaltak
233.333,-Ft-ot Marofka Szilvia Agnes eladénak a Zrt-nél vezetett szamu
bankszamlajara, és a vevok atutaltak 233.333,-Ft-ot Marofka Rita eladonak az | 1€] vezetett

;zamu bankszamléjara, és a vevok atutaltak 233.334,-Ft-ot Gyurkéné Marofka Csilla
Adél eladonak a ‘etett szamu bankszamldjara. Az eladok a

vételarnak ezekre a bankszamlakra torténd atutaldsat a sajat kezeikhez torténd teljesitésnek ismerik el és fogadjak el Az
eladok a bankszamldikat ellenérizték, azokon az osszesen 1.400.000,-Ft-ot, azaz egymillio-négyszazezer forintot a
bankok jovairtdk, melyre figyelemmel az 1.400.000,-Ft, azaz egymilli6-négyszazezer forint foglalonak a teljes dsszegii
¢s hianytalan megfizetését az eladok a jelen szerzodés alairésaval is elismerik és nyugtazzak. Ha a szerzédés teljesitése
olyan okbol hiisul meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindkét fél felelos, a foglalo visszajar. A teljesités
meghiusulasaért felelés fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglalé
elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzddésszegés kovetkezményei al6l nem mentesit. Az esetlegesen
érvenyesitett kartérités osszege a foglalo osszegével csokken. A szerzédd felek megértették és tudomasul vették az
okiratot szerkeszt tigyvédnek a foglal6 szabalyairdl adott tajékoztatasat és kioktatasat.

4./ A felek megallapodnak, hogy a kett6 fold, a Cegléd kiilteriilet 083/2 helyrajzi szam alatti ingatlan és a Cegléd
kiilteriilet 083/25 helyrajzi szam alatti ingatlan 14.000.000,-Ft, azaz tizennégymillio forint egybefoglalt vételarabol
fennmarad6 12.600.000,-Ft-ot, azaz tizenkettdmillio-hatszazezer forintot a mezogazdasagi igazgatasi szervnek a jelen
adasvételi szerzodést, a vevok tulajdonszerzését jovahagyo hatarozatanak vevék részére tortént kézbesitését kovets 10
napon beliil kotelesek a vevok megfizetni az eladok részére banki atutalassal akként, hogy a vevok étutalnak 3.015.000,-
Ft-ot Marofka Gergely eladénak a letett - . - szamu
bankszamlajara, és a vevk atutalnak 3.285.000,-Ft-ot Marofka Ferenc eladonak a vezetett
zamu bankszamldjara, és a vevok atutalnak 2.100.000,-Ft-ot Marofka Szilvia Agnes eladénak a
-nél vezetett szamu bankszamldjara, és a vevdk atutalnak 2.100.000,-Ft-
ot Marofka Rita eladénak az azetett Y7 szadmu
bankszamldjéra, és a vevok atutalnak 2.100.000,-Ft-ot Gyurkéné Marofka Csilla Adél eladonak a
nél vezetett szamt bankszdmlajara. Az eladok a vételarnak ezekre a bankszamlakra
torténé atutalasat a sajat kezeikhez torténd teljesitésnek ismerik el és fogadjak el. A teljesités napja az, amikor a
1 arofka Gergely elad6é bankszémldjan a 3.015.000,-Ft-ot, és a rofka Ferenc elad6
bankszamlajan a 3.285.000,-Ft-ot és a F t. 22.100.000,-Ft-ot Marofka Szilvia Agnes eladé bankszamlajan és
az - a 2.100.000,-Ft-ot Marofka Rita eladé bankszamlajén és a
2.100.000,-Ft-ot Gyurkéné Marofka Csilla Adél eladd bankszamlajén jovairja. A felek a teljes vételar megfizetésérol a
teljesitést koveté 2 munkanapon beliil kételesek irasban értesiteni dr. Sivék Sandor tigyvédet (postai titon 2700 Cegléd,
Népkor utca 6. 1/104. alatti cimen vagy elektronikusan a sivoksandor@gmail.com e-mail cimen, Marofka Gergely eladé:
Marofka Ferenc elads: 1 LD Marofka Szilvia Agnes elado:
Marofka Rita elado: Gyurkoné Marofka Csilla Adél eladé:
1, Dancsé Anna vevd és Gyapjas Zsolt vevo: N ‘

3.4 Az eladok a teljes vételar megfizetését koveté 6t napon beliil eldre egyeztetett idopontban, ennek hidnyaban a
hatéridd utols6 napjén 17 érakor kotelesek 4truhdzni a foldek birtokat a vevékre, A vevok a birtokatruhazas napjatol
kezd6dben szedik az ingatlanok hasznait, viselik az ingatlanokkal jaro terheket és a dologban beallott azt a kart, amelynek
megteritésére senkit sem lehet kotelezni. Az eladok kijelentik, hogy a Cegléd kiilteriilet 083/2 helyrajzi szamu fold és a
Cegléd Kkiilteriilet 083/25 helyrajzi szamt fold nincs harmadik személy hasznélataban, a foldeket hatdlyos vagy a
szerzodéskotés idopontjdban még hatdlyba nem Iépett foldhasznalati szerz8dés, tobblethasznalati megallapodas nem
érinti, a foldeknek nincs a foldhasznalati nyilvantartasba bejelentett foldhasznéloja. Az eladok a jelen szerzédés
alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy a birtokatruhdzast kévetden a koziizemi mérdoérakat a vevok nevére atirjak, a
szolgaltatok a vevdkkel 0j kozszolgaltatasi szerzédéseket kossenek. A vevék kotelezettséget vallalnak arra, hogy a
szolgaltatokkal a birtokatruhazéast koveté 10 napon beliil megkdtik a kdzszolgaltatasi szerzodéseket. Az eladok kijelentik,
hogy az adasvétel targyat képez ingatlan egyetlen gazdasagi tarsasagnak, gazdalkodo6 szervezetnek, civil szervezetnek
sem székhelye, telephelye, fidktelepe, és egyetlen természetes személynek sem lakohelye, tartézkodasi helye. Az okiratot
szerkesztd tigyvéd az iigyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL. torvény 45/A. § alapjan tajékoztatta a szerz6dé
feleket a teriileti kozigazgatds mijkbdésével kapcsolatos egves ké?ésekrél, valamint egyes térvényeknek a]k Alaptorvény
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tizenegyedik modositasaval osszefliggd modositasarol szol6 2022. évi XXII. torvény 11. §-a szerinti adatvaltozas-kezelési
szolgaltatas igénybevételének lehetdségérol.

6./ Az eladok tajékoztatjék a vevoket, hogy a Cegléd kiilteriilet 083/2 helyrajzi szam alatti ingatlant terheli az MVM
Démasz Aramhalézati Kft. (6724 Szeged, Pulz utca 44.) javara bejegyzett vezetékjog 105m>-re az ingatlan teriiletébol
(tulajdoni lap 111/5., bejegyzd hatarozat 33690/2012.03.19., VMB-158/2011). Az eladdk tajékoztatjak a vevoket, hogy a
Cegléd kiilteriilet 083/25 helyrajzi szam alatti ingatlant terheli az MVM Démasz Aramhalozati Kft. (6724 Szeged, Pulz
utca 44.) javara bejegyzett vezetékjog 98m?re az ingatlan teriiletébol (tulajdoni lap III/2., bejegyz6 hatarozat
33698/2012.03.19., VMB-158/2011). Az eladdk tajékoztatjak a vevoket, hogy a Cegléd kiilteriilet 083/25 helyrajzi szam
alatti ingatlant terheli kozos tulajdon rendezésének kotelezettsége 2029.08.23-ig, a hagyatékatad6 végzes jogerore
emelkedésétsl szamitott ot évi idétartamra (tulajdoni lap 111/3., bejegyz6 hatarozat 97292/2024.08.28.). Az eladdk
tajékoztatjdk a vevéket, hogy a Cegléd killteriilet 083/25 helyrajzi szam alatti ingatlant terheli k6zds tulajdon
rendezésének kotelezettsége 2030.05.19-ig, a teljes hatdlyu hagyatékatado végzés jogerdre emelkedésétél szamitott 6t €vi
idétartamra (tulajdoni lap 111/4., bejegyz6 hatdrozat 91671/2025.05.20.). A felek megallapitjdk, hogy a jelen adéasvételi
szerz8déssel az eladok eleget tesznek a kozos tulajdon rendezési kotelezettségiiknek. Az eladdk a vezetékjogokat
meghaladdan szavatossagot vallalnak a Cegléd kiilteriilet 083/2 helyrajzi szamu ingatlan és a Cegléd killteriilet 083/25
helyrajzi szamu ingatlan per-, teher- és igénymentességéért. Az eladok kijelentik, hogy a vezetékjogokon kiviil harmadik
személynek az ingatlanokra az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, illetve oda be nem jegyzett olyan joga nincs, amely a
vevék tulajdonszerzését akadélyozza, illetve harmadik személynek az ingatlanokon az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett, illetve oda be nem jegyzett olyan joga nem 4ll fenn, amely a vevok tulajdonjogat korlatozza. Az eladok
kijelentik, hogy az ingatlanokra mas személlyel a jelen szerzddés alairasat megel6zen nem kotottek sem szerzdest, sem
elBszerzédést, mely a vevk per-, teher- és igénymentes tulajdonszerzését, tulajdonjogbdl eredd jogositvanyai gyakorlasat
akadalyozna, korlatozna. Az eladok kijelentik, hogy az ingatlanokat semmilyen kotelezettségvallalas biztositékdul nem
kototték le, és az ingatlanok semmilyen kovetelés fedezetként nem szolgalnak. Az eladok kijelentik, hogy az ingatlanokra
mas személynek vételi joga, visszavasérlasi joga nincs. Az eladok kijelentik, hogy az ingatlanok nem képezik sem
hézastarsi vagyonkozosség, sem élettarsi kozos vagyon részét. A felek megdllapitjak, hogy a helyi dnazonossag
védelmérél sz616 2025. évi XLVIIL torvény (Hovtv.) a terméfoldre, a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlanokra nem
terjed ki, Cegléd Varos Onkorményzata nem alkotott 5nkorményzati rendeletet a helyi 6nazonossag védelme érdekében.
Az eladok szavatossdgot vallalnak azért, hogy az ismertetett terheket meghaladoan az ingatlanok az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezhetd, tulajdonjogot korlatozo jogoktol és feljegyezhetd tényektdl, adoktol és adok modjara
behajthat6 tartozasoktdl mentesek, az ingatlanokkal kapcsolatban nincs folyamatban mas birésagi, hatésagi eljaras. Az
eladok kijelentik, hogy az ingatlanok minden jogszavatossagi és kellékszavatossagi igényt6l mentesek.

74 Az eladok kijelentik, hogy a Mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. térvényben
(tovéabbiakban foldforgalmi térvény) meghatéarozott jogosultakon kiviil a Cegléd kiilteriilet 083/2 helyrajzi szamu foldre
és a Cegléd killteriilet 083/25 helyrajzi szamu foldre a foldforgalmi térvényben meghatarozott jogosultakon kiviil és a
Ptk-ban meghatarozott tulajdonostarsat illetd elévasarlasi jogon kivill mas torvényen, illetve megallapodason alapuld
elévasarlasi joga masnak nincs. A szerzédé felek megallapitjak, hogy a foldekre vonatkozo, a tulajdonosok altal
elfogadott vételi ajanlatot tartalmazé egységes okiratba foglalt jelen adasvételi szerz6dést a tulajdonosoknak a felek
alairasatol szamitott 8 napon beliil a mezogazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni négy eredeti példanyban
(egy példanyt biztonsagi okmanyon) jovéhagyas céljabol, az adasvételi szerzOdésnek az eldvasarlasra jogosultakkal
torténd kozlése érdekében. Az adasvételi szerzodéshez csatolni kell az elévésarlasi jogosultsagot bizonyitd okiratokat,
kivéve, amelyet kozhiteles nyilvantartasnak tartalmaznia kell. Ha a foldforgalmi torvény 23. § (1) bekezdése szerinti
elézetes vizsgalat eredményeként a mezogazdasdgi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adésvételi szerzddés
jovahagyasat, végzésben megéllapitja a szerz6dés kozzétételre valo alkalmassagét €s hivatalbol elrendeli a szerzédes
kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassdg megallapitisa nem mindsill az adasvételi szerz6dés hatésagi
jovéhagyasanak. A mezOgazdasagi igazgatasi szerv a dontését kozli az eladdval, az adasvételi szerzddés szerinti vevovel,
valamint az adésvételi szerz6dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési 5nkormanyzat jegyzdjének. A jegyzd
hirdetményi tton kozli az adsvételi szerz8dést a térvényen vagy megéllapodason alapul6 elévasarlasi jog jogosultjaival.
Az adasvételi szerzédés hirdetményi titon torténd kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében miikodé
kormanyzati honlapon torténd kozzététellel valosul meg. A szerz8dés tajékoztato jelleggel a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési 5nkormanyzat polgarmesteri hivatala hirdet6tablajan is kifliggeszthet az elektronikus kdzzététellel megegyezé
idétartamra. Az eldvasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hataridoén beliil tehet az adasvételi szerzédésre elfogado,
vagy az el6vasarlasi jogar6l lemondo jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatarid6. az adasvételi szerz6deésnek a
korményzati portalon torténd kozzétételét kovetd napon kezdédik. A mas jogszabaly alapjan eldvasarlasra jogosult is
ezen a hatarid6n beliil és ezen szabalyok szerint tehet elfogado jognyilatkozatot. Az eldvasérlasi jog gyakorlasanak, az
adasvételi szerzédés kozlésének a részletes szabdlyait a foldforgalmi torvény, a Mez6- és erddgazdasagi foldek
forgalmaro6l sz616 2013. évi CXXJJ. torvénnyel osszefiieed egves rendelkezésekpdl s atmeneti szabalveKrol szol6 2013.
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évi CCXII. Torvény, és az elovasarlasi és elohaszonbérleti Jjog gyakorlasa érdekében az adas-vételi és a haszonbérleti
szerz6dés hirdetményi tton torténé kozlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrol sz616 474/2013. (XI1. 12.) Korm. rendelet
tartalmazza. A felek tudomaéssal birnak arrol, hogy amennyiben az elévasarlasra jogosult személy az elévasarlasi jogat
gyakorolja és a mez6gazdasagi igazgatési szerv &t Jeldli ki vevonek, vele hagyja jovéa az adasvételi szerz6dést, akkor 6 a
jelen szerz6dés szerinti vevok helyébe Iép, €s az eladok és kozte jon létre az adasvételi szerzédés. A felek tudomassal
birnak arrél, hogy a jelen szerzédés hatélybalépésének a feltétele a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyésa. A
jovahagyassal a Szerz6dés megkotésének id8pontjara visszamendleg hatélyossd valik. A jovéhagyasrol torténd
nyilatkozattételig a felek jogait és kotelezettségeit a fiiggdben 16v6 feltétel szabalyai szerint kell megitéIni. Amig a feltétel
bekovetkezése fliggdben van, egyik fél sem tehet semmit, ami a mésik fél Jjogét a feltétel bekdvetkezése vagy
meghidsulasa esetére csorbitja vagy meghitsitja. Amennyiben a mezégazdasagi igazgatasi szerv a szerz8dés jovahagyasat
megtagadja, akkor a szerz6dés hatélytalan, érvénytelen, és a szerz6dés teljesitése nem kovetelheté. Hatélytalan szerzédés
alapjan tortént teljesitésekre az érvénytelen szerzodés Jjogkdvetkezményeit kell megfeleléen alkalmazni.

8./ Az eladok és a vevék mindannyian a foldforgalmi térvény 5.§ 2. pontja szerinti belfsldi természetes személyek,
nagykora magyar allampolgarok, cselekvoképesek, maguk kothetnek szerzédést és tehetnek mas Jjognyilatkozatot.
Dancs6 Anna vevo és Gyapjas Zsolt vevd a foldek tulajdonjogét belfsldi természetes személyként a foldforgalmi térvény
10.§ (1) bekezdése alapjan megszerezhetik. Dancsé Anna vevé nem foldmiives, nincs elévasérlasi joga az adasvétel
targyat képezd ingatlanokra, a Nemzeti Agrargazdasagi Kamaranak nem tagja, agrarkamarai nyilvantartasi szdma nincs.
Gyapjas Zsolt vevé nem foldmiives, nincs eldvasarlasi joga az adasvétel targyat képez ingatlanokra, a Nemzeti
Agrargazdasagi Kamaranak nem tagja, agrarkamarai nyilvéantartasi szama nincs.

9.1/ Dancsé Anna vevé kijelenti, hogy a tulajdonszerzése nem iitkozik a Mezo- és erdégazdasagi foldek forgalmarol
sz0l6 2013. évi CXXII. Torvényben meghatarozott tulajdonszerzési, foldszerzési maximum és birtokmaximum
korlatozésokba. Dancsé Anna vevé kijelenti, hogy a birtokaban 4116 fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant foldek
terilletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart, ezért a foldforgalmi torvény 10.§ (2) bekezdése szerint
foldmiivesnek nem minésiilé belfoldi természetes személyként megszerezheti a foldek tulajdonjogat. Dancsé Anna vevé
kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

9.2/ Gyapjas Zsolt vevé kijelenti, hogy a tulajdonszerzése nem iitkdzik a Mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol
sz0l6 2013. évi CXXIL Torvényben meghatérozott tulajdonszerzési, foldszerzési maximum és birtokmaximum
korlatozasokba. Gyapjas Zsolt vevé kijelenti, hogy a birtokaban 4116 fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant foldek
teriiletnagységaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektért, ezért a foldforgalmi torvény 10.§ (2) bekezdése szerint
foldmiivesnek nem mindsiil belfoldi természetes személyként megszerezheti a foldek tulajdonjogat. Gyapjas Zsolt vevé
kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

10.1./ Dancsé Anna vev kijelenti és vallalja, hogy a jelen szerzédéssel megszerezett foldek hasznalatat masnak nem
engedi at, azokat maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy
a foldeket a tulajdonszerzés id8pontjaté] szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL. tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott
esetek kivételével - mas célra nem hasznositja. A foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdése alkalmazasaban nem mindsiil
a hasznalat dtengedésének az, ha a tulajdonjogot szerz6 fél a 2013. évi CXXIL. tv. 13. § (2) bekezdése szerint engedi at a
hasznalatot. Dancsé Anna vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért Jaro ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korébbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa, tovabba

kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

10.2./ Gyapjas Zsolt vevé kijelenti és vallalja, hogy a jelen szerzédéssel megszerezett foldek hasznalatat masnak nem
engedi at, azokat maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a f6ldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy
a foldeket a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott
esetek kivételével - mas célra nem hasznositja. A foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdése alkalmazasidban nem mindsiil
a hasznalat dtengedésének az, ha a tulajdonjogot szerzé fél a 2013. évi CXXIL. tv. 13. § (2) bekezdése szerint engedi 4t a
hasznalatot. Gyapjas Zsolt vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatasénak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megdllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa, tovabba
kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkertilésére iranyul6 jogiigyletet kotott.

11./ Az eladok az ingatlanokon fennall6 tulajdonjogukat a teljes vételar megfizetéséig maguknak fenntartjék. Az
eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat és beleegyezésiiket adjak ahhoz és a felek kozosen kérik a Pest
Vérmegyei Korményhivatalt; hogy a tulajdonszerzés hatésagiiovahagyasat kovetten a vevek javara egymaskozti Va-Ys-
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ed aranyban tulajdonjog-fenntartashoz kapesolédé vevdi jogot jegyezzen be a Cegléd kiilteriilet 083/2 helyrajzi szami
foldre és a Cegléd kiilteriilet 083/25 helyrajzi szami foldre a bejegyzés hatalyatdl szamitott 6 honapos idotartamra az
ingatlan-nyilvantartasba. Az eladok a jelen adasvételi szerzodés megkotésével egyidejiileg dr. Sivék Sandor tigyveéd altal
ellenjegyzett kiilon okiratban hozzajarulnak ahhoz, hogy az eladok tulajdonjogét a Cegléd kiilteriilet 083/2 helyrajzi
szamu ingatlanrol és a Cegléd kiilteriilet 083/25 helyrajzi szamu ingatlanrol toroljék az ingatlan-nyilvantartasbol, valamint
Dancsé Anna vevé javara a tulajdonjogot adasvétel jogcimén 1/2 ardnyban a Cegléd kiilteriilet 083/2 helyrajzi szamu
ingatlanra és a Cegléd killteriilet 083/25 helyrajzi szamu ingatlanra, valamint Gyapjas Zsolt vevo javara a tulajdonjogot
adasvétel jogcimén 1/2 arényban a Cegléd kiilteriilet 083/2 helyrajzi szamu ingatlanra és a Cegléd kiilteriilet 083/25
helyrajzi szdmu ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék (tulajdonjog bejegyzési engedély). A felek
megallapodnak, hogy az eladok a jelen adasvételi szerzodés alairasaval egyidejiileg letétbe helyezik a tulajdonjog
bejegyzési engedélyt 6 eredeti példényban dr. Sivok Sandor okiratszerkesztd letéteményes ligyvédnél megdrzés céljabol.
Eljaré iigyvéd a 6 példany bejegyzési engedély atvételét elismeri és vallalja, hogy azok biztonsdgos Orzésérdl
gondoskodik. A tulajdonjog bejegyzést engedélyezé nyilatkozat az tigyvédi letétbol torténd kiadassal valik hatalyossa.
Amennyiben a vevék a teljes vételdrat az eladok részére megfizették és ezt az eladok vagy a vevek hitelt érdemléen
igazoljak dr. Sivok Sandor ligyvéd részére (az eladok javéara szolo eredeti, teljesiilt atutaldsi megbizassal,
bankszamlakivonattal, eladok teljes bizonyito erejii maganokiratba foglalt nyilatkozatdval), és a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal, mint mezégazdasagi igazgatasi szerv a vevk tulajdonszerzését hatarozataval jovahagyta, akkor minden
tovabbi feltétel kikotése nélkiill az eljard tigyvéd haladéktalanul jogosult ¢és koteles benyujtani a Pest Varmegyei
Kormanyhivatalhoz (F6ldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2.) és 4tadni a vevok részére a tulajdonjog bejegyzést
engedélyez6 nyilatkozatot.

12./ Amennyiben a vevok a teljes vételar megfizetésével késedelembe esnek, akkor késedelmes naponkeént 10.000,-
Ft kotbért kotelesek egyetemlegesen fizetni az eladok, mint egyetemlegesen jogosultak részére. Szerz8dd felek
megallapodnak, hogy abban a nem vaért esetben, ha vevék a vételar megfizetésével 8 napot meghaladé id6tartamban
késedelembe esnek, akkor az eladok a vevokhoz intézett egyoldalu irdsbeli nyilatkozattal jogosultak a jelen adéasvételi
szerzddéstdl elallni, és az elallas kozlésével kérhetik a vevek javara bejegyzett fold tulajdonjoganak atruhazaséra iranyuld
szerz6dés benyijtasa ténye és a vevék javéara bejegyzett tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevdi jog torlését az
ingatlan-nyilvantartasbol.

13./ A jelen okiratot szerkeszté és ellenjegyz6 dr. Sivok Sandor iigyvéd teljes koriien tajékoztatta a szerz6dé feleket
az ingatlan adésvételével kapcsolatos ado- és illetékszabalyokrol, melyet a szerz6dé felek megértettek és tudomasul
vettek. A személyi jovedelemadorol sz616 1995. évi CXVIIL. Torvény hatalya ala tartozé jovedelem utan az ado mértéke
az adoalap 15 szazaléka. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) szerint ingatlannak és vagyoni értekii jognak
visszteher mellett, tovabbé 6roklési vagy ajandékozasi illeték ala nem es6, mas modon torténd megszerzése visszterhes
vagyonatruhazasi illeték ala esik. A visszterhes vagyonatruhdzasi illeték dltalénos mértéke a megszerzett vagyon
terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke utdn 4%. A forgalmi értéket az allami adohatosag allapitja meg. A vevok
igénybe kivanjak venni a tanya ingatlan tekintetében az Itv. 26. § (6) bekezdése szerinti, 35 ¢év alatti els6
lakastulajdonszerzének jaro illetékkedvezményt.

14./ A jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 iigyvéd tédjékoztatja a feleket €s a szerz6d6 felek megallapitjak, hogy
a 176/2008. (V1.30.) kormany rendelet az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol hatalya a Cegléd kiilteriilet
083/2 helyrajzi szam ingatlanon 1év6 lakéépiiletre kiterjed, és ezért energetikai tandsitvanyt kell arrél késziteni. A vevék
kijelentik, hogy nem kérik az energetikai tantsitvany atadéasat az eladoktol, mert az épiilet teljeskorii feldjitasra,
korszeriisitésre szorul. Eljar6 tigyvéd tajékoztatja a feleket arrol, hogy az 6sszekotd és felhaszndléi berendezésekrol,
valamint a potencialisan robbanésveszélyes kézegben m{ikodo villamos berendezésekrél és védelmi rendszerekrdl sz016
40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet 1. mellékletét képez6 Villamos Miiszaki Biztonsagi Szabalyzat 1.13.2. pontja f) pontja
értelmében a lakoéépiiletekben 1évé lakasok villamos berendezésén villamos biztonsagi feliilvizsgalat végzésér6l az
iizemelteté gondoskodik tulajdonosvaltaskor, amennyiben a tulajdonosvaltas idépontjahoz képest 6 évnél nem régebben
elvégzett feliilvizsgélatot igazolo ellen6rzési dokumentum (minésité irat) nem all rendelkezésre. A vevok kijelentik, hogy
nem kérik ellen6rzési dokumentum (minésit6 irat) atadasat az eladoktol.

15./ A szerz6do felek a jelen adasvételi szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzésével, a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldiigyi Osztaly, mint Mezdgazdasagi Igazgatési Szerv eldtt a szerz6dés, tulajdonszerzés hatosagi
jovahagyasara iranyul6 eljarasban, valamint a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 2. elétt a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevdi jogok bejegyzése, az eladdk tulajdonjogéanak torlése, a
vevok tulajdonjoganak bejegyzése iranti eljarasban torténd jogi képviseletiik ellatasaval, tovabba az ingatlan tulajdonjoga
megszerzésének illetékkiszabasra torténd bejelentésével a Nemzetei Ado- és Vamhivatal részére megbizzak és
meghatalmazzak dr. Sivok Sand@r tigyvédet (székhely: 2700 Cegléd, Népke- ntca 6. 1/104., Pest Varmegyei Ugyvédi
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Kamara, nyilvantartasi szam: 13-015335, kamarai azonosité szam: 36068451). A meghatalmazast és megbizast dr. Sivok
Sandor iigyvéd a jelen Szerzddés ellenjegyzésével elfogadja. Az illeték kiszabasaval kapcsolatos adohat6sagi eljaras soran
torténd jogi képviseletre a meghatalmazas, megbizas nem terjed ki.

16./ A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz6dés teljes koriien, hidnytalanul és egybehangzdan, valamint helyesen
tartalmazza elzetes targyalasaik és egyeztetéseik soran kolcsondsen kialakitott szerzodéses akaratukat, amely a jelen
Szerzodésben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

17./ A szerz6dé felek a jelen hét oldalbol és tizenhét pontbdl 4116 adasvételi szerzddést elolvastak, értelmezték, résziikre
dr. Sivok Sandor ligyvéd megmagyarazta, és mint akaratukkal mindenben egyez6t helybenhagyolag irtak ala. A felek a
jelen okirat alairasaval elismerik, hogy az adasvételi szerz6dés 1-1 eredeti példanyat az eljaro ligyvédtol atvették.

Kelt: Cegléd, 2026. szeptember 28.
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