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Balogh Edit (sziletési név: ; sziiletési helye és ideje: | , anyja neve:
: ; lakeim: ¢ ; személyi azonositd: , adbazonositd
jele: allampolgarsag ) mint elad6 — tovabbiakban Elado,
masrészérol
Beke Szilard (sziiletési név: | * sziiletési hely, id6: _— .; anyja sziiletési neve:
" lakcim: | ; .személyi azonositd:

addazonositd jele: foldmivesként az , szamon keriilt a Zala Varmegyei
Kormanyhivatal nyilvéntartisdba, Agrarkamarai nyilvantartdsi sz4ma: ; éallampolgéarsaga:

, mint vevd — tovébbiakban Vevé (tovabbiakban egyiittesen: Szerzédé Felek) kozott az alabbi helyen
és feltételekkel:

1. Szerzdé Felek a Zala Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Foosztalytdl elektronikus forméaban lekért
e-hiteles tulajdoni lap alapjan megéllapitjdk, hogy a Zalamerenye Kkiilteriilet 089 hrsz. alatt
nyilvantartott rét mivelési agia, mindésszesen 4149 m2 térmértékit, 9,38 AK értékii ingatlan, amely
a tulajdoni lap II. rész 2. sorszamu bejegyzése szerint 9/938 tulajdoni hanyadban az Eladé tulajdonaban 4ll
(a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan tulajdoni lapjdnak III. része az alabbi terheket tartalmazza: III/1. sorszam alatt
banyaszolgalmi jog a MOL MAGYAR OLAJ- ES GAZIPARI NYILVANOSAN MUKOD®
RESZVENYTARSASAG (1117 Budapest, Dombovéri Gt 28.) javéra, a 806/1974/1967.07.18. szimd
hatdrozat alapjan; II/4. sorszdm alatt vezetékjog 1360 m? teriiletre a MAVIR MAGYAR
VILLAMOSENERGIA-IPART ATVITELI RENDSZERIRANYITO ZRT. (1031 Budapest, Aniké utca
4.) javéra, a 34420/2/2012/2011.12.22. szAmt hatarozat alapjan; III/5. sorszam alatt vezetékjog 317 m?
teriletre az E.ON KOZEP-DUNANTULI GAZHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG (8800 Nagykanizsa, Zrinyi Mikl6s utca 32.) javéra, a 40307/2014.07.25. szamu
hatarozat alapjan.

A tulajdoni lap ITI. része vételt akadalyoz6 bejegyzést nem tartalmaz.

Az okiratot szerkeszt iigyvéd tajékoztatja a Szerz6dé Feleket, hogy az Ingatlanra vonatkozdan a lehivott
e-hiteles tulajdonilap-méasolatok tanisiga szerint a fenti adatok az ingatlan-nyilvéantartisi adatokkal
megegyeznek. A tulajdonilap-mésolaton elintézetlen széljegy nincs. Az Eladé szavatol azért, hogy az
ingatlan-nyilvéntartas adataiban a fentiekhez képest véltozas nem tértént.

2. Szerz8d6 Felek megillapodnak abban, hogy az Eladé tirgyi Ingatlant eladja, a Vevé pedig az
Ingatlant — annak dltala ismert és megtekintett dllapotiban — 9/938 tulajdoni hinyadban addsvétel
jogcimén megveszi 2.000.- Ft, azaz kettezer forint vételdron.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 1. pontban rogzitett ingatlanon a mezd- és erdégazdasagi foldek
forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. térvény (Féldforgalmi tv.) 8/A. § (3) bekezdésében foglaltak szerinti
iltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait noveld agrotechnikai
létesitmény nem talalhatd.

A Szerzddé Felek egyezo akarattal megallapodnak abban, hogy a Vevé a 2. pontban meghatirozott
vételarat jelen adsvételi szerzodés alairasaval egyidejiileg inditott Atutaldssal megfizette az Elado
részére az Elad6 ~ T ” vezetett szami bankszdmldjara.

Az Eladé a vételir megfizetését a jelen adasvételi szerzédés alairasaval elismeri és nyugtizza. Az
Eladé kijelenti, hogy a fenti bankszamlira torténé teljesitést a sajat kezéhez torténd joghatilyos
teljesitésnek ismeri el. Az Eladé a jelen szerzédés aliirasaval a vételar 3ss1egén°h fentiek szerint
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Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy a jelen okiratban foglalt adasvételi jogiigylet érvényes
Iétrejottéhez az adasvételi szerzédésnek, az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat
hirdetétdbldjan torténd kifliggesztése, tovabba az ingatlan fekvése szerint illetékes mezdgazdasagi
igazgatasi szerv hatdrozati formaban kinyilvénitott jovahagyésa sziikséges. Jelen szerzédés rendelkezései
fliggd hatélyuak, azok akkor lépnek hatalyba, ha az illetékes mezOgazdasagi igazgatasi szerv hatésagilag a
szerzodést jovahagyja.

Szerz8d® Felek az okirat aldirasdval kijelentik, hogy tudomassal birnak arrél, hogy a Foldforgalmi
torveény 18-19.§-ai alapjén az ott felsoroltakat elévasérlasi jog illeti meg. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy
a Vevl az elévasarldssal kapcsolatos jogszabélyi rendelkezéseknek megfelels eljaras lefolytatasa
fuggvényében szerezheti meg a targyi Ingatlan tulajdonjogst.

Az eljar6 tigyvéd a Foldforgalmi tv. 21. § (1) bekezdése alapjén a jelen adasvételi szerzédést annak
valamennyi fél altali alairasat kovetd 8 napon beliil megkiildi a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére
jovahagyas céljabol. A mezégazdasagi igazgatési szerv a Foldforgalmi torvény 23.§ (1) bekezdése szerint
elészor érvényességi €s hatdlyosuldsi szempontbél megvizsgalja a szerzédés tartalmat, amennyiben nem
tagadja meg az adasvételi szerzddés elézetes jovahagyasat, kozzétételre alkalmasnak nyilvéanitja azt és
elrendeli az adasvételi szerz6dés hirdetményi Giton torténd kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag
megallapitdsa nem mindsiil a szerz8dés hatésagi jovahagyasanak. Az illetékes jegyz6 hirdetményi Giton
kozli az adasvételi szerzodést a térvényen vagy megéllapodason alapuld elévasarlasi Jjog jogosultjaival. A
Jjegyz6 a nyilatkozattételre nyitva 4ll6 hataridd leteltét kovetd 8 napon beliil a beérkezett, illetve atvett
Jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és azt az adasvételi szerzédés eredeti példanyaival egyiitt
megkiildi a mez8gazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyas céljabol.

Vevé kijelenti, hogy a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL tv. szerint
foldmiivesnek minésiil (foldmiivesként az 530055/2021.03.22., szdmon keriilt a Zala Varmegyei
Kormanyhivatal nyilvantartaséba).

Vevd kijelenti, hogy a Féldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés €) alpontja alapjin olyan foldmiives, akinek
az életvitelszerii lakdshasznilata helye vagy a mezégazdasigi iizemkozpontja legalibb 3 éve olyan
Magyarorszag teriiletén fekvé telepiilésen van, amelynek kozigazgatisi hatira az adds-vétel targyat
képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratél koziton vagy kozforgalom eldl el nem zirt
maganuton legfeljebb 20 km tivolsigra van, azzal, hogy a 18. § (4) bekezdésben foglaltak alapjan a 18.§
(1) bekezdés c)-e) pontjiban, valamint a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott jogosulti csoportokon
beliil az elvisirlisra jogosultak kozott a 18.§ (4) bekezdés a) alpontja szerinti ranghely illeti meg,
tekintettel arra, hogy 6stermelék csalidi gazdasiginak tagja (OCSG nyilvantartisi szim: OCSG-
00081215), igy a torvény éltal biztositott ezen jogalapon és ezen ranghelyen elévisarlsi joga all fenn a
targyi ingatlanra.

Szerz0do Felek kijelentik, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. torvény végrehajtisardl
sz016 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjan nem rendelkeznek részarany-tulajdonnal.

A Vev6 nyilatkozik, hogy nem minésiil palyakezdd gazdalkodénak.

Eladd ezen okirat aldirdsival feltétlen és visszavonhatatlan hozzajdruldsat, valamint engedélyét
adja ahhoz - és egyben kéri az illetékes ingatlaniigyi hatésagot -, hogy a Zalamerenye kiilteriilet 089
hrsz. alatt nyilvintartott rét miivelési 4gi, mindosszesen 4149 m2 térmértékii, 9,38 AK értékii
ingatlan vonatkozasiban az Eladé 9/938 -ad tulajdoni hanyadira vonatkozé tulajdonjoga torlésre
és ezzel egyidejiileg a Vevé tulajdonjoga 9/938 -ad tulajdoni hinyadban — addsvétel jogcimén — az
ingatlan- nyilvintartasba bejegyzésre Keriiljon.
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Vevé ezen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatian hozzajarulisit, valamint engedélyét adja
ahhoz — és egyben kéri az illetékes foldhivatalt -, hogy a fent meghatirozott ingatlan tekintetében az
Eladé 9/938 -ad tulajdoni hinyadira vonatkozé tulajdonjoga torlése, és ezzel egyidejiileg a Vevo
tulajdonjoga 9/938 -ad tulajdoni hdnyadban — adasvétel jogcimén — az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon.

11. Vevé az Ingatlan mezdgazdasagi igazgatési szerv Jovahagy6 hatarozatanak keltének napjaval keriil az
Ingatlan birtok4ba, az Eladé ezzel az idéponttal ruhizza at az Ingatlan birtokat a Vevére, a Vevd a
birtokétruhazas idépontjatol viseli azok terheit, hiizza azok hasznait.

12. A Vevé vallalja, hogy a fold hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sorén eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol
szamitott 5 évig — az aldbbi esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. Nem minésiil a hasznalat
atengedésének az, ha a tulajdonjogot szerz fél

a) a fold hasznalatat _

aa) foldmiivesnek min6siilé kozeli hozzatartozéja, vagy

ab) a legalabb 25%-ban tulajdonaban, vagy a kozeli hozzétartozdjanak legalabb 25%-ban tulajdonaban
all6 mezégazdasagi termeldszervezet

javéra engedi at;

b) térsult erdégazdalkodast folytat, vagy

c) vetémagtermeléshez sziikséges teriilet biztositisa céljabol engedi 4t a hasznalatot mas személy
részére.

A fold més célra hasznosithaté a kovetkezd célokbdl: talajvédelmet szolgalo létesitmény megvaldsitasa;
ont6zéshez sziikséges létesitmény megvaldsitdsa; oOntozdcsatorna és belvizesatorna létesitése;
tajgazdalkodasi céli vizp6tld csatorna és viztarozo létesitése; védett természeti teriiletek természetvédelmi
kezeléséért felels szerv altal jogszabalyban, vagy e szerv alapitd okirataban foglalt, valamint kozosségi
vagy hazai koltségvetési forrds felhasznaldsaval megvaldsuld természetvédelmi célu feladatok ellatasa;
mezbgazdasagi termeléshez, erdégazdélkodashoz sziikséges gazdasagi épiilet létesitése; lakdépiilet
létesitése; a fold megkozelitését, illetve a fold hasznalatat biztositd Gt kialakitasa.

13. Az Eladé kijelenti, hogy a tulajdonjog 4truhazasardl szol6 szerzédés targyat képez6 f6ld nem 4ll harmadik
személy hasznalataban, a fldre nincs folyamatban 1évé foldhasznalati szerzédés.

14. Vevd a Foldforgalmi térvény 13. § (4) alapjan nyilatkozik, hogy amennyiben a tulajdonjog atruh4zasarél
52616 szerz8dés trgyat képezd fold harmadik személy hasznalatiban van, vallalja, hogy a fennalld
foldhaszndlati jogviszony a) idtartamat nem hosszabbitja meg, és b) megsziinését kovetd idére véllalja az
(1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket, azaz hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga
hasznélja, és ennek soran eleget tesz a f5ldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idopontjatol szdmitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

15. A Vevé kijelenti, hogy nincs a féldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatas teljesitésébdl eredd barmilyen
kordbbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozésa. A
Vevo kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irAnyul jogiigyletet kotott.

16. Szerzodé Felek kijelentik, hogy a Vev az ingatlant a megtekintett allapotban vésarolta meg. Szerz6d6 Fél
biintetdjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy elidegenitési és szerzési képességében korlatozva
nincsen, az Elad6 és Vevo nagykort magyar allampolgarok.
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Elad¢ kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatban tartozisa (koztartozasa) nem 4ll fenn, az ingatlan per-,
teher-, és igénymentes, harmadik személynek az ingatlannal kapcsolatban nincs olyan joga, mely Vevé
tulajdonszerzését akadalyozna vagy korlatozna. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a mez8- és erddgazdasagi
foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXII. torvény és annak kapcsan sziletett, a jelen jogiigyletre
vonatkoz6 jogszabalyi eldirasairdl teljes kori jogi felvilagositast kaptak.

17. Vevd kijelenti, hogy a tulajdonaban nincs 300 hektar nagysagu vagy 6000 aranykorona értékii term6£old,
illetve az 1. pontban jelzett ingatlan fekvése szerinti telepiilésen az O és kozeli hozzatartozoja
tulajdondban 1évé termdfold mennyisége a megvasérolt foldteriiletekkel egyiitt nem haladja meg a
telepiilés Osszes term6fold teriiletének egynegyedét vagy az ezer hektért.

18. Vevé villalja, hogy az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL. torveny (a tovabbiakban: Itv.) 26. § (1) bek. p)
pontjaban foglalt kedvezmény igénybevételéhez jelen adasvételi szerz6dés targyat képezé Ingatlan
tulajdonjogit nem idegeniti el, azon vagyoni értékii Jogot nem alapit, és a term6foldet mezo-, illetve
erdbgazdasagi tevékenység céljara hasznositja a birtokbaadastsl, de legkésdbb az illetékkotelezettség
keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjatél szamitott 5 évig. Eladé kijelenti, hogy a tulajdonjog
atruhazasardl szolo szerz8dés targyat képezé foldek sem Vevd sem harmadik személy hasznalatiban
nincsenek, igy azon haszonbérleti jogcim nincsen. Szerzédd Felek egyuttal lenyilatkozzak, hogy nem
tagjai erddbirtokossagi tarsulatnak a teriilet vonatkozasaban. Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért
jaré ellenszolgéltatas teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa. Vevd kijelenti, hogy vele szemben a szerzést
megeloz6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
jogligyletet kotott.

19. A jelen szerz8déssel kapcsolatos, az Ingatlan a vevdé részére torténd bejegyzésével kapcsolatos
koltségeket, valamint az tigyvédi koltségeket — igy kiilsndsen, de nem kizér6lagosan az okiratszerkesztési
¢s eljarasi dijat, a tulajdoni lapok koltségeit) a vevd viseli, akként, hogy ezen koltségeket azonnali
esedékeséggel koteles megfizetni.

20. Szerz8d6 Felek azonositasat — iigyfél-atvilagitasi kotelezettségének eleget téve — az okiratszerkesztd
ligyveéd a 2017. évi LI torvény eldirdsainak megfeleléen elvégezte. Személyazonossagukrdl a
hivatkozott jogszabaly altal eléirt okmanyok ellenérzése révén meggy6z8dott és azonositd adataikat az
ezen okmanyokban foglaltakkal egyezéen rogzitette a jelen szerzédésben.

21. Szerz6dd Felek ezennel igazoljik, hogy az okiratszerkesztd ligyvéd elozetesen tajékoztatta Oket a
személyazonossdg ellenérzésének céljarél, modjarél és tartalmarél, az iigyvédi kozremiksdés
megtagadasanak kotelezettségérol és a Magyar Ugyvédi Kamara 10/2019. (VL. 24.) szdmu szabalyzata
6.1. pontjéban megjelolt bejelentési kotelezettségrél, valamint az ellenérzés soran megismert adatok
kezelésérdl. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy az adatkezeléshez, valamint annak kapcsan az ellendrzés
alapjaul szolgalé okmanyaikrél torténd masolat készitéséhez kifejezetten hozzajarulnak.

22. Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy jelen szerz8dést csak minden fél alairasaval, és iigyvédi ellenjegyzéssel,
irasban lehet kiegésziteni, mdodositani, megsziintetni. Szerzédé Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés
minden jogot és kotelezettséget tartalmaz, ezen tilmenden semmilyen egyéb jogot és kotelezettséget
egymassal szemben nem viéllaltak, és nem kivantak régziteni. Szerzé6dd Felek rogzitik, hogy minden olyan
tény, koriilmény, nyilatkozat, amely a szerzédéskotés szempontjabdl lényeges, a jelen szerz6dés részét
képezi, ezen tilmenden semmilyen kérdést rendezni nem kivannak.

23. Szerz8d9 Felek jelen szerz8dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint a foldhivatal elstti eljarasban
valé képviselettel, az elovasarlassal kapcsolatos minden Jogiigylettel, az illetékes 6nkormanyzati
hivatalndl val6 kifiiggesztéssel, az esetleges kozigazgatdsi és birésagi eljardsban valé képviselettel
tovdbba az eB400 sz. NAV adatlap kitoltésével és alairasaval megbizzik és meghatalmazzik dr. Berke

Tamas iigyvédet (8800 Nagykanizsa, Rozgonvi utca 2. fs7t. 3.)/A- 9 i ~
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A megbizist és a meghatalmazast dr. Berke Tamas jelen szerzédés alairasaval és ellenjegyzésével
elfogadja.

24. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.
szabalyait alkalmazzak. Szerz6dé Felek nyilatkoznak arrél, hogy az Eladé és a Vevd nagykori magyar
allampolgdrok és nem éllnak cselekvSképességet kizard, vagy korlatozé gondnoksag hatalya alatt,
tgyletkotési képességiik nem korlatozott.

25. Szerz6d6 Felek a megkotni kivant szerzddéssel kapcsolatban a teljes korti felvilagositast megkaptak, a
megallapodas tirgyat képez ingatlan tulajdoni lapjat megtekintették, arrol tajékozddtak és nyilatkoznak,
hogy a jelen megéllapodast ezen ismereteik birtokaban kotik meg. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy jelen
szerzbdésben jognyilatkozatot tesznek, melynek tartalméaval tisztdban vannak és maguk is kivanjak a
szerz6dés éltal kivaltott joghatés bealltat. s

Szerz6dd Felek maést a szerzédésbe nem kivannak belefoglalni, ezért azt tényvazlatnak is elfogadjak. Jelen
szerz6dést, mely 5 oldalbol 25 pontbél all és 8 példanyban készilt, a Szerzédd Felek, mint akaratukkal
mindenben egyez6t, elolvasas és megértés utan jovahagyodlag irtak ala.

Nagykanizsa, 2026. oktober 3.

~ Balogh Edi. Beke Szilard/
elado vevo

ELLENJEGYZESI ZARADEK ES TANUSITVANY

Ellenjegyzem! Kelt, Nagykanizsa, 2026. oktéber 3. napjan

Dr. Berke Tamas tigyvéd
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