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A hataridd jogveszto

amely létrejott egyrészrél Papp Maté sz . . (szil, hely, ido6: . an: "
SZSZ.: iigsz.: lakcimkartya szdma: addaz jele: 2117
Isaszeg, Tompa Mihély utca 71. sz. alatti lakos. mint eladé a tovébbiakban e szerzédésben mint eladd,
masrészrol Kaleso Krisztina sz.: (an.: sziil. hely, idé:
személyi azonosito jele: ),, addazonosito jele: allampolgér) 3262 Markaz,
Jozsef Attila utca 21. sz. alatti lakos, mint vevd - akit csatolt meghatalmazdssal képvisel Csollanyé Fiilop Klara
SZ.: . (anyja neve: , sziiletési hely és id6: ¢ ., személyi azonosito jel:
addazonositd jel: allampolgér) 3261 Pélosvorosmart, Bocskai at 6. szam alatti lakos kozott alulirot
napon és helyen az alabbi feltételekkel tigyvédi ellenjegyzés mellett:

1.)

Az elado6 1/1 aranyu kizarolagos tulajdonat képezi a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 3. ingatlan-nyilvantartdsaban az Abasar kiiltertileti 027/133. hrsz. alatt nyilvantartott
,,$z016” mivelési agu, 4,05 aranykorona érték(i 728 m2 alapteriilet(i ingatlan.

2)
Az eladé eladja, a vevd pedig megismert, megtekintett és elfogadott dllapotban 6rokre €s visszavonhatatlanul
megveszi az 1.) pontban megjelolt ingatlant 1/1 aranyban,

3.)
A felek az atruhazasra keriil term6fold vételarat 100.000,-Ft, azaz Egyszazezer forint 6sszegben fogadjak el.
Az 100.000,-Ft értékbol a felek a termofold értékét 90.000,-Ft osszegben, az iiltetvény értékét 10.000,-Ft
Osszegben fogadjak el. Az ingatlanon felépitmény, vagy agrotechnikai létesitmény nem talalhato.
A vevo a teljes vételarat képezd 100.000,-Ft, azaz Egyszizezer forint 6sszeget ezen szerzédés alairasaval
egyidejiileg fizeti meg Papp Maté elad6 OTP Banknal vezetett 11773391-00367387 sz. bankszamlajara. Az
eladd a fenti bankszamlara torténd teljesitést a sajat kezéhez torténd teljesitésként ismeri el, és kijelenti, hogy a
teljes vételarat képezé 100.000,-Ft 6sszeg a fenti bankszamlan jovairasra keriilt ezen szerzddés alairdsaval
egyidejlileg.

' 4.)

Az eladd az 1. pontban jelolt ingatlan vonatkozasaban jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsat és engedélyét adja ahhoz, hogy 1/1 arany tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre keriiljon,
valamint ahhoz, hogy az i.) ue-x‘ua:‘ --xc"- 161t irn,f.!:z wa o vevd 1/1 aranyt tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba
adasvétel jogeimén bcjegyzésu kertihjsn. ’

5)
Az eladd az atruhédzasra keriild ingatlant e szerz6dés alairasaval egyidejiileg kiteles a vevd birtokaba adni, aki ekkortél
kezdve szedheti az ingatlan hasznait, viseli a koltségeket, vallalja a karveszélyt. Az ingatlan tulajdonjoganak
atruhazasaval a vevd megszerzi az ingatlanhoz kapcsolodd minden egyéb jogot is.

6.)
Az eladd az atruhazott ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért feltétlen szavatossagot vallal és kijelenti, hogy azon
harmadik személynek sincs olyan joga, amely a vevo tulajdonszerzését vagy birtoklasat akadéalyozna vagy korlatozna.

7.)
Az eladd tijékoztatja a vevét arrél, hogy az 1.) pontokban jelolt ingatlan vonatkozésaban nincs bejelentett
foldhasznalé. Az eladé kijelenti, hogy az atruhézasra keriilé ingatlant haszonbérleti szerzédés nem terheli, igy a
haszonbérleti szerz6dés lejaratara, és a haszonbérleti dij mértékére vonatkozo rendelkezéseket az adasvételi szerzddés
nem tartalmaz. 4 vevd tudomdssal bir arrdl, hogy amennyiben a tulajdonjog dtruhdzdsdrél szolo szerzédés tdrgydt
képezd fold harmadik személy haszndlataban dllna, erre az esetre kitelezettséget vallal arra, hogy a fenndllo
Joldhaszndlati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kivetd idére az Foldforgalmi torvény
13. §-dnak (1) bekezdésben foglalt kitelezeliségeket vdllalja.

8.
Az eljard tigyvéd tajékoztatja a feleket arrol, hogy a folhasznal6 a hasznalatot annak megkezdesetol szamitott 30 napon
beliil kételes az ingatlaniigyi hatésaghoz nyilvantartasba vétel céljabdl bejelenteni.

9.)
Az eljaro6 tigyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy a 2013. évi CXXIL iv. rendelkezései szerint fold eladasa esetén a
foldre vonatkozd, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe (a tovabbiakban:
adasvételi szerz6dés) kell lefoglalni, és azt a tulajdonosnak — az (1c) bekezdésben foglalt kivétellel — a felek alairasatdl
szamitott 8 napon beliil foglalt mezdgazdasagi igazgatési szerv részére, amelyet a térvény szerint jovahagyott, kiadott
rendelet. Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti el6zetes vizsgalat eredményeként a mezégazdasagi igazgatasi szerv nem
tagadja meg az adasvételi szerzé6dés jovahagyasat, akkor — a 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben allapitja
meg a szerzddés rendelkezéseit, amelyek alkalmasak és hivatalbol elrendelik a szerzédés kizzétételét. A kozzétételre
valé alkalmassag megallapitdsa nem szerepel az adasvételi szerz8dés hatdsagi jovahagyasanak. A mezdgazdasagi
igazgatési szerv az (1a) bekezdés szerinti dontést kozli az elad6val, az adasvételi szerz6dés szerinti vevével, valamint
az adasvételi szerz6dés megkiildésével a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Snkormanyzat jegyzdjének. A jegyzd
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—az ¢ torvény véprehajtdsdra kiadott rendeletben meghatarozottak szerint — hirdetményi tton kézli az adasvételi
szerzOdést a torvényen vagy megallapodason alapuld eldvasarlési jog jogosultjaival, Ha az adasvétel targyat képez6
foldre a helyi Snazonossag védelmérdl sz6l6 2025. évi XLVIIL. torvény (a tovabbiakban: Hovtv.) felhatalmazasa
alapjan a telepiilési nkorményzati rendelet eldvasarlasi jogot alapitott, és a Hovtv. szerinti egyik elévasarlasra
jogosult sem élt érvényesen az elSvasarlasi jogaval, az adasvételi szerzbdést a Hovty. 9. § (9) bekezdése szerinti
okiratok beérkezését kovetd 8 napon beliil kell a mezégazdasigi igazgatasi szerv részére jovahagyas céljabél
megkiildeni. Ha az addsvétel targyat képezd foldre a Hovtv. felhatalmazésa alapjan az onkormanyzati rendelet
elovasarlasi jogot alapitott, a mezdgazdasagi igazgatisi szerv részére kell kiildeni a Hovtv. 8. § ()
bekezdés a) és b) pontja szerinti személyek értesitésérol, valamint a Hovtv. 9. § (9) bekezdése szerinti, a kozzétételrol,
valamint a levételrdl sz016 jegyzdi igazolast. Az (1f) bekezdés szerinti igazoléds hidnydban a vevének az adasvételi
szerzddésben nyilatkoznia kell, hogy mely okbdl nem kell betelepiildnek, vagy mellékelnie kell a Hovty. 6. §(3)
bekezdés b) vagy c) pontja szerinti eljdrasban meghozott dontést vagy a Hovtv. 6. § (1) bekezdése, valamint (3)
bekezdés a) pontja szerinti esetben a jegyzo éltal kiallitott hatosagi bizonyitvanyt. A Hovtv, 3. §-4nak c.) pontja szerint
ingatlan: a term6fold, az e torvény hatdlybalépését kozvetleniil megeldzé tiz éven belill telekalakitési tilalommal,
épitési tilalommal vagy valtoztatési tilalommal terhelt telekingatlan, valamint az épitményi joggal létrejott ingatlan
kivételével valamennyi ingatlan._A felek rogzitik. hogy az ingatlanok fekvése szerint illetékes helyi dnkorméanyzat a
helyi 6nazonossag védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL torvény felhatalmazésa alapjan a helyi dnazonossag védelmére
tekintettel nem vezetett be olyan jogvédelmi eszkozt, amely a jelen tulajdonszerzésre hatassal lenne.
Az adasvételi hirdetményi Gton torténd kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében mitksds korményzati
honlapon (a tovdbbiakban: kormanyzati portal) létrehozaséval valésul meg azzal, hogy a szerzddésben felismerné az
eladd és a vevl nevén, lakcimén vagy értesitési cimén kivill minden természetes személyazonositd adatot. A szerzddés
tajekoztato jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Snkormanyzat polgarmesteri hivatala hirdetétablajan is
kiftiggeszthetd az elektronikus kozzététellel megegyezd iddpontra. Az elévasérlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd
hatarid8n beliil teheli meg az adasvételi szerz8dés elfogadasét, vagy az elévésarlasi jogarél lemondé jognyilatkozatot.
A nyilatkozattételi hatdrid6 az adasvételi szerz6désnek a kormdnyzati portalon megallapitott tételét kovetd napon
kezdédik. Az eldvasarlasra jogosult — ide nem értve az allamot megilletd elvasérlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap
kezeléseért felelds szervet és az onkormanyzatot — a jognyilatkozatot a jegyzo részére személyesen adja at. A Nemzeti
Foldalap kezeléséért felelds szerv, illetve az dnkormanyzat a jognyilatkozatot a jegyzéknek megkiildi, valamint a
Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv, illetve az onkorményzat képviseletében eljaré személy atadja a
jegyzBknek. Az el6vasarlasi jogrol valé lemondasnak kell tekinteni, ha az elévasarlasta jogosult az e szerzédésben
meghatérozott hatéridén beliil nem nyilatkozik. A felek rdgzitik, hogy az addsvételi szerzédés vonatkozdsdbun az
addsvéiel dirgydr képezd ingatlan fekvése szerinti- telepiilds. .esetdben jogvédelmi eszhizok alkalmazdsdr
szabalyozd helyi onkormdnyzati rendelet ninces hatdlyban.
A vevd Kijelenti, hogy a Heves Varmegyei Kormanyhivatalnal nyilvéntartisba vett foldmiives; foldmiives
regisztriciés szdma: 51.0211/2023.09.01, azonban a Féldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés alapjan nincs
eldvasarlasi joga. A vevé kotelezettséget véllal arra, hogy az dtruhdzdsra keriilé fold haszndlatit mdsnak nem
engedi dt, azf maga haszndlja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kitelezettségének, tovabba vallalja, hogy
a foldet a fulajdonszerzés idépontjdtol szimitott 5 évig — a foldforgalmi torvény 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott
esetek kivételével — mds célra nem hasznositja. A vev$ jelen szerzddés alairasaval nyilatkozik arr6l, hogy nincs a
Soldhaszndlatért jird ellenszolgdltatdsdnak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapesolatos
Jogerdsen megdllapitott és fenndlld dij-, vagy egyéb tarfozdsa. (a tovabbiakban egyiitt: f5ldhasznélati dijtartozas). A
vevé nyilatkozik tovabba arrdl, hogy vele szemben a szerzést megelézd S éven beliil nem dllapitottik meg, hogy a
szerzési korldtozdsok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott. A vevd jelen szerzddés alairasaval nyilatkozik, hogy
a birtokdban dllé fold jogellenes nuis céli hasznositisa, vagy a hasznositdsi kitelezettség megsértése miatt az
ingatlaniigyi hatdsdg - az adas-vételi szerzodés kozlését megeldzd 5 éven beliil - jogerdsen foldvédelmi birsdgot nem
szabott ki. A vevé kijelenti, hogy a tulajdondban all6 részardny-tulajdon ésszesitett aranykorona értéke mennyiségének
huszada és a mdr tulajdondban és haszonélvezetemben Gll6, tovdbbd a megszerzésre keriil§ foldteriilet hektdrban
kifejezett térmériékének egyiities bsszege nem 16bb mint 300,

10.)
A szerzb6dS felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvéképes nagykor magyar 4llampolgarok,
tgyletkdtésiiknek torvényes akadalya nincs. A vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mezo- és erdgazdasagi
foldek forgalmdrol szolo 2013. évi CXXIL torvény 16. §-fban szabélyozott fldtulajdon, illetve a birtokban
tarthato osszes fold megengedett mértékét sem 1€épi tul, ezen jogszabdlyban meghatérozott korlatba nem ttkozik.
A szerz6dés megkotésével kapesolatos minden koltséget, igy a visszterhes vagyonatruhézési illetéket (4 %), a
foldhivatali igazgatasi dfjat (10.600,-Ft), az tigyvédi munkadijat és a tulajdoni lap dijat (4800,-Ft) a vevé viseli.
A vevé helyébe 1ép6 eldviasirlisra jogosultat az addsvételi szerzddésnek i vevére vonatkozd rendelkezései
jogositidk és kitelezik,
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11.)
Az eladé tudomadssal bir arrdl, hogy az ingatlan 5 éven beliili értékesitése esetén SZJA bevalldsi kotelezettsége
keletkezik, amelynek teljesitésére s az esetleges személyi jovedelemadd megfizetésére kizdrdlag az eladd koteles. Az
eladé az ingatlant 5 éven il éridkesili, ezért addfizetési kotelezetisége nem keletkezik.

12.)
Alulirott, Papp Maté eladé, mint maganszemély elad6, és egyben mint az 1.) pontban jelslt ingatlan kizérélagos
tulajdonosa e szerzédés alairdsaval meghatalmazom dr. Jancsovics Anita tigyvédet (3200 Gyongyds, Bugat Pal tér 5.
2/16.) mint meghatalmazottat (tovdbbiakban: meghatalmazott) hogy az illetékes foldhivatal eldtt teljes képviseleti
jogkorrel eljarjon, mint Eladé képvisel8je a fenti ingatlanra, az én javamra, az 1.) pontban jel6lt ingatlanban lévd 1/1
aranyu tulajdonjogom torlése és a Vevé 1/1 ardnyt tulajdonjogénak bejegyzése tigyében. Alulirott, dr. Jancsovics
AniSa iigvvéd (3200 Guingyds, Bugdt Pal tér 5. 2/16) kijelentem, hogy a fenti meghatalmazast elfogadom. Alulirott,
qu({d“&\l\‘ '?N‘E-g A mint Kalesé Krisztina vevé, mint maganszemély vevd meghatalmazottja e szerz6dés
alairasaval meghatalmazom dr. Jancsovics Anita ligyvédet, mint meghatalmazottat (tovabbiakban: meghatalmazott)
hogy az illetékes foldhivatal el8tt teljes képviseleti jogkdrrel eljarjon, mint Vevd képvisel6je az 1.) pontban jeldlt
ingatlanra, a vevé javara az 1/1 hanyadban bejegyzendd tulajdonjog bejegyzése tigyében ,,adésvétel” jogeimen, illetve
az 1.) pontban jelslt ingatlan vonatkozésdban az Elad6 1/1 aranyi tulajdonjogénak torlése tigyében. Alulirott, dr.
Jancsovics Anita tigyvéd (3200 Gyongy6s, Bugat P4l tér 5. 2/16.) kijelentem, hogy a fenti meghatalmazast elfogadom.

A felek megbizzak a szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzésével és meghatalmazzdk a tulajdonjog foldhivatali
bejegyzésével kapcsolatos eljardsban valé képviseletiikkel, a szerzédés hirdetményi iiton torténd kozlésére irdnyuld
eljdrdasban valo képviseletiel, és az illetékes szakigazgatdsi szerv és egyéb illetékes hatdsagok eldit dr. Jancsovics
Anita tigyvédet (3200 Gydngyds, Bugét Pal tér 5. 2/16.) aki a megbizast e szerz8dés alairasaval elfogadja.

Szerzédd felek a B400e NAV nyomtatvany kitoltéséhez sziikséges adatokat rendelkezésre bocsatottdk és az eljard
tigyvédet megbizzak azzal, hogy az adatlapot az illetékes Addhatésaghoz benyujtsa.

A szerzéd6 felek feljogositjak (meghatalmazzak) az eljaré tigyvédet, hogy barmilyen név-, szam- vagy szdmitdsi hiba,
elirds, hidnyossdag vagy kihagyds esetén az érielemszeriien sziikséges valtoztatdst illetve kijavitast a szerzédésen, a és a
bejegyzési kérelmen elvégezze, a szerzédés, és a bejegyzési kérelem lényegi tartalmanak érintése nélkiil. Alulirott, dr.
Janesovics Anita iigyvéd (3200 Gyongyds, Bugdt Pal tér 5. 2/16.) kijelentem, hogy a fenti meghatalmazdst elfogadom.

A feluk 16gzitik, hogy az c‘tjér(;.‘":gyvéd_meghatalma.zésa nem terjed ki a tulajdonjog-bejegyzési iratok atvételére, ezért
ezaton kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési hatarozatot kozvetleniil a telek részére kiildje meg.

A felek ezen szerzddést, mint akaratukkal mindenben egyezét, belatasi képességiik birtokaban helybenhagydlag irjak
ala, a szerz8dés tartalmat tigyvédi tényvézlatként is elfogadjék, és kifejezetten nem kérik kiilén megbizasi szerzodés
készitését.

A szerzddd felek a szerzbdés alajrasaval elismerik az adasvételi szerzddés 1-1 db. eredeti példanydnak az atvételét.

Gyongyos, 2026.09.25.
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Papp Mité Khlesé Kriszfina
elado vevo

akit esatolt meghatalmazdssal képvisel Csolldnyé Fiilop Kldra

Szerkesztettem és ellenjegyzem

2026.09.25 napjin, Gydngyoson:

dr. Jancsovics Anita iigyvéd

KASZ: 36062181

3200 Gyongyds, Bugat Pal tér 5. 2/16.

Tel./Fax: +36 (37) 300345

E-mail: drjancsovics.anita@ugyveditarsulas.hu
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