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lakos, mint vevd szerz6do felek, egylittesen szerz6do felek kozott alulirott helyen és idGben
a kdvetkez6 feltételek szerint:

L Elézmények

1./ Szerz3d9 felek koziil elado kijelenti, hogy 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezi a
nogrddi zdrtkert 1985/1 hrsz. alatt felvett, az ingatlan-nyilvantartdsi megjeldlés szerint
82016 €s gazdasigi épiilet” miivelési agh, 821 m2 teriiletdi, 3,56 AK értékii ingatlan, ugy
amint az jelenleg 4ll, valamennyi tartozékival és alkotérészével egyltt, az ingatlant a
tulajdoni lap szemle taniisaga szerint 1/3. sz. alatt, 30652/1987.04.22. sorszimi bejegyzés
alapjan a nogradi zértkert 1985/2 hrsz. alatt felvett ingatlant illetd utszolgalmi joggal, illetve
III/1. sz. alatt, 30652/1/1987.04.22. sorszami bejegyzés alapjin a nogradi zartkert 1985/2
hrsz. alatt felvett ingatlan mindenkori tulajdonosat illetd utszolgalmi joggal terhelten,
egyebekben per-, teher,- és igénymentesen.

2./ Vevik a jelen okirat alairaséval kijelentik, hogy vételi ajanlatot tesznek az eladd jelen
addsvételi szerz6dés I/1. pontjaban megjelslt ingatlana tekintetében 6.500.000 Ft Osszegi
vételar megfizetése mellett.

3./ Eladé kijelenti, hogy a fenti vételi ajanlatot elfogadja.

4./ Jelen okiratot készit6 iigyvéd tdjékoztatja szerzod feleket a 2013. évi CXXIL. é&s 2013.
évi CCXILI. térvényben foglalt rendelkezésekedl.

5./ Vevék kijelentik, hogy a vételi ajanlatot, a 2013. évi CXXIL torvény 10. § (1)-(2)
bekezdésében meghatarozott jogcimen teszik, mint Soldmiivesnek nem mindsilé belfoldi
természetes személyek, akiknek a sajat birtokaban 2116 fold teriiletnagysaga a megszerezni
kivant f6ld teriiletnagységaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.

6./ Elado kijelenti, hogy egyéb jogszabalyon, vagy megallapodison alapuld el6vasarlasi
jog nem &ll fenn.

A fenti vételi ajanlatra, illetéleg elfogads nyilatkozatra tekintettel szerz6d6 Jelek kozott a
2013. évi CXXIL torvény 21. § (1) bekezdése alapjin 1trején az alébbi
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IT. Adasvételi szerzodés

1./ Eladé eladja, a vevk pedig — addsvétel jogcimén — egymés kozott egyenld, 1/2-ed —
1/2-ed ardnyban megvasaroljik az elado fentiek szerinti tulajdonét képezd nogradi zartkert
1985/1 hrsz. alatt felvett, az ingatlan-nyilvantartasi megjel6lés szerint ,,sz618 és gazdasagi
epiilet” mivelési dgh, 821 m2 teriiletd, 3,56 AK értékii ingatlant, ugy amint az jelenleg all,
valamennyi tartozékéval és alkotérészével egyiitt, az ingatlant a tulajdoni lap szemle
tanisaga szerint /3. sz. alatt, 30652/1987.04.22. sorszamii bejegyzés alapjan a ndgradi
zartkert 1985/2 hrsz” alatt felvett ingatlant illet§ Gitszolgalmi joggal, illetve ITI/1. sz. alatt,
30652/1/1987.04.22. sorszémt bejegyzés alapjén a ndgradi zartkert 1985/2 hrsz. alatt
felvett ingatlan mindenkori tulajdonosat illeté vitszolgalmi joggal terhelten, egyebekben
Der-, teher,- és igénymentesen.

Elad6 szavatol a vevik — a féﬁtri:i'lts'zéiﬁé{ﬁﬁi jogon tilmend - per-, teher- és igénymentes:
tulajdonszerzéséért. ’

Szerzd6 felek rogzitik tovibba, hogy a tulajdoni lap szemle tantisiga szerint az ingatlan
cime ,,cimképzés alatt™ megjegyzéssel szerepel.

Szerzdd6 felek rogzitik, Hﬁgy'&'ﬂjé“l‘é%{fj;gﬁévlet érvényességi feltétele a jelen adasvételi
szerz0deés kifliggesztése a mezd- és erdSgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi
CXXII. torvény (tovibbiakban: Foldforgalmi torvény) 21. § (1) bekezdése alapjén az
elévasarlasra jogosultakkal torténd kozlés érdekében, tovabba a 23, § (1) bekezdés alapjan
az adasvételi szerz6dés hatosagi jovahagyasa.

2./ Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az ingatlan vételdra 6.500.000 Ft, azaz Hatmillio-
dtszazezer forint 5sszeg, amely vételar kiegyenlitésére az alabbiak szerint keriil sor:

A Féldforgalmi torvény 8/A. § (3) bekezdésében foglaltakra tekintettel szerz3dé felek
rogzitik, hogy a jelen jogiigylet targyit képezé ingatlan tekintetében a fold ellenértékét
5.500.000 Ft, azaz Otmillio-otszdzezer forint Gsszegben, a fel épitmeény ellenértékét pedig
1.000.000 Ft, azaz Egymillié forint dsszegben allapitjak meg.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy vevok a jelen adisvételi szerzédés megkitésével egyidejiileg
650.000 Ft, azaz Hatszizétvenezer forint dsszeget egyenlitenek ki eladd részére eladd
Unicredit Banknal vezetett 10918001-00000134-60150008 szami szamlaja javara torténd
atutalds \itjan.

Szerzdé felek rogzitik, hogy a fentiek szerint kiegyenlitésre keriils 650.000 Ft, azaz
Hatszazdtvenezer forint dsszeget foglalonak tckintik, a foglalo jogi természetére
vonatkozo iigyvédi kioktatds és ismeretek birtokaban, miszerint ha a szerzddést teljesitik,
a foglalot a vételarba be kell szamitani, ha pedig a szerzédés olyan okbél sziinik meg,
amelyért egyik fél sem felels, vagy mindkét £é] felelds, a foglald visszajér. Ha a szerz6dés
teljesitése a vevok hibajabol hiGisul meg, az adott foglalét elveszitik, ha eladd hibajabél, a
kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni.

Szerz4do felek rogzitik, hogy a vételar hatralékos dsszegének, 5.850.000 Ft, azaz Otmillio-
nyolcszdzotvenezer forint 6sszegnek az eladd részére torténd kiegyenlitésére azt kijvetd 8
(nyolc) napon beliil keriil sor, hogy az illetékes mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv dltal
Jovihagyo zaradékkal ellitott adisvételi szerzédés az okirathészité iigyvéd részére
visszaérkezik, de legkorabban 2026. december 31. napjdn, cladé Unicredit Banknal

vezetett 10918001-00000134-60150008 szami szdmlaja javira torténd Atutalas vtjan.
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Szerz$do felek rogzitik, hogy az 4tutalds litjan teljesitendd vételdrrészek tekintetében eladé
részére torténd megfizetésnek a vételirrészek elado altal meghatarozott fenti bankszamlan
tortend jovairasat tekintik. Elado kijelenti, hogy valamennyi fenti bankszidmlara t6rténd
teljesitést sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el

Szerz6d8 felek rogzitik, hogy amennyiben vevék barmely fizetési kotelezettség
tekintetében 30 (harminc) napot meghaladé késedelembe esnek, 1gy clad6 jogosult a
szerz0déstol egyoldalt nyilatkozattal, frasbeli felszolitas mellett eldllni, az eredeti allapot
helyreallitisa és a foglalé érvényesitése mellett. Szerz6ds felek megiallapodnak, hogy
amennyiben elads a fentickben rogzitett elalldsi joggal él, ugy vevok az eldlldsi nyilatkozat
kézhezvételétSl szamitott 2 (kettd) napon beliil kotelesek minden szilkséges nyilatkozatot
megtenni annak érdekében, hogy a jelen adasvételi szerzédéssel kapcsolatosan az ingatlan-
nyilvantartdsba széljegyzett, feljegyzett, esetlegesen bejegyzett tény az ingatlan-
nyilvantartasbol térlésre keriilhessen. Szerzodd felek rogzitik, hogy amennyiben elad6 az
eléllas jogaval nem él, ngy vevbknek a késedelembe esés id6pontjitdl a mindenkori
jegybanki alapkamat Osszegének megfeleld mértékii  késedelmi kamatfizetési
kotelezettségiik keletkezik.

3./ Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a jogiigylet tirgyat képezd ingatlan ténylegesen Nogrdd
zdrtkert 1985/1 hrsz. alatt talilhat, annak elhelyezkedését vevik ismerik, és részben
koriilkeritett allapotban van, Az eladd szavatol az ingatlan-nyilvantartisban meghatéarozott
teriilet meglétéért.

Szerz6do felek rogzitik, hogy eladé véllalta az ingatlan pontos telekhatarainak kiméretését
az ingatlan birtokbaadasénak idépontjaig.

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a jogiigylet targyat képezg ingatlan birtokdaba
a vevék a jelen szerzidés hatdsdgi jovihagydsit kivetéen, a vételir teljes dsszegének
elado részére torténd kiegyenlitésével egyidejiileg 1épnek, ekkortdl huzzak az ingatlan
minden hasznit és viselik az azokkal kapcsolatos kozterheket, Szerzédd felek
megallapodnak, hogy elado a tulajdonjog 4truhazasaval egyidejlileg az adasvétel targyat
képezd ingatlan birtokat is truhdzza a vevok részére.

A birtokbavétel idépontjiban az eladd koteles az ingatlant a vevék részére nem kifestett, de
tiszta, birtokba vehetd allapotban rendelkezésre bocsatani. Szerz6dé felek rogzitik, hogy
amennyiben eladé nem adja az ingatlant hatdridSben, szerz6désszertien a vevik birtokaba, -
ideértve azt is, amennyiben eladé a fentiekben rogzitett kiméretési kotelezettségének nem
tesz eleget - gy a késedelembe esés napjatol a teljesités napjaig napi 10.000 Ft, azaz Tizezer
Jorint kotbért tartozik megfizetni.

Jogiigylet targyat képezi az ingatlan valamennyi tartozéka és alkotorésze, megtekintett,
ismert allapotban. Szerz8dé felek rogzitik, hogy a telekhataron beliil talélhatd gazdasagi
epiilet felépitmény a vétel targyat képezi.

Eladb kijelenti, hogy az ingatlanon talalhaté felépitmény hasznos alapteriilete nem haladja
meg az 50 m2-t, melyre tekintettel az épiiletek energetikai jellemz6inek tantisitasardl szolo
176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdés a) pontja alapjan az eladonak a
felépitményre vonatkozélag nem all fenn energetikai tanusitvany készittetési kotelezettsége.
Vevok a fentieket tudomasul veszik.
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4./ Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés alapjén a tulajdonjog
foldhivatali atvezetésére csak akkor keriilhet sor, ha az eladé a foldhivatalhoz intézett
nyilatkozatédval igazolja a teljes vételar kiegyenlitését és azt, hogy ¢ cimen a vevokkel
szemben tovabbi kovetelése nincs. Eladd tudomasul veszi, hogy ennek idGtartama alatt a
vevok tulajdonszerzésre irdnyul6 jogat vevék hozzajaruldsa nélkiil nem csorbithatja.

A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 6:216. § (3)
bekezdése €s az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. térvény (tovabbiakban: Inytv.)
35. § (1) bekezdés g. pontja alapjan jelen szerz0dés alairasaval szerz6d0 felek kozosen kérik,
tovabba feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy az ingatlanra a
tulajdonjog fenntartashoz kapesolodd vevdi jog vevok javdra a tulajdonjog fenntartasira
meghatarozott idopontig, legkésGbb a jelen adasvételi szerzbdés ingatlaniigyi hat6sighoz
torténd benyujtasatol szamitott 6 (hat) honapig az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre
keriiljon és erre tekintettel az ingatlanra vonatkoz6 tovdbbi jogok, tények bejegyzése iranti
eljarast fuggessze fel. E korben eljard ligyvéd tajékoztatja szerzddo feleket arrdl, hogy az
ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtasardl sz616 179/2023. (V.15.)
Korm.rendelet (tovabbiakban: Inytv.vhr) 45. § (3) bekezdése alapjdn a felek
megallapodidsaban a tulajdonjog fenntartisira megjelSlt hatarozott idé elteltével a
tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolédd vevdi jog az ingatlan-nyilvantartasbdl hivatalbol
torlésre keriil.

Eladé a jelen okirat alairasaval egyidejiileg — kiilon letéti szerz8dés alapjan — ligyvédi letétbe
helyezi a vevok tulajdonjoginak — adasvétel jogcimén torténd — bejegyzéséhez és elado
tulajdonjoganak torléséhez sziikséges nyilatkozatot azzal a rendeltetéssel, hogy ezen
nyilatkozatot tigyintéz0 iigyvéd az illetékes foldhivatali osztdly részére jogosult beadni
abban az esetben, amennyiben eladd nyilatkozik {igyintéz6 ligyvéd részére a vételar teljes
osszegének hidnytalan atvételérdl, vagy a vevdk a teljes vételair — jelen szerzddésben
rogzitett bankszamlara torténd — Atutalasardl kiallitott atutalasi megbizast, illetve annak
teljesitésérdl kiallitott igazolast bemutatjak, illetve a vételar teljes dsszegének megfizetését
hitelt érdemld médon igazoljak.

Elado jelen okirat aldirasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar részére torténd
kifizetésérol ligyintéz6 iigyvédet haladéktalanul, de legkésébb 2 (kettd) napon beliil
irasban, levél vagy e-mail ttjan értesiti. Szerz6dé felek rogzitik, hogy az okiratszerkeszto
ligyvéd tekintetében a  drsosugyved@gmail.com, eladé tekintetében az
andras.petics@gmail.com, mig vevok tekintetében az antalka.zsombor@gmail.com €s a
la.floo.w.ra@gmail.com e-mail cimr6l, illetve ezen e-mail cimre kiild6tt értesités mindsiil
hatalyos értesitésnek.

5./ Szerz6do6 felek udomasul veszik okiratot készit§ tigyvéd tdjékoztatasat arra vonatkozoan,
hogy a jelen szerzddést a megkotést6l szamitott 8 (nyolc) napon belill a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyés és az el6vasarlasra jogosultakkal az
adéasvételi szerz8dés hirdetményi Gton torténd kdzlése céljabol.

A kifiiggesztés idétartama 30 (harminc) nap azzal, hogy a vonatkozo jogszabdlyi eloirdsok
szerint a szerzodést a foldhivatalhoz csak ezt kivetden lehet benytjtani.

Szerz6d6 felek a fenti kioktatast kovetden kifejezetten megéallapodnak abban, hogy vevok
jogosultak a jelen szerz6déstdl egyoldalt nyilatkozattal eldllni, amennyiben a jelen
addsvételi szerzodés targyat képezd ingatlanra a szerzGdés aldirasit kovetGen harmadik
személy javara az ingatlan-nyilvantartisba olyan jogot jegyeznek be, amely vevék
tulajdonszerzését korlatozza, vagy akadalyozza. Az eldllas esetén a szerzOdés a megkotésre
visszahato hatallyal sziinik meg és a felek altal mar teljesitett szolgaltatasok visszajarnak.
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6./ A jelen okirat készitésével és a vagyondtruhizisi illetékkel felmeriilé valamennyi
koltséget, valamint a féldhivatali szolgaltatasi dijat vevok fizetik.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a pénzmosés megel8zésérdl szolo jogszabaly szerinti azonositd
lapon személyi adataikra vonatkoz6 nyilatkozatot — a személyazonositd igazolvany, lakcimet
igazold hat6sigi igazolvany adatainak megfelelfen — megtették, tovabba jelen okirat aldirasaval
hozzajérulnak ahhoz, hogy Dr. S6s Sebestyén egyéni iigyvéd a személyi adataikat megismerje
és rogzitse, valamint a Nograd Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztdly Foldhivatali
Osztily 4. (Rétsag) felé tovabbitsa.

7./ Szerz6do felek rogzitik, hogy nagykoru, cselekviképes magyar dllampolgdrok.

Szerzodo felek kijelentik, hogy szerzddéskitési és tulajdonszerzési képességiik korlatozis alatt
nem all.

Vevok kijelentik, hogy a 2013. évi CXXITL torvény 10. § (2) bekezdése alapjan jogosultak a
jogiigylet tirgyat képez6 ingatlan megszerzésére.

Vevok kijelentik, hogy jelen jogiigylet megfelel a 2013. évi CXXIL torvény 10. § (2)
bekezdésében meghatirozott szerzési feltételeknek, azaz a sajat birtokukban allo fold
tertiletnagysdga a megszerezni kivant fold teriiletnagysigival egyiitt nem haladja meg az 1
hektart.

Vevok vallaljak, hogy a jelen jogligylet targyat képezo foldteriilet hasznalatat — kivéve a 2013.
évi CXXIL. tv. 13. § (2) bekezdésében meghatarozott eseteket — masnak nem engedik at, azt
maguk hasznaljak és ennek soran eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségiiknek, tovébba
vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatd] szamitott 5 évig — a 2013. évi CXXIL
torvény 13. § (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével — mas-célra nem hasznositjak.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jogiigylet targyat képezé fold nem &ll harmadik személy
hasznélatdban.

Vevék kijelentik, hogy nincs a féldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl ered6
barmilyen tovabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megillapitott és fennalld dij-, vagy
egyéb tartozisuk.

Vevok kijelentik, hogy veliik szemben a jelen jogiligylet megkotését megel6z6 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotottek.

Vevok kijelentik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkeznek.

8./ Az eladd tudomdsul veszi a jelen okiratot készitd tigyvéd tdjékoztatasit a személyi
jovedelemado bevalldsi és fizetési kotelezettség, valamint az adofizetési kotelezettség aloli
mentesiilés jogszabalyban meghatarozott feltételeir6l.

9./ Szerz6dé felek megbizdst adnak Dr. Sds Sebestyén egyéni iigyvéd (KASZ: 36083129,
székhely: 4025 Debrecen, Macsai Sandor utca 9. 1. em. 6. sz.) részére a jelen adasvétel
szerzOdés elkészitésére, ellenjegyzésére, az azzal kapcsolatos valamennyi eljaras, igy a hatosagi
engedélyezési eljaras, a kifliggesztési eljaras és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras lefolytatasara,
a bejegyzési kérelem benyujtasara, a tulajdonjog fenntartishoz kapcsolédo vevéi jog
bejegyzésére, a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésével, és elad6 tulajdonjoginak
torlésével befejezoleg. Dr. Sos Sebestyén tigyvéd a fenti megbizast jelen okirat ellenjegyzésével
elfogadja.

Dr. 86 < : ) : . .
402§%Se Afen Regyeni lgyved Petics Andris  Antalka Zsombor Nagy Noémi
' q%épteihliiﬁ? 18. elado vevl vevd
ugyved@gmail.com
91972220129 .
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Szerz3d8 felek kijelentik, hogy jelen szerzodést egyben tényvizlatnak is tekintik, és igyintézo
ligyvéd jelen okiratot, valamint a jogiigylethez kapcsolodé egyéb okiratokat résziikre teljes
egészében felolvasta, és megmagyardzta. Szerz6dé felek a fenti okiratot — amely egyben
Ugyveédi tényvazlatnak is minGsiil — elolvasas és értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben
egyezot helybenhagyoélag alairtak, tgyvédi ellenjegyzés mellett.

Dunakeszi, 2026. szeptember 18.

Petics Andrdy Antalka Zsombor Nagy Noémi
elado vevd vevd

Ké¢szitettem és ellenjegyzem:
Dunakeszi, 2026. szeptember 18.

Dr. Sos Sebe;%\?gyéni iigyvéd
4025 Debrecen, MAcpaNsandor u. 9. 6.
Tel - 06777 529 3111
E-mail: drsesugyved@gmail.com
Adoszam: 91972220-1-29
KASZ: 36083129

Az elbvtsénésra/elﬁhaszonbé jogosultak
jognyilatkozatinak megtételémnent;l.iva &N hatdriag;
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast,
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BALOGHNE
BUDAI KRISZTINA felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.27. 15.03.03

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BUDAI KRISZTINA
Sziiletési hely: VAC

Sziiletési datum: 1978.01.05.

Anyja neve: ROTTEK ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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