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Adasvételi szerz6dés
Amely létrejott egyrészedl

Fodor Attila Janos sziiletett Fodor Attila Janos (  _ ja neve: személyi szama:

addazonosito jele: 6794 Ullés, Méra Ferenc utca 55. szam alatti lakos (értesitési cim megegyezik
a lakefmmel), mint eladé (a tovabbiakban: eladé)

masrészrél

Farkasné Szdgi Monika Terézia sziiletett Szégi Monika Terézia ( . anyja neve:

személyi szama: addazonosits jele: {) 6725 Szeged, Szent Ferenc utca 6. 3. emelet 5. szdm alatti
lakos (értesitési cim megegyezik a lakcimmel), mint vevd (tovabbiakban: vev) kozétt az alulirott helyen és idSben az
alabbiak szerint:

1.) Jelen addsvételi szerz8déssel elad¢ eladja a kizar6lagos tulajdonat képezd

- Ullés kiilteriilet 041/101 hrsz. alatt felvett, sz4nté miivelési agh, 10.548 m2 alapteriilet(i, 443 Ak értékii ingatlant,
valamint az

- Ullés kiilteriilet 041/102 hrsz. alatt felvett, szant6é miivelési 4gt, 10.548 m2 alapteriiletti, 4.43 Ak értékii ingatlant.

2.) Vevé a teljes kordien megtekintett allapotban, 1/1 ardnyban megvasarolja az 1.) pontban megjelslt ingatlanokat
minden tdrvényes és természetes alkotérészével és tartozékaval egyiitt.

3.) Szerz4dé felek az 1.) pontban kériilirt szomszédos ingatlanok vételarat a 2013. évi CXXIL térvény (Foldforgalmi
torvény) 19.§ (5) bekezdés a) pontja alapjan egybefoglaltan minddsszesen 5.500.000,-Ft azaz Otmilli6-dtszizezer
forintban éllapitjdk meg. Felek a vételar dsszegébdl az Ullés kiilteriilet 041/101 hrsz. alatti ingatlan értékét 2.750.000,-Ft,
mig az Ullés kiilteriilet 041/102 hrsz. alatti ingatlan értékét 2.750.000,-Ft 6sszegben jelolik meg. Vevé a vételar dsszegét az
alébbiak szerint fizeti meg az eladé részére.

3.1. Vevd a teljes vételarat jelen addsvételi szerz6dés aldirdsdval egyidejiileg dnerdbdl fizeti meg az eladé részére oly maodon,

hogy ezen 0sszeg eladd MBH Bank Nyrt-nél 57400107-15099927 szim alatt vezetett bankszamldjara keriil kozvetlendil
dtutalasra.

1 on

3.2. Eladé a vételar ilyen mddon torténd megfizetéséhez jelen szerz8dés alairasaval is kifejezetten hozzéjarul és azt a sajét
kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el. Elado a teljes vételar hidnytalan megfizetését jelen okirat alairasaval is elismeri és
nyugtazza.

3.3. A szerz6dé felek rogzitik, hogy a vételarat kozosen, az ingatlanok megtekintését kovetden kolesondsen allapitottak
meg, azt korrekt és redlis piaci drnak tartjak, amelyre tekintettel a jelen szerzddést érinté, feltiing értékaranytalansag
miatti megtdmadasi jogot a Ptk. 6:98.§ (2) bekezdése alapjan kifejezetten kizarjak.

4.) Eladé az alabbi szavatossag vallalasi nyilatkozatokat teszi az 1.) pontban koriilirt ingatlanok vonatkozésaban:

4.1. Eladd kijelenti, hogy az 1.) pontban koriilirt ingatlanok per-, teher- és igénymentesek, azokat adé vagy adék
mddjara behajthat6 kdztartozas nem terheli. Kijelenti tovdbba, hogy az ingatlanokra kiviilallé harmadik félnek nincs
féldhasznalati jogosultsaga.

Elad¢ kijelenti tovabba, hogy nem léteznek olyan jogok, kételezettségek és tények vagy ezekre vonatkozé bejegyzési
kérelmek, amelyek az ingatlanok tulajdoni lapjan nincsenek feltiintetve.

4.2. Eladé kijelenti, hogy az 1.) pontban koriil{rt ingatlanok 1/1 ardnyu jogszerti tulajdonosa és egyik ingatlan sem képezi
hazastarsi kdzds vagyon részét.

4.3. Elado Kkijelenti tovabba, hogy az 1.) pontban koriilirt ingatlanok vonatkozdsaban nincs tudomadsa olyan hibarél,
amely az ingatlanok allagat, hasznalatét, tulajdonjogat, akar jogilag, akar miiszakilag korlatozna, akadalyozna, tovabba
eladénak nincs tudomasa olyan épitkezésrdl, egyéb korillményrél sem, amely a vevs vételi szandékat, illetve

tulajdonseerzését befolyasolhatjak vagy akadalyozhatjék. AN
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4.4. Elado vallalja, hogy az ingatlanok a birtokbaadas napjan is ugyanolyan allapotban lesznek, mint a vevo altali )

megteklntésknr. ide nem értve a rendeltetésszertl hasznalatbdl eredd elhasznalodast. a
y terheld €s a birtokba adds idépontja olott keletkezett esetlegesen )

ljebb 15 napon beliil rendezi. Eladd kijelenti, hogy az {Ilés kitlteriilet m
| és hiteles fogyasztasi mérdoraval rendelkezik, mas tu

4.5. Clado vallalja, hogy az ingatlanokat érintd vag
fennallo tartozasokat a birtokba adast kvetoen legfe
041/102 hrsz. alatti ingatlan szabalyos aram kozmtibekitesse
Kizmiibekotés nem talalhatd egyik ingatlanon sem.

4.6. Clado szavatolja, hogy az ingatlanok nem 4linak védettség alatt, illetve nem képezik Orokségi vagy mas jogvita K
targyat sem.

4.7. Eladd szavatolja, hogy az ingatlanok tekintetében nincs folyamatban sem birdsagi, sem hatdsagi, sem végrehaijtasi,

sem pedig mas ilyen vagy hasonlé jellegi eljaras, illetve ilyen eljaras meginditisa nem fenyeget. N
4.8. Eladé jelen szerzodés megkétése soran valamennyi lényeges informéaciot, adatot atadott a vevének, illetve minden Bl
olyan, az ingatlanokkal kapcsolatos 1ényeges informacioré) tajékoztatast adott, amelyrdl tudomasa van. °N

kor

serzddés aldirasat kovetden a vevé tulajdonjoganak bejegyzéséig az ingatlanokat
terheli meg. Kijelenti tovabba, hogy nem kit (nem is kotott) elészerzddést vagy SN

tfir ald szandéknyilatkozatot, nem tett/tesz joglemondast, nem vallalt/vallal egyéb @ Fpop

tositott/biztosit olyan jogot, amely az ingatlanok tekintetében )
lan és kizarolagos hasznalatat egyéb okbol akadalyozza, -Kjj

49. Eladé véllalja, hogy jelen s
semmilyen médon és jogcimen nem
végleges adasvételi szerzodest, nem i
olyan Kitelezettséget és harmadik személy javara nem biz
a vevé tulajdonszerzését, illetve az ingatlanok zavarta
korlatozza vagy kizarja. - Ny
4.10. Eladd tijékoztatja vevot, hogy a 2013 évi CXXI. Torvény (Foldforgalmi torvény) 18.§ (1)-(4) bekezdésében 1791.
meghatarozott személyeknek elGvasarlasi joga éll fenn az 1.) pontban koriilirt ingatlanok vonatkozasaban, amelyre 8) A

tekintettel hirdetményi uton toriend kozlési kotelezettség es hatésagi jovahagyas beszerzése iranti eljaras terheli a lapo]
feleket. Ezen eljaras teljes kori lefolytatasanak az idGtartama minimum 120 nap. m§g<
Eladé tajékoztatja a vevot, hogy a helyi énazonossag védelmérl szol6 2025. évi XLVIII. torvénnyel osszefliggésben az 8.1 F
adasveétel targyat képezd ingatlan fekvése szerinti telepiilés esetében jogvédelmi eszkozok alkalmazasat szabalyozo E.rr;e

helyion kormanyzati rendelet nincs hatalyban.
o vagy(

311, FEladé kotelezellséget vallal arra, hogy amennyiben a fentiekben  részletezeit kijelentésekkel, keletlk

szavatossagvallaldsokkal dsszefiiggésben harmadik személy a vevovel szemben 1gényt érvényesit vagy kovetelést g,
tamaszt, az aldl a vevet haladéktalanul mentesiti, illetve a vevé esetleges —jogerbsen megitélt- karait haladéktalanul Ugyte
megtériti.

82.v

5) Felek megallapodnak, hogy az ingatlanok miivelésre alkalmas allapotban torténd birtokba adasara legkésobb a megyei ! pontja
mezdgazdasagi szakigazgutdsi szero jelen jogiigyletre vonatkozd jévahagyd hatdrozatinak okiratszerkesztd i oyvéd altali kézhezvéielét JOgot 1
kivetd 3 napon beliil kertl sor. Vevé a birtokba addstol kezdve szedi az ingatlanok minden hasznat és viseli a tetheit. A jard il
karveszély viselési ktelezettség a birtokba adassal szall 4t a vevore. Villanyéra gyari szdma: 1101408107957420 villanyora

9.) Jele

dllasa: 32345 Kwh.
rendell

6. Eladd jelen szerzédés alairasaval végleges, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az 1.)
pontban korilirt ingatlanok tulajdonjoga 1/1 aranyban, adasvétel jogcimeén a vevd javéara bejegyzésre keriiljon az'-.lﬂ.) Fel
dejii torlése mellett, tekintettel arra, hogy a teljes vételaraltaluk

ingatlan-nyilvantartasban a sajt tulajdonjogénak az egyi

megfizetéste keriilt a részére. jogszab
szerz4d

7) A szerz8do felek cselekv8képes nagykorii magyar &llampolgérok, akik kijelentik, hogy a szerzOdéskotési képességﬁwénzmc

korlatozés alatt nem all. rendelk

7.1. Vevé a 2013, évi CXXIL torvény (Foldforgalmi térvény) alapjan az alabbi nyilatkozatokat teszi: (1) Fele

- Nyilatkozom arra nézve, hogy a tulajdonszerzésem nem {itkozik a 2013. évi CXXIL, torvény. 16. § (1) bekezdésében {r¢ljdrni,

terileti korlatozasba. Kijelentem, hogy a mér tulajdonomban és haszonélvezetemben lévé fold teriiletnagysaga jelerfisszaele

szerzBdést is figyelembe véve sem e el a 300 hektir mértéket (foldszerzesi maximum), valamint a 16.5 (22erzddé
nR TOTHISTVAN PETER geselek
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bekezdésében foglalt 1200 hektart (birtokszerzési maximum) és a 16.§ (4) bekezdésében foglalt térmérték, illetve
aranykorona érték maximalis mennyiségét

Katelezettséget vallalok arra, hogy a fennalié f5ldhasznalati jogviszony

a) id6tartamat nem hosszabbitom meg, és
b) amegsziinést kisvets iddre a 2013 évi CXXII. torvény 13.§ (1) bekezdésében foglalt kételezettségeket vallalom.

- Nyilatkozom arra nézve, hogy nincs a féldhasznélatért jard ellenszolgaltatasnak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi
féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennalls dij-, vagy egyéb tartozasom (foldhasznalati dijtartozas).

- Nyilatkozom arra nézve is, hogy jelen szerzést megelGz5 5 éven beliil jogerésen nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyuls jogligyletet kétottem,

- Nyilatkozom arra nézve, hogy a 2013. évi CXXIL. torvény. 5.8 7. pontja alapjin foldmiivesnek mindsiilok. (Magyar Agrir-,
Sz Elelmis:ergnzdnsdgi és Vidékfejlesztési Kamarn tagsdgi azonositd szdma: E679400012909),

- Kijelentem, hogy a Féldforgalmi torveny 18.§ (1) bekezdés ¢) pontja alapjan eldvdsdrlgsi jog illet meg.

- Nyilatkozom arra vonatkozéan is, hogy az ingatlan-nyilvéntartasrél szél6 2021. évi C térvény végrehaijtdsirdl sz616
179/2023 (V.15.) Kormanyrendelet 42.§-ban foglalt részardny tulajdonnal nem rendelkezem,

8.) A szerzdé felek tudomassal birmak arrd], hogy az ingatlanok eladésaval jaré dsszes koltség eladot (pL: tulajdoni
lapok dra sth.), mig a vétellel jaré minden kiadas (pl.: ingatlan-nyilvantartasi dij, agyvédi munkadij) a tulajdonjogot
megszerzs fél terheli.

8.1. Felek tudomasul vették okiratszerkeszts i gyved tajékoztatasat az adé-, és illetékfizetési kotelezettségiiket illetGen.

Erre figyelemmel tudomassal birnak arrdl, hogy f6szabaly szerint vevének a vétel utdin 4%-os visszterhes

vagyondtruhazasi illeték, mig eladonak az értékesités utdn 15%-os személyi jovedelemads fizetési kotelezettsége
keletkezik a Nemzeti Adg- és Vémbhivatal irdnyéba.

Szerz8dd felek tudomasul veszik, hogy adé- és illetékfizetés; kotelezettségiiket illetden részletes tajékoztatast a NAV
Ugyfélszolgélatén kaphatnak.

8.2. Vevé nyilatkozik arra nézve, hogy megfelel az illetékekrdl sz6l6 1990, XCII trvény (Itv.) 26.§ (1) bekezdés p)
eiﬁ'& pontjdban foglait feltételeknek és vallalja, hogy az ingatlanokat 5 éven beliil nem idegeniti el, azokon vagyoni értékd
¢ jogot nem alapit, azokat f5ldmdivesként mezdgazdasagi célra hasznositja. Vevd eziton kéri az Adchatbsagot a részére
A jaré illetékmentesség megallapitdsara.
ra

9.) Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozd rendelkezései, illetve a 2013. évi CXXII. torvény
rendelkezései az irdnyadéak,

ar altaluk bemutatott személyazonositd és egy€b okmanyaikrél masolatot készitett és az igy rogzitett személyes adatokat a
logszabalyban meghatérozott idei g megbrzi. Felek biintetSjogi feleldsségiik tudataban kijelentik tovabba, hogy jelen
szerzGdéshez az adatokat &k szolgdltattak valamint jelen jogiigyletiik, és a hozza kapcsol6dé pénzmozgas nem iitkdzik a

ik Pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérsl és megakadalyozasarol szélé 2017, évi LIL torvény
‘endelkezéseibe,

') Felek a jogaik gyakorlasa, kételezettségeik teljesitése, jelen szerzddésiik céljanak elérése sordn kotelesek jéhiszemntien
irt ljdrni, egymassal egylittmiikadni, jelen szerzédésben, illetve a jogszabdlyokban meghatirozott jogokkal vald
en isszaéléstdl tartézkodni, egymast rendszeresen tdjékoztatni. A szerz6dd felek kifejezetten vallaljak, hogy a jelen
(2) Zzerzodeés rendelkezéseinek teljesitéséhez sziikséges valamennyi dokumentumot alairjak, és valamennyi sziikséges

igeselekményt, illetve nyilatkozatot haladéktalanul megteszik. Amennyiben a jelen szerzGdésben Kiriilirt cél eléréséhez
- DR. TOTH ISFVAN PETER
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barmely fél részér6l tovabbi eljarasi cselekmény, nyilatkozat sziikséges, Ggy azt a felek kotelesek a masik fél kérésére 5
munkanapon beliil kiadni.

12.) A szerz8d6 felek megbizzak és meghatalmazzak Dr. Toth Tstvan Péter egyeni iigyvédet (6725 Szeged, Szent Ferenc
utca 8. foldszint 5. szam, kamarai azonositd szam —KASZ-: 36070416) a szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, a
hirdetményi, a hatésagi engedélyeztetési eljarasbeli, illetve az illetékes Foldhivatal el6tti képviselettel, aki a megbizast és
a meghatalmazast jelen szerz6dés alirdsaval és ellenjegyzésével is elfogadja. Szerz8d¢ felek rogzitik, hogy az iigyvédi
meghatalmazas az Inytv vhr. 126-127.§-a szerinti beadvany javitéséra is kiterjed. Jelen megallapodast a felek egyben
ligyvédi tényvézlatnak is tekintik.

Jelen adasvételi szerzGdést a felek felolvasas és kozos értelmezeés utan, mint akaratukkal mindenben egyez6t minden
kiils§ kényszertdl és fenyegetéstSl mentesen, az iigylet kockazati tényezdit teljes korlien megismerve, a felmeriilS jogi
természetli kérdéseiknek a részletes megvalaszoldsat kévetSen okiratszerkesztd tigyvéd eldtt jovahagydlag alairjak
azzal, hogy egyebet rogziteni nem kivannak.

Szeged, 2026. oktdber 07
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elado vevd

36070416, kamarai lajstromszam: 867.) kijelentem, hogy jelen ingatlan adasvételi szerz6dést a felek elttem sajit kezdleg irtik ald a

Alulirott, dr. Toth Istvan Péter egyéni iigyvéd (6725 Szeged, Szent Ferenc utca 8. foldszint 5. szdm, kamarai azonosité szam -KASZ-:
keltezés idGpontjaval megegyezd napen, amely alapjan jelen megallapodast /

ellenjegyzem Szeged, 2026. oktober 07. napjan.

[
“OR. TOTH ISTVAN/PETER

EGYENI UGy O
65725 Sze
Szent Ferenc u.

.%szt,S
Az 52433708-1-26

Kifliggesztés napja: jD}(.,J'OJ'-( ' I
Hataridé utolsé napja: QOJG”)G_ ;
Levétel napja: 3”)’64’13”Lf ...... /

Figyelem a hataridé jogvesztd! &
Glies, %046:10. 23,

/

/ /
'D'}"éé{r'rjés"s'i'sﬁ'zé};? 2 jegyzii”




