Adasvételi szerzédés

amely létrejott egyrészrol
Sluch Daniel (sziiletési csaladi és uténeve: Sluch Déniel, 3

.. anm

(: . . - St .
, lakcime: 2014 renc, Béke u.

34.; magyar allampolgéar) mint Eladé és

Sluch Tibor (sziiletési csaladi és uténeve: Shuch Tibor, e ey B

, lakcime: 2614 Penc,
Tolgyfa u. 8.; magyar dllampolgar) mint Eladé
masrészrol
Farkas Csaba (sziiletési neve: Farkas Csaba; sziiletési helye, ideje: Budapest 12, 1981. 12.
01.; anyja neve: Tokei Judit; személyi igazolvany szama: 693339NE; személyi azonosito jele:
1-811201-0572; addazonosité jele: 8419720046, magyar allampolgar) lakohely: 2120
Dunakeszi, Kardcsony Sandor u. 16. mint Vevé kozott az alabbi feltételekkel

1) Felek rogzitik, hogy Sluch Daniel Elad6 1/1 tulajdonat képezi a Penc kiilteriilet 0157/21
helyrajzi szam alatt nyilvantartott 6275 (ha nm) tertiletli 1,51 (AK) értékii legeld
megnevezésii 5 mindségi osztdlyl ingatlan (tovdbbiakban: ingatlan). Jogi jelleg: Natura 2000
teriilet. Az ingatlanra nincs bejelentett foldhasznalo.

Felek rogzitik, hogy Sluch Tibor Elad6 1/1 tulajdonat képezi a Penc Kkiilteriilet 0157/22
helyrajzi szam alatt nyilvantartott 3030 (ha nm) teriileti 0,73 (AK) értékii legeld
megnevezésit 5 mindségi osztalyl ingatlan (tovabbiakban: ingatlan). Jogi jelleg: Natura
2000 teriilet. Az ingatlanra nincs bejelentett fo6ldhasznalé.

Szerz8do felek rogzitik, hogy a jelen Ingatlanok a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl
sz616 2013. évi CXXII. torvény (Foldforgalmi térvény) hatélya ala tartoznak. A Foldforgalmi
torvény 18. § (1) alapjan az alabbi sorrendben elGvésarlasi jog illeti meg:
a) az dllamot
b) a foldet hasznél6 olyan foldmivest,
ba) aki helyben lakd szomszédnak mindsiil,
bb) aki helyben lakénak mindsiil, vagy
bc) akinek az életvitelszeri lakashasznalata helye vagy a mezOgazdasigi
uizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kdzigazgatasi hatdra
az adas-vétel targyat képez6 fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol
kozton vagy kozforgalom el6l el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tdvolsagra
van;
c) az olyan fo6ldmiivest, aki helyben laké szomszédnak mindsiil;
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d) az olyan foldmivest, aki helyben lakénak minésiil;

e) az olyan foldmiivest, akinek az életvitelszerti lakashasznalata helye vagy a mez&gazdasagi
tizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatira az
adds-vétel targyat képezoé fold fekvése szerinti telepiilés k6zigazgatasi hatiratél kéziton
vagy kozforgalom el8l el nem zart maganiton legfeljebb 20 km tdvolsagra van.

Vevé kijelenti, hogy regisztralt féldmiives, nyilvantartisba vételrdl szél6 hatirozat
szama: 510056/2015. 10. 05. (Dunakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya) kamarai
azonosito széma: P000000575337.

Vevd a 2013. évi CXXIL tv. 16. § (1) bek. alapjan kijelenti, hogy a mar tulajdondban és a
haszonélvezetében 1év6 fold teriilet nagysiga a jelen szerzédéssel tulajdonaba keriilé
ingatlanok teriiletnagysagaval egyiitt a 300 hektart nem haladja meg, tovabba a 2013. évi
CXXIL tv. 16. § (2) bek. alapjan kijelenti, hogy a mér birtokaban 1évé £old teriilet nagysaga a
megszerezni kivant ingatlan teriiletnagysagaval egyiitt az 1200 hektart nem haladja meg.

A Foldforgalmi térvény 23. § (1) bek. szerint a szerzédést a mezOgazdasagi igazgatasi szerv
részére jovahagyas céljabol meg kell kiildeni. A mezOgazdasagi igazgatasi szerv elészor -
kizarolag annak tartalma és alaki kellékei alapjan - az érvényességi ¢és hatalyosulasi
feltételeknek valé megfeleléség szempontjabol vizsgilja meg, illetve ellenérzi. A
mezOgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil dontést
hoz az adasvételi szerz6dés jovahagyasanak a megtagadasardl, vagy - a 20. §-ban foglalt
esetek kivételével - végzésben megillapitia a szerzédés kézzétételre vald alkalmassagst és
elrendeli a szerzodés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag megallapitiasa nem
minésiil az adasvételi szerz6dés jovahagyasanak.

A mezbgazdasagi igazgatési szerv dontését kozli az eladoval, vevOvel, valamint az adasvételi
szerz6deést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyz6jének. A
jegyz6 hirdetményi uton kézli az adasvételi szerzédést a torvényen vagy megallapodason
alapul6 elévasarlasi jog jogosultjainak.

Felek tudomaisul veszik, hogy Vevé tulajdonszerzésének feltétele, hogy eldvasarlasra
jogosultak elévasarlasi jogukkal ne éljenek és a szerzédés a mezdgazdasagi igazgatdsi
szerv altal jovahagyasra keriiljon, zaradékolasra keriiljon. Abban az esetben, amennyiben
valamelyik elévasarlasra jogosult e jogaval él és azt a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyja, illetve a mezGgazdasagi igazgatisi szerv a jelen szerz6dés jovahagyasat
megtagadja gy Elad6 koteles e tényrdl Vevét 5 napon beliil irasban értesiteni és kiteles az
atvett vételar Gsszegét a tudomadsszerz€stdl szamitott 5 napon beliil visszafizetni Vevé részére.
Ez esetben a felek egymas kozott haladéktalanul visszaallitjak a jelen szerz6dés megkotése
elotti eredeti allapotor

2) Elado eladja, Vevé adasvétel jogcimén megvasarolja dologdsszegségként a jelen
szerzGdesben foglalt feltételekkel az Ingatlanok 1/1 tulajdoni illetéségét.
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3) Felek megallapodnak abban, hogy tekintettel arra az ingatlanok egymaéssal szomszédosak,
egybefoglalt vételdron keriil sor az eladdsukra. Az 1. pontban foglalt ingatlanok vételara
osszesen 1.720.000.-Ft, azaz Egymillié-hétszazhiiszezer forint, melybdl az Ingatlan 1
vételdra 1.160.000.-Ft azaz Egymillié-szazhatvanezer forint, Ingatlan 2 vételara
560.000.-Ft azaz Otszizhatvanezer forint. A vételar a foldek ellenértéke, jelenleg az
ingatlanokon iiltetvény, felépitmény, agrotechnikai 1étesitmény nem talalhatd.

Vevé a jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg megfizeti Elado részére a teljes 1.720.000.-Ft,
azaz Egymilli6-hétszazhuszezer forint Gsszegii vételarat, akként hogy atutalja Sluch Tibor
11600006-00000000-38812750 szamu szamlaszamara.

Eladok a fenti bankszamléra torténd teljesitést kifejezetten kérik és tudomaésul veszik, €s azt
sajat kezeihez tortént teljesitésnek fogadjak el.

4) Az ingatlanok birtokanak atruhazasa a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg torténik
meg. Vevd a birtok atruhdzas napjatl kezdve viseli az ingatlanok terheit és ettdl fogva illetik
meg 6t annak hasznai. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanok nem szolgalnak természetes
személy lakohelyéiil, illetve tarsasag székhelyétil.

5) Vevd az ingatlanokat megtekintette, azt a megtekintett s altala ismert allapotban vésarolja
meg.

6) Elad6 szavatol az ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért, tovibba azért, hogy az
ingatlanokon az 1. pontban kdriilirt terhen kiviil, harmadik személynek nem 4all fenn olyan
joga, amely az ingatlanok hasznalatat, birtoklasat vagy az afolotti rendelkezési jogot
korlatozna vagy kizérnd, valamint nem tartoznak hazassagi vagy élettrsi kozos vagyonba.

7) Eladok a jelen szerzédés aldirasival feltétlen €s visszavonhatatlan hozzijarulisukat
adjak ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga az 1.) pontban meghatérozott ingatlanokra 1/1
tulajdoni hanyadban adadsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre
keriiljon.

Felek kozdsen kérik a t. Foldhivatalt, hogy a jelen szerzb6dés alapjan az 1.) pontban
meghatarozott ingatlanokra Vevé 1/1 arédnyu tulajdonjogat adasvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvéntartasba bejegyezni sziveskedjen. Eladdk feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat
adja ahhoz, hogy a javukra bejegyzett tulajdonjog a fenti ingatlanok vonatkozasiban az
ingatlan-nyilvantartasba torlésre keriiljon.

8) Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanok vonatkozasaban

- a foldek hasznalatat méasnak nem engedi at,
- azokat maga hasznélja, és ennek sorén eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségenek,
- a foldeket a tulajdonszerzés idGpontjaté] szdmitott 5 évig mas célra nem hasznositja.
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Veve a jelen adasvételi szerz6dés aldirdsaval nyilatkozik arrél, hogy nincs a Foldforgalmi
torvény 14.§ (1) szerinti foldhasznalati dijtartozasa.

A Vevd jelen szerzédés alairasaval nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5
éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozsok megkeriilésére irdnyulo
jogligyletet kotott.

Vevé az adasvételi szerzédés alairasdval nyilatkozik arrél, hogy- a 2015. december 24.
napjatél hatélyos 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. § foglaltaknak megfelelen - nem
rendelkezik részarany-tulajdonnal.

A Fdldforgalmi térvény 27. § (2) bekezdése bb.) pontjanak megfelelden vevé nyilatkozik,
hogy vele szemben a birtokaban allé fold jogellenes mds célt hasznositésa vagy hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hat6sag — az adas-vételi szerzO0dés megkotését
megel6z6 5 (6t) éven beliil — jogerdsen foldvédelmi birsagot nem szabott ki.

A vevé a Foldforgalmi térvény 15. §-a alapjan kijelenti, hogy palyakezdé gazdalkodénak nem
mindsiil.

Vevd villalja, hogy amennyiben a Jelen szerz6dés targyat képezé f51d harmadik személy
hasznélatédban van, a fennallé hasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a
megszlinését kovet6 idore, a fenti kotelezettségeket véllalja.

9) Az adasvételi szerzodés megkotésével, a tulajdonosvaltozas bejegyeztetésével kapcsolatos
koltségek és a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték a Vevét fogja terhelni. Az esetleges
személyi jovedelem adé fizetési kotelezettség Elado terheli.

10) Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy nagykor, cselekvoképes magyar allampolgérok,
tulajdonszerzési vagy - elidegenitési korlatozas ala nem esnek.

11) Felek megbizzak dr. Szeberényi Livia ligyvédet (Iroda 2151 Fot, Bajcsy-Zs.u. 2/b.) a jelen
szerz0dés elkészitésével és ellenjegyzésével, és meghatalmazzak, hogy az adasvételi
szerz8déssel kapcsolatban képviseletiiket a Foldhivatal, az illetékes Onkorményzati Hivatal
Jegyzbje és az Gsszes illetékes hatdsag el6tt a kifliggesztés és hatésagi j6vahagyas iigyében az
Ugyvédi T6rvényben meghatérozott jogkorben ellassa. Eljar6 ligyvéd ezen meghatalmazast az
addsvételi szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja.

12) Felek a szerz6dést elolvastak, megertették, és mint akaratukkal egyezot alairtak.
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