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Budapest, Visegradi utca 25.1.em.10B.sz. alatti lakos mint Vevé ( tovabbiakban : Vevo)
kozott az alulirt idében és helyen az alabbiak szerint:

1./ Jelen szerzédés targya a mezé és erdégazdalkodasi foldek forgalmarol szolé 2013. évi
CXXIL. tv. hatalya al4 es foldingatlan (tovabbiakban: fold):

2./A szerz6db felek megallapitjdk, hogy a Balatonszabadi belteriilet 424 hrsz-u , ,.szant6”
mivelési 4g0 és Gsszesen | ha és 9660 m2 térmértékii és 54,65 Ak értéki, Balatonszabadi,
Alsé utcdban talalhaté ingatlan 7/12-ed tulajdoni hanyada az Eladé tulajdonaban 4ll.
/tulajdoni lap 11/9 sorszam alatt/ Az ingatlanrél az Ugyfélkapun 2026.10.07. napjan lekért E-
hiteles tulajdoni lap szerint az ingatlan egészét vezetékjog terheli a teriiletkimutatds szerinti
21 m2 teriiletnagységra, amelynek jogosultja az E.ON Dél-Dunantili Aramhalézati Zat.

Eladé nyilatkozza, hogy a fenti tulajdoni hanyadét sajat maga miiveli, annak haszonbérléje
nincsen ezért a Foldforgalmi térvény 15/A.§-ban foglaltakrol a szerzédésben nyilatkozni
nem kell.

Rogzitik a szerz6do felek azt is, hogy az ingatlan a tulajdonostarsak kozott hasznalat szerint
megosztott, azonban okiratot a hasznalati viszonyokrdl a tulajdonostarsak nem frtak ala. A
jelen szerzédés targyat képezé 3/12-ed tulajdoni hanyad 4914 m2-nyi, kézvetleniil az Alsé
utcaval hatiros 14 méter széles és kb.350 méter hosszu telekrésznek felel meg. A szerzddés
targyat képezé telekhdnyadon semmilyen felépitmény nem talalhato.

2./ Az Eladé ezennel eladja a Vevének, a Vevé pedig megvasarolja az 1.pontban kériilirt
Balatonszabadi belteriilet 424 hrsz-u , ,szant6” mivelésj agl és dsszesen 1 ha és 9660
m2 térmértékii ingatlan 3/12-ed tulajdoni hényadat, az 1. pontban részletezett hasznalati
megosztas ismeretében a Vevd altal megtekintett és megismert allapotban, a kolesénosen
kialkudott 21.000.000 Ft azaz huszonegymillié forint vételarért.

3./A vételar megfizetése:

A Vevé a vételarbol a mai napon banki atutaldssal megfizet az Eladé OTP Bankban vezetett
bankszdmldjéra utalassal 2.000.000 Ft-ot azaz kétmillio forintot foglalé jogeimén.

Szerz6d§ felek kijelentik, hogy a foglalo jogi természetével tisztaban vannak, azaz tudomasul
veszik, hogy ha a szerzbdés foganatba megy a foglalé Osszege a vételarba beszamit. Ha a szerzédés
teljesitése olyan okb6l hitsul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a
foglal6 visszajar. A teljesités meghitsulasaért felelds fél az adott
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foglalot elvesziti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglalo elvesztése
vagy kétszeres visszatéritése a szerz6désszegés kovetkezményei alol nem mentesit. Az
esetleges kartérités Osszege a foglalo dsszegével csokken.

Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a mezd és erdégazdalkodasi foldek forgalmarol
7616 2013, évi CXXIL. tv-ben foglaltak szerint elovasarlasi joggal rendelkezd személy tesz
joghatélyos elfogado jognyilatkozatot, a mezbgazdasagi igazgatasi szerv hatarozata alapjan ¢
1ép a Vevd helyébe, és a szerzddés vele fog létrejonni. Ezen koriilmény olyan oknak
tekintendd, amely egyik szerzédd félnek sem felrohato és ez esetben a foglalé hatranyos
jogkdvetkezményei nem alkalmazhatoak. Ugyanigy nem felrohato egyik szerz6do félnek sem
az a koriilmény, ha a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv az adasvételi szerzédés hatdsagi
jovahagyasat barmely okbol megtagadja, vagy a jovahagyasra iranyulé eljarast megsziinteti.

A fennmarad6 19.000.000 Ft azaz tizenkilencmillié forint utolsé vételar-részt a Vevo azt
Kkévetd 15 naptari napon beliil koteles megfizetni az Elado OTP Bankban vezetett
bankszamldjara  utalssal, miutan 2 mezbgazdasgi igazgatasi szerv jelen adasvételi
szerzddést jovahagyo hatdrozatat kézhez vette.

4./Felek tudomassal birnak arr6l, hogy a Foldforgalmi torvény rendelkezései szerint fold
tulajdonjoganak megszerzésére iranyuld szerzddés nem johet létre mindaddig, amig az erre
vonatkozo hirdetményi eljaras és a mezdgazdasagi igazgatasi szerv hatdsagi jovahagyasa nem
torténik meg, vagyis ezen eljarasok a jelen szerzddés hatalyossagi feltételei.

5./ Az adasvétel targyat képezo ingatlan-hanyad per-teher és igénymentességért — kivéve az
1. pontban részletezett vezetékjogot — Elado feltétlen szavatossagot vallal.

6./ Vevo nyilatkozza, hogy foldmiivesnek nem mindsiild belfoldi természetes személy,
aki biintetdjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy a 2013.évi CXXIIL Torvény 10. § (2)
bekezdése alapjan szerzoképes, mert a tulajdonaban illetve birtokaban allo fold
teriiletnagysiga a megszerezni kivant fold teriiletnagysdgival egyiitt nem haladja meg
az 1 hektart. ‘

Nyilatkozza tovabba a Vevé, hogy mivel nem foldmiives, igy elévasarlasi joga az adasvétel
targy4t képezo ingatlan-hanyadra nincsen.

7./ Vevé nyilatkozza, hogy részariny tulajdonnal nem rendelkezik.

8./ Vevd nyilatkozza, hogy a jelen szerz6dés alapjan a tulajdondba keriild fold hasznalatat
masnak nem engedi at, azt sajat maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a f5ldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 3
¢vig mas célra nem hasznositja. A mez6- €s erdégazdasagi foldek forgalmarol szold 2013.
&vi CXXII. torvény (a tovabbiakban: ,Foldforgalmi térvény™) 13. § (4) bekezdése alapjan a
Vevé kotelezettséget vallal, hogy a fennall foldhasznalati jogviszony a) idtartamat nem
hosszabbitja meg, ¢ b) megszinését kovets idore a 13. § (1) bekezdésben foglalt
kotelezettségeket vallalja, nevezetesen hogy - ide nem értve a 10. § (3) bekezdésében, all. §-ban,
és 2 17. §-ban foglalt eseteket -, 2 Vevd a fold hasznalatat méasnak nem engedi at, azt
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maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 ¢évig - a (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vev kijelenti tovabba, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatésanak teljesitésébé|
eredd barmilyen korabbi f6ldhasznalattal kapcsolatos jogerssen megallapitott és fennall6 dij-,
vagy egy€b tartozisa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

Vevé nyilatkozza, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo Jjogligyletet kotott.,

Nyilatkozza az Elado, hogy Balatonszabadi Kozség Onkorményzata a helyi 6nazonossag
védelmérél szo16 2025. évi XLVIIL torvény (a tovabbiakban: Hovtv.) felhatalmazasa alapjan
nem alkotott rendeletet, igy az adasvétel targyst képezd foldet a telepiilés 6nkorményzata
Javéra el6vasérlasi jog nem illeti meg.

Nyilatkozza az Eladé, hogy az adasvétel targyat képezo foldre a magyar épitészetrdl szolo
2023. évi C. térvény (a tovabbiakban Méptv.) 127. §-a szerinti Magyar Allamot megilletd

elévasarlasi jog sem 4ll fenn.
Vevé kijelenti , hogy a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmérol sz6l6 2013. évi CXXIL

torvény 5. §-a szerinti
- belfoldi természetes személy: magyar dllampolgar;
-Eladé nyilatkozza, hogy belfsldsn laké magyar allampolgar.

9./Az Eladé a vételar részére t5rténd hianytalan megfizetésig az atruhdzott ingatlan-hanyadra
a tulajdonjogat fenntartja és kiilon nyilatkozatban ( bejegyzési engedély) adja a feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijarulésat ahhoz, hogy a Balatonszabadi belteriilet 424 hrsz-u
-»8zanté” miivelési 4gu ingatlan 3/12-ed tulajdoni hanyadarol a tulajdonjoga torlésre keriiljon,
€s arra a Vevd a tulajdonjogdt  ad4svétel jogeimén  az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztethesse. Tudomasul veszi az Elado, hogy a Vevé tulajdonjogénak ingatlan-
nyilvéntartasi bejegyzésével egyidejiileg a sajat tulajdoni hanyada 4/12-edre fog csskkenni.

A bejegyzési engedélyt az Elad6 5 eredeti példényban a mai nappal ligyvédi letétbe helyezi
eljaré tigyvéd irodajaban, azzal, hogy a bejegyzési engedélyt a letétkezeld ligyvéd — a
szerzOdés mezégazdasagi igazgatasi szerv altali Jovahagyasat  kovetéen — csak akkor
nytjthatja be az illetékes foldhivatalba a Vevé tulajdonjogénak bejegyzése céljabol, ha az
Elad6 irdsban vagy a dr.karadi.ferenc@gmail.com e-maijl cimre kiildétt elektronikus
levélben bejelentette, hogy a bankszamlajén a teljes hatralékos vételar hianytalanul
Jjovairodott.

Amennyiben Elad6 barmely okbdl elmulasztana értesiteni a letétkezel§ tigyvédet a hatralékos
vételar megfizetésérdl, a szerzddésszerii teljesitést a Vev is igazolhatja a hétralékos vételar

megfizetését igazold hiteles banki bizonylattal.

10./Az Eladé az adasvétel targyét képezd ingatlan-hdnyadot azt kévets 8 naptari napon beliil a
Vevd birtokdba adja miutén részére a vételar hidnytalanul megfizetésre keriilt. A birtokba
adastol kezdve a Vevs viseli az ingatlan terheit és élvezi annak hasznait. Rogzitik a szerz6ds
felek, hogy az adasvétel targyat képezd foldrészleten semmilyen kézmii nincsen.
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11/A szerzddés-kotéssel jaro tigyvédi koltségeket, valamint a foldhivatali eljaras igazgatas-
szolgiltatasi dijat és a visszterhes vagyonszerzési illetéket a Vevo viseli.

12./Felek tudomassal birnak arrdl, hogy amennyiben elévasarlasi jog gyakorlasara jogosult
foldmives elfogadé nyilatkozatot tesz, ¢s a mezOgazdasagi igazgatasi szerv azt jovahagyja,
Ggy az adasvételi szerzbdés az elovasarlasi jogat gyakorld személlyel jon létre, és 6t terhelik
a jelen szerzOdésben irt kotelezettségek és illetik a jelen szerzbdésben irt jogok.

13./Szerz6d6 felek ezen okirat elkészitésével és ligyvédi ellenjegyzésével, tovabba a Somogy
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2 eldtti teljes kori
képviseletiikkel, valamint a mezdgazdasagi igazgatasi szerv el6tti képviseletiikkel, valamint a
NAV fele tovabbitandé B-400-as adatlap clektronikus Gton torténd megkiildésével Dr.
Karadi Ferenc 8600 Siéfok, Tandcshaz w.12/B.sz. alatti tigyvédet bizzak meg, aki a fenti
megbizast elfogadja €s kotelezettséget vallal arra, hogy a megbizés teljesitése soran az
tigyvédi tevékenységrol s70106 torvény eldirasai szerint jar el.

14/A felek kijelentik, hogy tgyleti szandékukat az okiratot szerkeszto iigyvéd helyesen
foglalta irasba, azzal szemben kifogast nem emelnek, ¢és a jogiigylethez kapcsolodo ado ¢és
illetékjogszabalyok tartalmarél megfeleld felvilagositast kaptak.

15./ Felek tudomasul veszik, hogy adataik a pénzmosés ¢s a terrorizmus finanszirozasanak
megelézésérol és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIIL torvényben (a tovabbiakban:
Pmt.) meghatarozott azonositasi kotelezettségnek megfelelden az Eladok és a Vevo altal
bemutatott  személyazonositd igazolvanyok és lakcimet igazol6 hatosagi igazolvanyok
alapjan keriiltek felvételre. Felek a jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg ugy nyilatkoznak,
hogy a jelen adasvételi szerz6dés megkotésekor a sajat neviikben jarnak el, illet6leg kijelentik
azt is, hogy sajat neviikben eljarni jogosultak, €s hozz4jarulnak ahhoz, hogy adataikat az
eljaro tigyvéd a jelen jogiigylettel osszefiiggésben kezelje, személyi okményaikrol masolatot
készitsen.
Az eljar6 tigyveéd nyilatkozik arrol, hogy a Szerzé6dd Felek azonositasat a rendelkezésére
bocsatott személyazonosito iratok alapjan a jogszabalyoknak megfeleléen elvégezte.

mint akaratukkal és nyilatkozatukkal mindenben

A felek ezen adasvételi szerzédést,
asas és értelmezés utan helybenhagyolag alairtak

megegyez6t az eljaro tigyvéd elétt elolv.
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