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tovabbiakban, mint Vevé lakos ( @ tovabbiakban az Elado és a Vevd egyutt, mint Szerz6do felek) kézott a mai napon
az alabbi feltételek szerint;

1.1 A szerzédés targya:

1.1. A jelen Szerzédés targya a Mezs- és erddgazdalkodasi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXII. torvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) hatalya ala ess, az Eladé 1/1 aranyu tulajdonaban 16vé
Cegléd kiilteriilet 0626/34 helyrajzi szamon nyilvantartott

szanto mlvelési agi 1 min. o. 6060 m2 terdiletd, 24,24 AK
o 2min. 0. 1 ha 0943 m? teriilet(i, 38.08 AK
Osszesen: 1ha7003m2 62,32 AK ( a tovabbiakban: Ingatian)

1.2. Az Ingatlan tulajdoni lapjanak |Il. részé az alabbi terhelések szerepelnek:

1.2.4. 1I/2. sorszam: 31328/2010.01.13. sz. hatarozattal az MVM Démasz Aramhalozati Kit. jogosult javara bejegyzett
vezetékjog 267 m2-re az ingatlan teriiletébdl.

1.2.2. 11/3. sorszam: 98015/2023.10.12. sz. hatarozattal sz MVM Démasz Aramhalézati Kft. jogosult

javara vezetékjog 55 m2-re az ingatlan teriiletébd| VB-213/2023; Cegléd, 0626/58-59 hrsz. ingatlanon tervezett naperém
kbzcelu halézatra csatlakozasahoz kapcsolodo 22 kV-os foldkabel és szabadvezetékes halozat és killsé kezelés(i
kapcsoloallomas ( BHKA) létesitése.

1.3. Ajelen adasvételi szerz6dés megfelel a Vevo altal az Ingatlanra adott &s az Eladok részeérs elfogadott vételi ajanlatoan
foglalt feltételeknek.

1.4. Az Ingatlan fent megjeldlt adatai a mai napon INYER/TULLAP/20260925/2056 szamon elektronikusan lekért tulajdoni
lap adataival mindenben megegyeznek, azon széljegyzett, de el nem intézett kérelem a tulajdoni lap lekérését megel6z6
napig nem kertilt régzitésre.

Az Elado kijelenti, hogy e szerzédés alairasa elétt nem tett az Ingatiannal kapcsolatosan rendelkezé, vagy azt megterheld
nyilatkozatot, tovabba a jelen szerzédés alairasakor az Ingatlant mas személy jogosultsaga vagy ingatlan-nyilvantartasba
be nem jegyzett joga nem terheli, annak jogi allapota a mai napon lekért tulajdoni lap bejegyzéseivel megegyezik.

2./ Adasvételi jognyilatkozatok:

2.1. Az Eladé eladja, a Vevé az 4ltala ismert allapotban és a jelen szerz8désben foglalt feltételek szerint megvésarolja az
1.1. pontban kérillirt Ingatian 1/1 tulajdoni hanyad tulajdonjogat adasvétel jogcimén, minden természetes és torvényi
tartozékaval egyiitt.

2.2. Az Eladd szavatossagot vallal az 1.2, pontban korillirt vezetékjogokon til a jelen szerzédés targyat képezd Ingatlan
per-, teher- és igénymentességeéert, kivéve a Foldforgalmi tSrvényben biztositott elévasarlasi jogot, fliggetlendl annak
ingatlan-nyilvantartasban térténd feltiintetésets|.

Szavatolja, hogy ezt az allapotot a Vevd tulajdonjoganak a bejegyzéséig fenntartja.

3. Avételar Osszege, a vételar kiegyenlitése

34. AzElad6 Eladja a Vevs megvasarolja az 1.1. pontban megjeldlt Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak a tulajdonjogét 1/1

tulajdoni aranyban a kélcsénésen kialkudott 5.440.960.-Ft, azaz Otmilli6-négyszaznegyvenezer-kilencszazhatvan forint

vételarért ( a tovabbiakban: Vételar ),

3.2. Szerz6ds felek abban allapodtak meg, hogy a Vevs a Vételar dsszegét akkor fizeti meg az Eladonak, ha a jelen

jogligyletet a Szerz6ds felek kezott a mez6gazdasagi igazgatési szerv jovahagyta.

Ezen jovahagyott szerzodés eljaro Ugyvéd éltali kézhezvételétsl szamitott 8 napon beliil kételes a Vevs az Eladénak

atutalds Utjan megfizetni a Vételar Osszegét az 4ltala teljesitési helyként megjeldit az al a nevén vezetett
zamu bankszamiajara. _

Az Elado kijelenti, hogy a fent megjelélt bankszamiara torténé teljesitest a sajat kezéhez tortént teljesitésnek ismeri el.
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A kézlemény rovatba az alabbi szoveget kell imi: Cegléd 0626/34 hrsz. vételara, Az tgyved a jovahagyas kézhezvételérd|
rovid Gton (telefonon és e-mailben ) thjékoztatja a szerz6do feleket, hogy mikor vette 4t a jovahagyo hatarozatot.

4.] A Vevé tulajdonszerzési jogosultsag feltételeire vonatkozo nyilatkozatai:

4.1. A Vevé kijelenti, hogy belféldi természetes személy, magyar allampolgar. .
4.2. AVev§ kijelenti, hogy a Féldforgalmi térvény 5.§ 7. pontjaban meghatarozott féldmives. Féldmiives nyilvantartas
bejegyz6 hatérozatot kiadta a PVKH Féldhivatali Foosztaly Féldhivatali Osztaly (2), nyilvantartasi szam:
510030/2014.03.24.

Elévasarlasi ranghely megjeldlése:

A Vev6 akkent nyilatkozik, hogy az 1.1. pontban megjeldlt Ingatlan vonatkozasaban  elévasarlasra jogosult a
Foldforgalmi térvény 18. § (1) bek. b) pont ba) alapjan, mint olyan féldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsil:
valamint a18. § (4) bek. a) pontja alapjan, mint &stermeldk csaladi gazdaséaganak tagja. Nyilvantartasi szama:  OCSG-
00064368

A Vevé NAK nyilvantartasi szama: E270000002991

A Vevb kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlannal kdzvetleniil szomszédos a tobb, mint egy éve tulajdonaban
lév6 Cegled 0626/35 hrsz-u ingatlan. A Vevé a birtokdsszevonasi cél foldvasarlas feltételeinek megfelel.

A Vevé kijelenti, hogy az életvitelszer(i lakashasznalatanak helye, t6bb, mint 3 éve Cegléden van, azaz azon a teleplilésen,
amelynek kdzigazgatasi teriiletén az adasvételi szerzédés targyat képezé old fekszik.

4.3. A Vevd kijelenti, hogy a mar tulajdonaban és haszonélvezetében 16vé fold terliletnagysaga a jelen adasvételi
szerzGdéssel tulajdonaba keriilé foldek nagysagaval egyltt sem éri el a Féldforgalmi torvény 16.§ (1) bekezdésében foglalt
- 300 hektar - mértéket.

A Vev6 kijelenti, hogy a Féldforgalmi torveny 16.§ (2) bekezdésében meghatarozott birtok maximumot a jelen szerzédéssel
torténd tulajdonszerzése nem haladja meg.

4.4.A Vev§ véllalja, hogy a jelen adasvételi szerzédeéssel megvasarolt foldteriletek hasznalatat masnak nem engedi at, azt
maga haszndlja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idpontjatol szamitott 5 évig - a torvényben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.
4.5. A Vevé kiielenti, hogy nincs a fdldhasznalatért jaro ellenszolgaltatas teljesitésébsl ereds barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld  dij-, vagy egyéb tartozasa (foldhasznalati dijtartozasa).
4.6. A Vevé kijelenti, hogy a jelen szerzést megel6zG 5 éven belil nem allapitottak meg vele szemben, hogy a szerzési
korlatozasok megkertilésére iranyulo joglgyletet kotott,

4.7. A Vevé kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany tulajdonnal. (179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42. §)

4.8. Az adasvételi szerzGdés targyat kepezé fold a Vevd hasznalataban van.

5./ Nyilatkozat a foldhasznalatrol

Az Elado kijelenti, hogy az adasvéte! targyat képez6 Ingatlanra a Vevd foldhasznalati joga van bejegyezve a féldhasznalati
nyilvantartasba 2026 november 10. napjaig terjedd idére. A hasznalat jogcime haszonbérlet, a fizetends haszonbeérleti dij
evente 40 kg/AK étkezési buza araval szamolva.

6./ A tulajdonjog atruhazasa, az ingatlan-nyilvantartasi bejeqyzésre vonatkozé rendelkezések:

6.1. Szerzéds felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6dés hatéalyba lépéséhez az illetékes mez0gazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyasa sziikséges.

6.2. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az Eladd a tulajdonjogat a Vételar teljes 6sszegének a kiegyenlitéséig a Ptk.
6:216. §-a alapjan fenntartja.

Szerz8ds felek tudomasul veszik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés csak a hatosagi jovahagyast kovetsen nytijthaté be az
illetékes foldhivatali osztalyhoz.

6.3. Az Elado a jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg alirja és az okiratszerkeszt (igyvédnél letétbe helyezi a Vevs
tulajdonjoganak bejegyzésére alkalmas nyilatkozatat 4 db. egymassal egyez6, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas
formaban (,Tulajdonjog bejegyzési engedély”), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz,
hogy az Ingatlan tulajdonjoga 1/1 tulajdoni aranyban, a Vevé javara adasvétel jogeimén bejegyzésre, ezzel egyidejileg az
Elado tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre keriiljon.

A Letéteményes ligyvéd a jelen szerzédés alairasaval elismeri, hogy a Tulajdonjog bejegyzési engedélyeket 4 példanyban
atvette és azokat megérzi. A letét tipusa: okiratra sz6l6 6rzési letét.

A Letevét nem illeti meg a fizetési hatarids letelte elétt a letétbe helyezett iratok egyoldalu visszavételének joga. A jelen
szerzGdést csak irasban lehet érvényesen modositani.

Amennyiben a szerzédest a felek felbontjak, megsziintetik vagy az egyik fél elall a szerz6destdl a nyilatkozatokat a
letétemenyes ligyvéd visszaadja a Letevének és a Letéti szerzédes megszlinik. Ha a szerz6do felek kozétt vita alakul ki,
akkor a Letéteményes a birdsag jogerds vagy eldzetesen végrehajthato rendelkezése alapjan jogosult a letétbe helyezett
nyilatkozatok kiadasara.

Szerz6ds felek régzitik, hogy a jelen szerzédés egyben letéti szerzGdésnek is mindsiil. Felek a jelen szerz6dés alairasaval a
Letéteményes tigyvéd pedig a jelen szerzsdés ellenjegyzésével a jelen letéti szabalyokat elfogadjak.
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A letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzési engedély mindaddig (igyvedi letétben marad, ameddig az Elado részére 3 teljes
vételar kifizetésre nem kerdilt.

A Tulajdonjog bejegyzési engedélyt az eljard iigyvéd a vételar teljes kifizetését igazolé irat birtokaban nyujthatja be az
illetékes foldhivatalhoz.

Az Elado feltétlen kitelezettséget vallal arra, hogy a vételar teljes 0sszegének a jelen szerzédésben megjeldlt bankszamian
torténd jovairasanak a megtérténtét haladéktalanul, de legkésébb a bankszamlan tortént jovairast kdvetd 3 munkanapon
belll az eljaro ligyveéd felé irasban (amely torténhet e-mailben is a imre is) bejelenti.

Amennyiben az Eladé a fenti hataridében nem tesz eleget ezen értesitési kotelezettségnek, ugy a Vételar az Elado altal
teljesitesi helynek megjeldlt bankszamla javéra teljesitett banki atutalasat igazolo eredeti banki bizonylaton szerepld
terhelesi (megfizetési) naptol szamitott 4. munkanapon megfizetettnek tekintends, amely terhelési értesité eredeti
peldanyat Vevd kételes a letéteményes tigyvédnek atadni, melynél fogva a letétkezel6 igyvéd a ,Tulajdonjog bejegyzési
engedély” kiadasara, és a foldhivatalhoz térténd benyjtasara jogosultta és kotelessé valik. Szerzéds felek és az eljaro
tigyvéd a jelen pontba foglaltakat kifejezetten elfogadjak és tudomasul veszik.

Az Elado a letétbe helyezett Tulajdonjog bejegyzési engedélyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz,
és ezt a Vevd a maga részérdl is kéri, hogy a jelen szerzddés jovahagyasat kévetden a Cegléd kiilteriilet 0626/34 hrsz- U
ingatlan tulajdonjoga 1/1 tulajdoni aranyban adasvétel jogcimén Gér Sandor Vevé javara bejegyzésre, ezzel
egyidejlleg az Eladé tulajdonjoga térlésre keriiljon.

7./ Egyéb rendelkezések:

7.1.A Meghatalmazott kijelenti, hogy a Meghatalmazé a neki adott meghatalmazasban 6t kézbesitési megbizotinak nevezte
meg, amely megbizast elfogadta a Meghatalmazas alairasaval.

7.2. A mezégazdasagi igazgatasi szerv az adasvételi szerzédést el6szor - kizarélag annak tartalma és alaki kellékei, tovabba
a kozhiteles nyilvantartasban szerepl6 adatok alapjan - az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek valo megfeleléség
szempontjabol vizsgélia meg, illetve ellendrzi és az okiratok beérkezésétél szamitott 15 napon belil dontést hoz az
adasvételi szerzédes jovahagyasanak a megtagadasardl, vagy végzésben megallapitia a szerzédés kozzétételre vald
alkalmassagat és elrendeli a szerz6dés kozzétételét, valamint ezzel egyidejileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes
ingatlaniigyi hatoségot a féld tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld szerzédés benyujtasa tényének feliegyzése érdekében.
Szerz6d6 felek kotelezik magukat arra, hogy ha a Féldforgalmi tv. 23. § alapjan a hatosag a szerzédés kozzétételét
megtagadja, az elutasitas kézhezvételét kivetd 15 napon belil szerz6dé felek a hiba javithatosaga esetén az elutasitas
alapjaul szolgéld szovegrész kijavitasat nem szamitva, azonos gazdasagi tartalommal ismét alairjak az adasvétell
szerzédést.

7.3. Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a mezégazdasagi szakigazgatdsi szerv az arra jogosult
elévasarlasra jogosulttal hagyja jova az adasvételi szerzédeést, akkor a jelen szerz6dés szerinti Vevé helyébe az
elévésarlasra jogosult Iép.

7.4. Szerz8dd Felek a jelen okirat alairaséval kijelentik, hogy cselekvGkepes, imi-olvasni tudo, belatasi és az gyeik
intézéséhez szilkséges képességgel rendelkez8, magyar allampolgarok, szerzédéskotési képességiik korlatozva nincs.

7.5. Ezen okirat készitésenek ligyvédi munkadija, valamint a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatosan felmer(il§ féldhivatali
koltség a Vevét, a tulajdoni lap dija az Eladét terheli, amelynek megfizetésére kotelezettséget vallalnak a jelen szerzédés
alairasaval.

A Vevd keéri a NAV llletékkiszabasara jogosult osztalyat, hogy az Itv. 26. § (1) bek. p. pontja alapjan mellézze a
vagyonszerzesi illeték megallapitasat, mivel az ott el6irt feltételeknek megfelel ill. azok betartasat vallalja.

7.6. Szerz6d6 felek az Ugyvedi tajékoztatasra tekintettel kijelentik, hogy megismerték és tudomasul veszik a hatalyos
Foldforgalmi térvény fold tulajdonjoganak megszerzésére vonatkozo rendelkezéseit, kiildnds tekintettel a tulajdonszerzési
jogosultsag feltételeire, az elévasarlasi jog gyakorlasara és az adasvételi szerzédés hatéségi jovahagyaséra, az ligyintézési
hataridre vonatkoz6 szabalyokra, amely tényt szerz6d6 felek a jelen okirat alairasaval elismernek: kijelentik, hogy a jelen
szerzOdést ezek ismeretében kototték meg.

1.1. Szerz6d6 Felek a 2013. évi. V. tv. (Polgari Térvénykdnyv ) 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind az Eladok, mind
a VevG részérd| a felt(ing eértékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadas jogat. Szerz6ds felek kijelentik, hogy a jelen
szerz6des megkdtésekor tévedésben nem voltak, megtévesztés, kényszer vagy fenyegetés hatélya alatt nem alltak, belatasi
képességliket semmi nem korlatozta.

7.8. Az Elado szavatossagot vallalk azért, hogy a Foldforgalmi torvény eldvasarlasra vonatkozod rendelkezéseit nem
szamitva, és az 1.2. pontban felsorolt vezetékjogokon til az Ingatiant semmilyen, harmadik szemely jogosultsaga vagy
kotelezettsége nem terheli, amely a Vevs tulajdonszerzését korlatozza vagy akadalyozza, illetve az Ingatlan
rendeltetésszer(i hasznélatat zavarja.

7.9. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzédessel sszefiiggésben tett jognyilatkozataikat  irasban
kotelesek megtenni egymas részére. Minden értesitést vagy mas kozlést, amely e szerzodés alapjan sz(ikséges, irasbeli
alakban, személyes kézbesitéssel, ajanlott levél Gtjan kell a jelen szerz6désben meghatérozott cimre elkiildeni. Az ajanlott-
tértivevényes killdemény a postara adastol szamitott 5. napon akkor is megérkezettnek mindsiil, ha a kézbesités azért volt
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eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at, illetve az atvételt megtagadta, vagy a kildeményt nem kereste, ag
ezen tényeket a tertivevény igazolja.

8./ Szerz6d§ felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédés szerkesztéseben és ellenjegyzésében eljaro igyveéd tajékoztatta Oket a
penzmosds és terrorizmus finanszirozésa megel6zésérsl és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIl térvény (a
tovabbiakban: Pmt.) alapjan fennallo azonositasi kételezettségrdl, amelyhez hozzajarultak, igy az azonositasukat elvégezte.

9.1 A Szerz6d6 felek a jelen Szerzédés alairasaval megbizast adnak dr Vaszin Edit tigyvéd (2700 Cegléd, E6tvos tér 6.
fsz. 2., Kamarai nyilv. sz: 13-015413) részére ajelen Szerzédés

megszerkesztesére es a kapcsolodo egyéb nyilatkozatok elkészitésére és  ellenjegyzésére, valamint a jelen jogligylettel
kapcsolatban a veve tulajdonjog bejegyzésével és az eladd tulajdonjoganak tériésével kapesolatban az illetékes Féldhivatali
Osztélya el6tti kepviselettel, valamint az Ingatlan-nyilvantartasi nyomtatvany sziikség szerinti, e szerzdés benyuijtasat
kovetd kiegeszitésével, modositasaval, amely megbizast és a meghatalmazast a jelen szerzodést keészits és ellenjegyz6
ugyvéd ezennel elfogadja. A meghatalmazas kiterjed a szerzédés érdemét nem érintd szam-, adat-, szOvegeliras
korrigalasara is az ligyvédi nedves bélyegzé hasznélata mellett.

A Vev6 meghatalmazza az okiratszerkeszto igyvédet, hogy a NAV-hoz a B400e nyomtatvanyt benyujtsa, a meghatalmazas
kizarolag a nyomtatvany benyujtasara terjed ki, hatarozatok atvételére nem.

Az Elado a jelen adasveteli szerzGdés alairasaval meghataimazza az okiratszerkesztd iigyvédet, hogy az illetékes

mez0gazdasagi igazgatési szervhez a Tulajdonszerzés hatdsagi jovahagyasa iranti kérelmet az adasvételi szerzédésekkel
egyttt megkuldje, amelyet az okiratszerkeszt6 {igyvéd elfogad.

Szerz6do felek a jelen okirat alairasaval meghatalmazzak a jelen okiratot szerkeszt§ iigyvédet, hogy a neviikben és
kepviseletikben eljarva ket a mezGgazdasagi igazgatasi szerv elétti és az illetékes jegyz elétti hatoségi eljarasban teljes
jogkorrel kepviselie, a jegyz6 és a hatosag altal kiadott okiratokat joghatalyosan atvegye. Az ligyvéd a megbizast elfogadja.

Az Eladé és a Vevd meghatalmazzak az okiratszerkesztd ligyvédet, hogy az adasvétel targyat képezd Ingatlan tulajdonilap

masolataba betekintsen a vevé tulajdonjoganak bejegyzéséig terjedd iddszakban az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021.
évi C. torvény 78. §-a alapjan.

Szerz6dS Felek a jelen ingatlan adasveteli szerz6dést elolvastak, az abban foglaltakat mindenre kiterjedéen megismerték,
annak tartalmat, rendelkezéseit, jogkovetkezményeit kdzosen értelmezték, azt megértették és magukra nézve kifejezetten

elfogadtak és kijelentik, hogy az ligylet soran johiszem(ien jértak el, nincsen tudomasuk olyan tényrél, amelynek ismeretében
a jelen szerzGdést nem vagy masként kototték volna meg.

A Szerzodé Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen szerzédés teljeskordien, hianytalanul és egybehangzoan, valamint
helyesen tartalmazza el6zetes targyalasaik és egyeztetéseik soran kdlcsdnosen kialakitott szerzédéses akaratukat, amely a
jelen szerzédésben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

A jelen szerzGdesben nem vagy nem teljeskdriien szabalyozott kérdésekben a Ptk. ésa Féldforgalmi torvény, valamint a
2013. évi CCXII. tv. vonatkozo szabalyai iranyaddak.

A jelen szerzédést felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag alairtak.

Cegléd, 2026. szeptember 25.

~ /2
|/ DamuTer GErne Gér Sandor
Elado képviseletében: Vevé
Csoknyay Zoltan Dezséné
Meghatalmazott

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem Cegléden, 2026. szeptember 25. napjan:

s Dr. Vészin Edit

2100 Col Bk & fat 2
Telefon: Y3779 ;1;2:&%9477
j nyivantarthsi szam: 13-016413
Dr Vaszin Edit L
egyeni tigyved
KASZ szam: 36071232
2700 Cegléd, E6tvos tér 6. fsz. 2.
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