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Adasvételi szerzodés

mely egyrészrol Hamerszki Margit (sz. Hamerszki Margit, sziil.:
an.: szaj.: adbazonositéd jele: 5000
Szolnok, Remete uten 3. 2. emelet 6. ajtd szam alatti lakos, mint eladg,

masrészrél Nagy Mara (sz. Nagy Mara, sziil.: . . an.:
szuj. azonositd jele: 2700 Cegléd, Jaszberényi Gt 9. 1.

cinelet 1. ajld szém alatti lakos, mint vevd ka6l az alulitolt napon és hielyen us aldbbi
feltételek mellett jott 1étre.

1.) Elado eladja az 1/1-ed ardnyban tulajdonat képez6 Szolnok zartkerti 13742/7 hrsz. alatt
nyilvantartott, kert miivelési gl és gazdasagi épiilet megnevezés, 781 m2 teriiletd, 2,37 AK
értékdl, természetben 5000 Szolnok, Karinthy Frigyes Gt 13742-7. szam alatt talalhaté ingatlan
1/1-ed tulajdoni hanyadat, igy ahogy az jelenleg 4ll, vevd 4ltal ismert megtekintett allapotban,
az Osszes természetes, jogi alkatrészeivel és tartozékaival egyiitt, vevd pedig ezennel
megveszi azt 1/1-ed tulajdoni hanyadban.

2.) Szerz6dd felek az 1. pontban megjelslt ingatlan vételarat a kodlesdnSsen és kdzosen
kialkudott 5.500.000,-Ft, azaz Otmillio-otszazezer forint 6sszegben jeldlik meg, melybdl a
kert-rész értékét 5.200.000,-Ft, mig a gazdasagi épiilet-rész (kb. 12 m2) értékét 300.000,-Ft
dsszegben hatarozzak meg.

Szerz6dd felek a fenti vétel kifizetésének litemezését és modjat az alabbiakban hatdrozzék
meg:

a.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy vevé mar kordbban, 2026. szeptember 23. napjan kiilén
okirat ellenében banki atutalassal megfizetett elad6 részére eladd nevén az

vezetett szdmu bankszamlajara 500.000,-Ft, azaz Otszazezer
forint Osszegil vételarrészt foglald jogeimén, melynek atvételét eladé jelen okirat alairaséval is
elismeri ¢és nyugtazza.

Szerz0d6 felek megdllapodnak abban, hogy a jelen alpontban régzitett 500.000,-Ft 0sszegl
vételarrészt a Ptk. 6:185.§. alapjan kifejezetten foglalénak tekintik.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a foglalora vonatkozd jogszabalyokat ismerik — nevezetesen,
hogy a teljesités meghitsulasaért felel6s fél az adott foglaldt elveszti (vevdi oldal), a kapott
foglalét kétszeresen koteles visszatériteni (eladdi oldal) — és ennek tudatdban jeloliék meg a
jelen alpontban régzitett 500.000,-Ft-ot foglalénak.

b.) Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy vevé a fennmarado 5.000.000.-Ft, azaz
Otmillio forint Osszegll vételarrészt jelen okirat aldirasaval egyidejlileg fizeti meg eladd
részére cladd nevén az vezetett ama
bankszédmléjara torténd dtutaldssal.

Alulirott eladé a fenti bankszémlara torténd teljesitéseket a sajat kezemhez torténd
teljesitésként elismerem.
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3.) Eladé az 1. pontban eladott ingatlan per-, teher- ¢s igénymentességéért a teljes
szavatossagot magéra vallalja azzal, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak 111/1. részére atjdrasi
szolgalmi jog van bejegyezve a 13742/8 hrsz.-i, valamint a 13742/9 hrsz.-0 ingatlanok
mindenkori tulajdonosai javéara. Szerz6dé felek rogzitik azt is, hogy ugyanezen atjarasi
szolgalmi jogot rdgzit1 a tulaydoni lap 1/4-5. bejegyzése is.

Eladé kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanra mas személy foldhaszndlata nincs
bejelentve, foldhasznalattal kapcesolatos megéllapodas megkdésére nem keriilt sor, és kételezi
magat arra, hogy a jovében sem jelenti be mas személy f6ldhasznalatat.

4.) Vevd az 1. pontban megjeldlt ingatlan birtokédba a teljes vételar kifizetésével egyidejlileg
lépnek, e naptél kezdédéen hiizza annak hasznait, viseli adéit és egyéb kozterheit.

Szerzédé felek rogzitik, hogy az ingatlanra kizardlag a villany kézmil van bevezetve, az
ingatlan vizellatasa furt kitrél megoldott.

Szerzd6ds  felek megallapodnak abban, hogy a birtokba adés napjan birtokba adasi
jegyzokényvet irnak ald 2 példanyban, amelyben rdgzitik az ingatlanon talalhaté kozlizemi
méréora allasat.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a birtokba adés napjdig rogzitett mérédraallas
alapjan fenndllé kodziizemi dijak megfizetésére elado koteles, mig a birtokba adds id6pontjatol
ezen kotelezettség vevét terheli.

Eladoé kotelezettséget vallal arra, hogy a koziizemi szolgéltatasok vevd nevére térténd
atiratasaban sziikség esetén kozremlikodik.

5.) Eladé tulajdonjogat a teljes vételar kifizetéséig fenntartjo. Szerz6dd felek megallapodnak
abban, hogy eladé jelen okirat alairdsdval egyidejilleg kiilon okirat (bejegyzési engedély)
keretében jarul hozza ahhoz, hogy az 1. pontban megjeloit ingatlan tulajdoni lapjanak IL
részére vevé tulajdonjoga adasvétel jogeimén 1/1-ed tulajdoni hanyadban a Jdsz-Nagykun-
Szolnok Véarmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztalynal
bejegyeztessék, ezzel egyidejlileg eladd 1/1-ed tulajdoni hanyada toroltessék.

Fentiek alapjan szerzédé felek mar most kérik, eladd pedig jelen okirat alairdsaval feltétlen és
visszavonhatatlan beleegyezését adia ahhoz. hogy az illetékes {ldhivatal a 179/2023. (V.15.)
Korméanyrendelet 45.§. alapian vevo nevére ¢s javara a tulajdoni lap 1L részére az ingatlan
1/1-ed tulajdoni hanyadat terhelden tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolddo vevdi jogot 6
honapig terjed6 idStartamra bejegyezze.

6.) Szerz6do6 felek rogzitik, hogy eladd a jelen szerz6dés aldirasaval egyidejlileg az 1. pontban
megjelslt ingatlanra vonatkoz6 — eladé részérdl alairt — tulajdonjog atruhdzdsahoz hozzdjaruld
nyilatkozatot (bejegyzési engedély) 5 db egymassal egyez6 példanyban tigyvédi letétbe helyezi
a jelen okiratot készit6 és ellenjegyz0 tigyvédnél.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, és elad6 felhatalmazza okiratszerkesztd tgyvédet arra,
hogy amennyiben vevd megfizeti eladd részére a 2. pontban megjeldlt teljes vételarat az ott
megjeldlt médon, Gigy okiratszerkeszt6 lgyvéd jogosult és epyben koteles az dltala letétbe vett
eladéi nyilatkozatot kiadni vevo részére, illetéleg illetékes foldhivatalba benyGjtani vevd
tulajdonjoganak bejegyzése céljabol.

Eladd koteles a teljesités tényérdl okiratszerkeszté tgyvédet haladéktalanul tdjékoztatni a
drpintertamas@gmail.com e-mail cimre t6rténd nyilatkozattal; ennek hidnydban vevd is
jogosult a teljesités tényét igazolni eredeti banki igazolassal.

Szerz6d6 felek a jelen pontban foglalt rendelkezést egyben letéti megallapodasnak is tekintik.
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7.) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy nagykord magyar allampolgarok, és tgyletkdtési
képességiikben korlatozva nincsenek.

8.) Vevo vallalja a jelen szerzOdés megkotésével, a felmeriild vagyonatruhdzasi illetékkel,
valamint az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéssel felmeriilé koltségek megfizetését. Fladé
tudomasul veszi az SZJA-val kapcsolatos tajékoztatdst, mig vevd tudomasul veszi a
vagyonatruhazasi illetékkel kapesolatos tajékoztatast.

9.) Szerz6do felek tudomasul veszik a 2013. évi CXXIL drvényben foglalt eldvéasarlasi joggal
kapesolatos,  valanint o szerzidés  jovalagyasaval  kapesolalos  jogszabilyokia  adott
tajékoztatast.

A fenti jogszabaly alapjan vevé elévasarlasi joggal nem rendelkezik.

Vevo kijelenti, hogy a most megszerzett ingatlannal egylitt a tulajdonaba, illetbleg birtokaba
kertild f6ld nem éri el az 1 hektar nagysagot.

Vevo Kkijelenti, hogy a jelen szerz0déssel megvésarolt ingatlan vétele a 2013. évi CXXII.
torvényben foglalt tulajdonszerzési korlatba nem {itkdzik.

10.) Vevo nyilatkozik, hogy a fenti jogszabaly alapjan foldmiivesnek nem mindsiil, és nem
kezdeményezte regisztralt (Gldimfiveskénti nyilvantartasba vételét.

11.) Vevt vallalja, hogy a megvasarolt ingatlan haszndlatdt mésnak nem engedi &t, azt maga
hasznalja, ¢s ennek sorédn eleget tesz a fGldhasznositasi kotelezetiségének, tovabba véllalja,
hogy a f6ldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig més célra nem hasznositja.

Vevd nyilatkozik, hogy nincs a foldhaszndlatért jaré ellenszolgéliatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennalld dij-, vagy
egyeb tartozasa; és a szerzodést megel6z6 5 éven belill nem 4llapitottdk meg, hogy szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kétstt a veve (2013, évi CXXIL. t6rvény 13.-
15.§.-0k).

12.) Vevé a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42.§. alapjan nyilatkozik, hogy nem
rendelkezik részarany-tulajdonnal.

13.) Szerz8d6 felek megbizzék dr. Pintér Tamas tigyvédet (2700 Cegléd, Baithyany u. 16.,
KASZ: 36067246) jelen szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, és hogy ket a jelen
szerz6désbdl eredden illetékes foldhivatalnal, valamint a jévahagydssal kapcsolatos eljardsban
illetékes hatésagok elétt teljes jogkorrel képviselje. Szerz0ds felek jelen okirat aldirasaval
kifejezetien felhatalmazzdk okiratszerkeszté tgyvédet arra, hogy vevd helyett és jogi
képviseletében eljarva vevd nevében a B40OE adatlapot kitslise és benytjtsa illetékes NAV
részére, valamint az 1. pontban megjeldlt ingatlan tulajdoni lapjiba korlatozdsmentesen
betekintsen, valamint arra is, hogy illetékes foldhivatalnal esetleges kérelem-modositast
eléterjesszen.

Szerzod6 felek a jelen szerzédésben foglaltakat egyben tigyvédi tényvazlatnak is tekintik.
Alulirott dr. Pintér Tamas a fenti megbizést a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadom.

14.) Szerz6dé felek jelen okirat aléirasdval kifejezetten feljogositjdk okiratszerkeszid
ligyvédet, hogy barmely szam, név €s hasonlé elirds, kihagyas, hianyossag esetén a sziikséges
valtoztatast, kijavitast eszkozolje a szerz6dés 1ényegl tartalmanak érintése nélkiil, tovabba az
ingatlan-nyilvantartasi kérelemben esetlegesen sziikséges kérelem-médositast megtegye.
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15.) Jelen szerz6dés szerkesziésében és ellenjegyzésében eljiro tigyvéd tajékoztatja szerz6do
feleket, hogy a pénzmosds €s a terrorizmus finanszirozdsa megelozésérél és
megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIIL torvény (Pmt.) elapjan azonositasi kotelezettség
terheli az elado és a vevo adatai vonatkozasaban.
Szerz6d6 felek adatai a Pmt. rendelkezésel alapjdn jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre
szerz6d felek adatszolgdltatisa alapjan.
Szerzéds  felek adatait eljaré Ggyvéd az informacids Onrendelkezési jogrol és az
informécidszabadsagrél szold térvény rendelkezései alapjar kizardlag a jelen szerzdéshez
kapcsolodd megbizds és a Pmt-ben foglalt kotclezettség teljesitése érdekében kezelheti,
adatkezelése elsésotbun jogszabalyou alapul, ‘
Szerz8d6 felek a jelen szerzOdés aldirasaval biintetdjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik,
hogy jelen szerz6dés aldirasa sordn sajat neviikkben jarnak el. Szerzdd6 felek kijelentik, hogy a
jelen szerzédésben szerepld tények és adatok a nyilatkozataik alapjén keriiltek rogzitésre, azok
val6sagtartalmaért felel0sséget vallalnak. ‘
Szerz8d6 felek kijelentik, hogy nem mindsiilnek kiemelt kdzszereplonek, kiemelt kozszerepld
kézeli hozzatartozdjanak, vagy kiemelt kozszerepl6vel kozeli kapesolatban allo személynek.
Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy eljaré ligyvéd szerz6d6 feleket ellendrizni kételes.
Ezen ellenfrzés soran eljard ligyvéd koteles a megbizdk altal rendelkezésre bocsétott
azonositasra alkalmas okiratokrdl masolatot késziteni, és az adatokat az EM. altal mikédtetett
(JUB) rendszeren keresztiil ellenérizni.
Szerz6d6 felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az altaluk felmutasott személyi okmanyaikrél eljaro
iigyvéd fénymadsolatot készitsen, és ezen fénymadsolatokat az iigy iratai kozétt Orizze.
Amennyiben az ellenérzéshez szerzddé felek nem jarulnak hozza, gy az eljaré Ggyvéd a
kozremiikodését jelen jogligylet vonatkozasaban kételes megragadni,
Szerz6dé felek kijelentik, hogy jelen jogiigyletitk €s a hozza kapcsolddé pénzmozgas nem
titkozik a Pmt. rendelkezéseibe.
Szerz6dé felek hozzéjaruldsukat adjak ahhoz, hogy a személyi azonositd jeliik (személyi
szam) a foldhivatalnal a tulajdonjog bejegyzése soran fethasznéldsra kertiljon.

16.) Szerz6dé felek nyilatkoznak arra vonatkozéan, hogy a helyi dnazonossdg védelmérol
szolo 2025. évi XLVIIL t6rvény alapjan az ingatlan fekvése szerinti telepiilés helyi

onkorményzati rendeletet nem alkotott.

17.) Szerzod6 felek a jelen szerz6désbol fakadd esetleges vitds kérdéseik elbirdlasara
jarasbirdsagi hataskor mellett a'Szolnoki Jarasbirdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

Mely szerzddést elolvasas és értelmezést kdvet6en, mint akaratunkkal mindenben egyezét
helybenhagyélag alairtuk.

Kelt: Cegléd, 2026. szeptember 30.

Hamerszki Margit Nagy Mara
eladd vevd

Szerkesztettem, ellenjegyzem:

Cegléd, 2026. szeptember 30.

Dr. Pintér Tamés tigyvéd 2700 Cegléd, Batthyany utea 16.
Kamarai azonosité szam: 36067246
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KOVACS
EVELIN felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.27. 15.52.16

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KOVACS EVELIN
Sziiletési hely: SZOLNOK
Sziiletési datum: 1988.07.06.

Anyja neve: CSOMOR MARTA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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