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Ez a hataridd jogvesztd! : ADASVE “\ JES
Levétel napja 216n 4452 A T : /@/ ZG.ZS ;
y létrejott egyrészrél Németh Beatrix E{a (szn // . sziil.
szig.szam: an.: e . SZ.5Z.
ad6azonosité: magyar allampolgér) 7940 Csonkamindszent, F6 utca 61. sz.
alatti lakos, mint tulajdonjog Eladd, (tovébbiakban: Eladd)
maésrészr6l Csipak Gabor Laszlé (sz.n.: ; sziil.: | SZ. SZ.!
D an.: .\, szig. sz.: . dobazonosité jel:
foldmtives nvilvantartdsi szam: BAMKH Foldhivatali Féosztalv Fsldhivatali Osztaly 4.
NAK kamarai azonosit6: . agyar allampolgar) 7954

Kisasszoﬁyfa, Pet6fi Sandor utca 23. szam alatti lakos, mint tulajdonjog Vevd,
(tovabbiakban: Vevd)

ko6zott, az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:

1,/ Fent nevezett Eladé6 kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint 36067/46067
aranya osztatlan k6zds tulajdonat képezi a Kisasszonyfa kiilteriilet 038/1 helyrajzi szamon
nyilvantartott, 4 ha 3067 m2 alapteriiletti, szanté mtivelési 4gi, 110,00 aranykorona értékd
ingatlan.

A f6ldhasznalati nyilvantartas adatai szerint a foldre van bejelentett f6ldhasznal6. Az Eladé
kijelenti, hogy az ingatlant Csipak Laszl6né haszndlja 2027.12.01. napjéig haszonbérlet
jogcimén.

Szerz6d6 felek tudomassal birnak arr6l, hogy az ingatlant terheli a BAMKH Féldhivatali
F6osztaly foldmérési jelek elhelyezését biztosit6é hasznélati joga. (33009/1993.06.03)

Az okiratot szerkeszt$ tigyvéd t4jékoztatia a szerz6dé feleket, hogy az ingatlanra
vonatkozéan a 2026. 10. 05. napjan lehivott e-hiteles tulajdoni lap-mésolat tantsédga szerint
a fenti adatok az ingatlan-nyilvéntartasi adatokkal megegyeznek.

2/ Fent nevezett Elad6 ezennel jelen adasvételi szerzédéssel eladja fenti ingatlanban 1év6
tulajdoni hanyadat, szavatossag terhe mellett, per-, teher- és igénymentesen tulajdonjog
Vevének

10.000.000,-Ft, azaz Tizmillié Forint
kolesondsen kialkudott vételarért.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az Ingatlan vételarat kolesénosen értékaranyosnak tekintik
és erre val6 tekintettel a Polgéri Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban:
Ptk.) 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjdk mind az Eladé, mind a Vevé feltting
értékaranytalansagon alapul6 esetleges megtamadasi jogat.
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A Foldforgalmi térvény 8/ A § (3) bekezdése értelmében a Szerz6dé Felek nyilatkoznak, hogy
a szerz6dés targyat képez6 ingatlanon iiltetvény vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve
hasznait novels agrotechnikai 1étesitmény nem talalhato.

3,/ Fent nevezett Vev6 az 1./ pontban részletesen koriilirt Ingatlanban 1év6 Eladé tulajdoni
hényadat jelen szerzédésben irt feltételekkel és vételarért, a megtekintett 4llapotban ezennel
megveszi. Tulajdonjog Vevé 36067/46067-ed aranyban, adasvétel jogcimén szerez
tulajdonjogot az ingatlant illetéen. A jelen adésvétel eredményeként Vev6 - a mar
tulajdonaban 4116 10000/46067 tulajdoni hanyaddal egytitt - az Ingatlan 1/1 ardnya
kizéaré6lagos tulajdonoséava valik.

4./Szerz6d6 felek egyezéen adjak el6, hogy Vevé az ingatlanrész vételarat 2026.10.08. napjan
megfizette utals Gtjan Németh Alexandra nevén az OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11773315-
01281433 szdmlaszamra.

Elad6 kifejezetten rendelkezett tgy, hogy Vevé a teljes, 10.000.000 Ft osszegfi vételarat Németh
Alexandra szerzédésben megjelolt bankszamlajara torténé banki 4tutaldssal teljesitse. Elado
kijelenti, hogy a fenti bankszamlara torténé jovairast a sajat részére torténd, szerz6désszerti
vételarfizetésnek ismeri el, és annak teljesitésével Vevs vételarfizetési kotelezettségét
teljesitettnek tekinti. Elad¢ kijelenti, hogy a teljes vételar megfizetésre keriilt, azzal kapcsolatban
Vevével szemben tovabbi kovetelése nincs.

Elad6 kijelenti, hogy a teljes vételar fent korilirt médon tortén6 Vevé altali megfizetését
szerzédésszert teljesitésnek fogadja el, és kijelenti, hogy a fenti dsszeg megfizetésével a jelen
szerz6dés vonatkozésaban a Vevé jogviszonyét maradéktalanul elszamoltnak tekinti, és nem
kivan tovabbi kovetelést timasztani vele szemben.

5./ Eladé feltétlen és visszavonhatatlan bejegyzési engedélyét adja ahhoz, hogy a Kisasszonyfa
kiilteriilet 038/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlanban fennallé 36067/46067 tulajdoni
hényada tekintetében Eladé tulajdonjoga torlésre, és ezzel egyidejiileg Vevs, Csipak Géabor
Lasz16 tulajdonjoga adasvétel jogcimén 36067 /46067 tulajdoni hdnyad tekintetében az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a teljes vételar kifizetésének tényére.

6./ Az Eladé6 szavatolja, hogy az Ingatlan tekintetében nincs folyamatban sem bir6sagi, sem
végrehajtasi, sem hat6sagi, sem pedig més ilyen jellegfi eljaras, tovabbé az Ingatlant adétartozas
vagy mds ad6k modjara behajthat6 koztartozas nem terheli, és ilyen igényt nem jelentettek be
részére. Elad6 szavatolja, hogy az Ingatlan tulajdoni lapja semmilyen olyan rendelkezést nem
tartalmaz, amely a Vevé tulajdonszerzését a fentieken tilmenéen akadalyozna vagy korlatozna.

7./ Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant érint6, jelen szerz6désben részletezett fennalls
foldhasznalati jogviszonyt ismeri. Felek rogzitik, hogy a tulajdonjog 4truhdzésa a fennall6
foldhasznalati jogviszonyt nem érinti, Vevé az Ingatlan tulajdonjogat a fenn4ll6 féldhasznalati
jogviszony ismeretében szerzi meg. Felek ezért rogzitik, hogy jelen szerz6dés aldfrasaval Vevé
részére a foldhasznalé jogait sértd tényleges birtokbaadasra nem keriil sor.

8./ Szerzéd6 felek tudomésul veszik eljaré iigyvéd tajékoztatasat, hogy jelen szerz6dés
érvényességéhez a Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
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Osztdly 4., mint mez&gazdasagi igazgatdsi szerv engedélyez, jévahagy6 hatdrozata
sziikséges. Szerz6d6 Felek tudomdssal birnak arrél, hogy jelen adasvételi szerz6dést az
alafrasat6l szamitott 8 napon belill a mez&gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell
kiildeni j6vahagyaés céljabol.

Amennyiben ezen szerv megéllapitia a szerz6dés kozzétételére val6é alkalmassagit,
hivatalbél elrendeli a szerz&dés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi a f6ld
fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésdgot a fold tulajdonjogénak &truhdzéséara
irinyulé szerz6dés  benyujtdsa tényének feljegyzése érdekében. Az elSvasérlasi
jogosultakkal val6 kozlés érdekében a szerz6dés hirdetményi titon a kormanyzati portalon
30 napra kozzétételre keriil. Amennyiben az el¢vasérléasra jogosulttdl elfogadé nyilatkozat
érkezik, dgy az el6vésérlasra jogosult a Vevé helyébe 1ép és koteles a Vevd részére az
el6vasarlasi joggyakorlassal egyidében mar megfizetett vételdrat, valamint az adasvételi
szerzédéssel felmeriilt tigyvédi koltséget megfizetni. A jegyzé a nyilatkozattételre nyitva
4116 hatarid6 leteltét kovetd 8 napon beliil a jognyilatkozatrél jegyzéket készit, és azt az
adasvételi szerz6dés eredeti példanyéval, valamint a jognyilatkozatokkal és a korményzati
portalt miikddtets szervezet altal a kozzétételrdl és a levételrsl kiildott igazolassal egyiitt
megkiildi mez6gazdasagi igazgatési szervnek (MISZ). A MISZ az okiratok beérkezését6l
szamitott 15 napon beliil dont a szerzédés ismételt kozzétételének elrendelésérsl, ha a
jegyz6 altal megkiildott okiratok alapjan megéllapitja az elévasérlasi jog gyakorldsara
vonatkozé eljarasi szabalyok megsértését vagy a szerzédést az okiratokkal egyiitt a
foldbizottsagnak (NAK) kiildi meg allasfoglalas beszerzése végett. A NAK allasfoglalasa
utan az okiratok ismételten a MISZ részére keriilnek megkiildésre j6vahagyés céljabol. Az
eljar6 iigyveéd a mez8gazdaségi igazgatasi szerv dontésérsl annak kézhezvételét kovetSen
tajékoztatja a Feleket, és a sziikséges tovabbi ingatlan-nyilvéntartasi eljarasi cselekményeket
a jogszabalyoknak megfelelSen elvégzi. A jelen adasvételi szerz6dést a MISZ kiildi meg az
illetékes jarasi hivatalhoz a tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelemmel egyiitt és ezt kovetSen
intézkedik a foldhivatal a vev$ tulajdonjogénak bejegyzése irant.

9./ Vevé kijelenti, hogy az 1.) pont szerinti ingatlan tekintetében a 2013. évi CXXIL tv. 18. §
(1) bekezdés d) pontja szerinti el6vasarlasi jogosultsaggal rendelkezé foldmives, valamint
kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL. tv. 18. § (4) bekezdés a) pontjaban foglaltaknak megfelel.

10./ Szerz6d6 felek tudomaésul veszik, hogy Vev$ az 1./ pontban rogzitett ingatlanok
vonatkozasaban a mez6- és erd6gazdaségi foldek forgalmérél sz6l6 2013, évi CXXII térvény
rendelkezéseinek megfeleléen a megkdtends adasvételi szerzédésben az alabbiakat
nyilatkozza le:

Vevé kijelenti, hogy fentieckben megnevezett ingatlanban 1évS tulajdoni hanyad
tulajdonszerzésével a mar tulajdondban és haszonélvezetében 16v6 fold teriiletnagysaga a
megszerezni kivant fold teriiletnagységéaval egyiitt nem haladja meg a 300 ha-t. (2013. évi
CXXIL tv.16. § /1/).

Vevé kijelenti, hogy a foldek hasznalatdt masnak nem engedik 4t, azt maga hasznalja, és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalia, hogy a
foldeket a tulajdonszerzés idGpontjatol szamitott 5 évig més célra nem hasznositja.
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Vevé kotelezettséget véllal arra, hogy - tekintettél arra, hogy a vétel targyat képez6 ingatlan
harmadik személy hasznélatdban 4ll -, a fennall6 foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem
hosszabbitom meg, és megsziintetését kovet6 idére a Foldforgalmi torvény 13. § (1)
bekezdésében foglalt kotelezettségeket vallalom.

Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgéltatdsdnak teljesitéséb6l eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennall6 dfj-, vagy
egyéb tartozasa, tovabba vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg,
hogy a szerzési korlatozésok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotott.

11./ Tekintettel arra, hogy az adasvételi szerz6dés targyat képzé foldet hatélyos
foldhasznélati szerz6dés érinti, a szerz6désnek tartalmaznia kell a fsldhasznalat id6tartaméara
és ellenértékére vonatkoz6 tajékoztatast. (2013. évi CXXIL tv. 15/ A). Az Eladé kijelenti, hogy
az ingatlant Csipak Laszléné hasznalja 2022.12.01. napjat6l 2027.12.01. napjaig haszonbérlet
jogcimén. A haszonbérleti dij 6sszege évente 130.000,- Ft/ha.

12./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatos adé- és
illetékjogszabélyokat ismerik.

13./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy cselekvéképes, honos magyar dllampolgérok, s hogy
ingatlan szerzési, illetve elidegenitési jogukat jogszabély, vagy hat6ésdagi hatdrozat nem
korlatozza.

14./ Szerz6dd felek egyezSen adjdk el6, hogy jelen okirat a Baranya Varmegyei
Kormanyhivatala &ltal kiadott INYER/TULLAP/20261005/9895 sorszdmu tulajdoni lap
madsolat (Ingatlan) alapjan késziilt.

Eladé6 kijelenti, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjén feltiintetett adatokban valtozas nem tortént a
bemutatott tulajdoni lapon valamennyi adat tekintetében helytdlls, az Ingatlant érint6
véltozéasokra okot ad6é megéllapodéast harmadik személlyel nem kotitt.

15./ Felek jelen szerz6dés alairdséval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljar6
tigyvéd, szerz6d6 felek személyi adatait tartalmazé okmanyaikrél fénymasolatot készitsen és
azok érvényességének ellenérzése érdekében az iigyvédi tevékenységr6l szolo 2017. évi
LXXVIIL torvény 32. § (3) bekezdése alapjan, a személyiadat- és lakcimnyilvantartasbol
elektronikus aton (JUB rendszer) adatokat igényeljen, és adataikat kezelje.

Felek adatait eljaré iigyvéd a személyes adatok védelmérél és a kozérdekt adatok
nyilvanossdgdrél szélé torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen Szerzédéshez
kapcsol6dé megbizés és a Pmt-ben foglalt kdtelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

16./ Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés elkészitésének a dijét
tovabba a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket és a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos
foldhivatali eljards szolgaltatasi dijat, valamint az jovében keletkezé Ingatlan fenntartasaval
kapcsolatos valamennyi koltségét a Vevé viseli.

17./ A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint a kapcsolédé

jogszabélyok az iranyadok.
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18./ Szerz6d6 felek meghatalmazzak és megbizzak Juhdszné dr. Imrik Katalin egyéni
tigyvédet (7626 Pécs, Rakoczi at 75. 1./3.) a jelen szerz6dés megszerkesztésével, esetleges
hibsk kijavitdsaval, szerz6dés kiegészitésével, médositasaval, ellenjegyzésével, valamint
azzal, hogy a felmeriil6 valamennyi eljaras sordn az illetékes Foldhivatal és mas egyéb
Hat6sagok el6tt teljes jogkorrel eljarjon azzal, hogy jelen meghatalmazas nem terjed ki az
illeték kiszabésaval kapcsolatos Nemzeti Ad6- és Vamhivatal el6tti képviseletre és eljarasra.
Jelen adésvételi szerz6dés egyben tigyvédi tényvézlatnak is min6siil. Alulirott Juhdszné dr.
Imrik Katalin iigyvéd az Uttv. 34. § (2) bekezdése alapjan a meghatalmazast elfogadom.

Jelen szerzbdés hét (7) eredeti példinyban késziilt, melyet felek dtolvasdst és értelmezést kivetden,
jovdhagydlag, sajit keziileg irtak ald.

Kelt Pécs, 2026. év okt6ber hé 21. napjan.

- ‘Cs{pﬁk Gaébor Liszl6 Németh Béatiix Eva
Tulajdonjog Vevd Tulajdonjog Elado

Ellenjegyzem Pécs, 2026. év oktéber hé 21. napjan:
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum FARKAS-
SZILAGYI ADRIENN felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.27. 15.19.09

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SZILAGYI ADRIENN
Sziiletési hely: PECS

Sziiletési datum: 1992.01.20.

Anyja neve: BALOG GABRIELLA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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