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AZ INGATLAN
1 .
Az ingatlan-nyilvintartis hatalyos adatai szerint Eladé 1/1 kizarGlagos tulajdondt képezi az
Erpatak kiilteriilet 093/2 hrsz-u, természetben 4245 Erpatak, Zsindelyes tanya 60. szam
alatt talalhatd kivett tanya megnevezés(i 906 m2 teriilet( ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan).
Szerz6d6 Felek tudomissal birnak arrél, hogy az Ingatlan a mezo- és erdégazdasigi foldek
forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL. totvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi torvény) alapjan mezo-

, exdégazdasigi hasznositast foldnek mindsil.
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A Felek és iigyintézé Ugyvéd rendelkezésére 4ll az Ingatlan 2026. szeptember 10. napjin a
TakarNet- rendszer segitségével beszerzett tulajdoni lapja, melynek IIL részén bejegyzés nem
szerepel.

Eladé kijelenti és egyben szavatolja, hogy az ingatlan-nyilvantartisban fellelhet6, az Ingatlanra
vonatkozé adatok a mai napon is a valésiggal mindenben megegyeznek, azon tulajdoni hanyada
vonatkozasiban semmiféle modositast nem kezdeményezett ilyenrdl nem is tud. Eladd kijelenti
tovabba, hogy az ingatlan-nyilvintartisi adatokkal kapcsolatban médositasra alapot a Vevon,
iigyintéz6 Ugyvéden kivill harmadik személynek nem adott, illetve ad. Elad6 tovabba szavatolja,
hogy az Ingatlan Eladot megillet6 tulajdoni hanyada a Vevé tulajdonjoganak bejegyzéséig per-,
teher-, igény- és széljegymentes lesz. Eladé a jelen szerz6dés aldirasival egyidejiileg kijelenti, hogy
az Ingatlan tényleges és jogi allapotirdl a kell6 és szikséges thjékoztatast Vevs részére megadta.

UGYLETI AKARAT
3
Vevé kijelenti, hogy vételi ajanlatot tesz az 1. pontban kériilirt Ingatlan 1. pont alatt rogzitett 1/1
tulajdoni hinyadanak megvésarlisara a 6. pontban foglalt vételiron, és a 7. pontban rogzitett fizetési
feltételek mellett. Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan vonatkozdsaban a Foldforgalmi tdrvény
18. § (1) bekezdés d) pontja alapjin 6t mint helyben lakoé foldmiivest elGvasarlasi jog illeti
meg tovabba a 18.§ (4) a. pontja alapjan mint csaladi gazdilkodo elGvasatlisi jog illeti meg.

4,
Elad6 kijelenti, hogy a Vevo vételi ajanlatit elfogadja az 1. pont alatt részletesen koriilirt
Ingatlanon fennallé 1/1 tulajdoni hinyada tulajdonjogat és annak birtokat dtruhazza a Vevore.
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Vevé kijelenti, hogy az 1. pont alatt részletesen korilirt Ingatlanon Eladét megilletd tulajdoni
hanyadot visszavonhatatlanul megvisirolja az altala ismert jelenlegi, megtekintett allapotiban a 6.
pontban meghatarozott vételirért és a 7. pontban rogzitett fizetési feltételek mellett.
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A jelen szerzédés 3. és 4. pontjiban foglalt vételi ajanlatra és annak elfogaddsira tekintettel Elad6
eladja, Vev6 megvasirolja -megtekintett 4llapotban - az 1. pontban részletesen korilirt Ingatlanon
fennallé 1/1 tulajdoni hanyadot 6. pontban meghatirozott vételiron. Vevd kijelenti, hogy aZ
Ingatlant megtekintette, megismerte, annak allapotival maradéktalanul tisztiban van, és az
Ingatlant a megtekintéskori allapotiban a szerzGdés teljesitéseként elfogadja.

VETELAR, FIZETX:SI FELTETELEK
0. :
Szerz6d6 Felek az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadénak vételarat egyezo akarattal 135.000,-Ft
(azaz egyszazharmincotezer fotint) dsszegben hatirozzak meg, melyen belil a felulépitmény
vételara 50.000,- Ft.
Felek kijelentik, hogy a vételar kozés meghatirozasa sorin figyelembe vették az ingatlan jelenlegi
allapotat, a vételir a valés forgalmi értéket tikrdzi és a forgalmi értékkel értékaranyos, melyre
figyelemmel a felek kizérjak jelen szerzédés Ptk. 6:98. § -a szerinti — feltiné értékarinytalansig
jogcimén torténd megtimadasat, annak jogirol a jovére nézve feltétleniil és visszavonhatatlanul
lemondanak.
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A Vevd teljes vételarat, azaz 135.000,-Ft (azaz egyszazharmincotezer forint) 6sszeget vallal
megfizetni jelen adésvételi szerz6dés alairdsat kovets 1 banki munkanapon belil Eladé részéte
atutalas utjan az Eladé tulajdonat képezé * szamu bankszamlara.

BIRTOKBAADAS
8.
A Vevé az Ingatlan teljes vételiranak megfizetése napjan lép az Ingatlan birtokaba.

% :
A birtokbaadés napjit6l kezdédSen a Vevé jogosultak az Ingatlant hasznalni, hasznositani, hasznait
szedni, tovibbi ugyanezen naptél az Ingatlannal kapcsolatban felmeriilé. tethek, kozterhek,
kéltségek, egyéb kotelezettségek és a karveszély, valamint az allagmegévisi és az Orzési
kotelezettség a Vevét terheli.

TULAJDONJOG

Eladé kotelezettséget villal, hogy a teljes vételat megfizetésének tényérdl jelen okiratot szerkeszto

tigyvédet az info@partizerugyved.hu cimen haladéktalanul, de legkésébb 2 napon beliil tijékoztatja.




SZERZODO FELEK NYILATKOZATAI
12.
Vevd az adasvételi szerzGdés alirsaval kijelenti, hogy ingatlanszerzési kotlatozds ali nem esik,
terméfold-tulajdonanak mértéke a 300 hektart, term6fold birtokanak mértéke az 1200
hektart nem haladja meg, a 179/2023. (05.15.) korméanyrendelet 42.§ pontjaban rogzitettek
értelmében részariny-tulajdonnal nem rendelkezik. ‘
Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi torvény vonatkozé rendelkezései
értelmében az egységes okiratba, szerzGdésbe foglalt vételi ajanlatot kozolni kell az elévasarlasi jog
jogosultjaival a fold fekvése szerint illetékes telepiilési énkormanyzat jegyzdje Gtjan hirdetményi
uton. 3

13. r
Eladé villalja, hogy az alairisitdl szamitott 8 (nyolc) napon belul a vételi ajanlattal egységes
szetkezetbe foglalt jelen addsvételi szerzGdést négy eredeti példanyban - amelyek kozil egy
biztonsagi okmanyon killitott példany -, a 474/2013. (XIL12) Kormanyrendeletben
meghatirozott kozzétételi kérelemmel egyiitt 4tadja Szabolcs-Szatmar-Bereg  Varmegyei
Korményhivatal Nyiregyhdzi Jrdsi Hivatal illetékes féosztilyanak. Eladé kijelenti, hogy az
elobbiekben régzitett kizzétételi kérelmet a Vevé irasbeli hozzajirulisa nélkil a kifuggesztésig sem
vonja vissza. Elado kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvényben foglaltakon kivil mas torvényen, és
megallapoddson alapulé elévésarldsra jogosult nincs. Felek tudomasul veszik tovabba, hogy a
mezdgazdasagi igazgatisi szerv jovahagyésdig, az el6vasarlisra jogosultak szamara nyilatkozattételre
nyitva 4ll6 hatéridd leteltéig kozottitk fiiggd jogi helyzet 4ll fenn, és a szerzGdés a mez6gazdasigi
igazgatasi szerv jévihagydsinak megaddsival jon létre, e jovahagyis jelen szerzbdeés
érvényességének feltétele, de Felek jelen szerzédésben rogzitett akaratnyilatkozatukhoz kotve
vannak.

. v : b
14. . :
Vevé kijelenti, hogy az 1. pontban régzitett Ingatlan jelen szerzGdéssel érintett tulajdoni
hanyaddnak hasznilatit masnak nem engedi at, azt sajit maga hasznalja, hasznositja és ennek sorin
cleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének. Vevd kotelezettséget villal atra, hogy az 1. pontban
korilirt Ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra—a Féldforgalmi torvény
13. § (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével - nem hasznositja. Elado kijelenti, hogy az
Ingatlan a mai napon nem 4ll harmadik személy hasznalataban 4ll, amennyiben azonban ezzel
ellentétes adatot tartalmaz a hiteles nyilvéntartis Vevé vallalja, hogy a fennallé hasznalati
megallapodast nem hosszabbitja meg, annak lejaratat kévetSen az Ingatlant 5 évig maga hasznalja,
hasznositja.
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Vevé - biintetGjogi felel6ssége tudatiban - kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaro
ellenszolgiltatasinak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen
megillapitott és fenndllé dfj-, vagy egyéb tartozdsa, nem minGsil palyakezdé gazdalkodonak,
valamint nyilatkozatba adja, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottik
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogugyletet kotott.

16.

Eladé kijelenti, hogy cselekvéképes, nagykori magyar dllampolgar, szerzGdéskotési képességét a
hatalyos jogszabalyok nem korlitozzik, illetve nem zarjak ki. Vevo kijelent, hogy cselekvdkeépes,
nagykord magyar allampolgar, igy szetzési- és szerzbdéskotési képességét a hatalyos jogszabilyok
nem korlitozzik, illetve nem zarjak ki.

17.
Szerzd6 Felek kélcsonosen megallapodnak abban, hogy jelen szerz8dés megkotésével, valamint a
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tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével kapcsolatosan felmeriilo koltséget
Vevé viseli.

18. .

Szerz6d6 Felek egybehangzban kijelentik, hogy Ugyvédnek az illetékekrdl s2616 1990. évi XCIII.
torvényben foglaltakra — kiilonos tekintettel az illetékkedvezményekre és illetékmentességekre —,
valamint az addjogszabilyokra vonatkozé kioktatdsat, tajékoztatisit megértették, tudomasul
vettek. Vevé kijelenti, hogy 5 évig torténé hasznositisi kotelezettség vallalasara tekintgttel
illetékkedvezményt vesz igénybe. '

1%

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzGdésben foglaltak teljesitése érdekében
egymissal kolcsonosen egylittmikodnek (tulajdonjog bejegyzése érdekében, vagy a jelzilogjog,
valamint elidegenitési- és terhelési tilalom torlése érdekében felmeriills adasvételi szerz6dés
médositas, stb.). :

20.

A jelen szerzédés csak irasban médosithaté, a széban vagy riutalé magatartissal torténd
médositdsok érvénytelenek. A szerzédéssel kapcsolatos valamennyi nyilatkozatot, értesitést
ugyancsak irasban kell megtenni és igazolhaté médon kell elkiildeni a misik Szerz6dS Fél részére.
Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a masik Szerz6dé Fél részére megkuldstt és a Magyar Posta Ztt.
altal ,,nem kereste”, az ,Atvételt megtagadta”, a ,cimzett ismeretlen”, valamint az ,elkoltozott”
kézbesitési jelzéssel ellatott leveleket kézbesitettnek tekintik.

2L
Szerz6d6 Felek jelen szerzGdés alairisival beleegyezésiiket adjak ahhoz, hogy az itt megjeldlt
személyes adataikat a jelen adisvételi szerz6dés, valamint mindazok a nyilvintartasok tartalmazzak,
- amelyekbe jelen szerz6dés adatai bevezetésre kerilnek. Az okiratot szerkeszté ugyved tajékoztatja
feleket, hogy a 2017. évi LIIL. évi torvény (tovabbiakban: Pmt.) 6. § (1) bekezdés a) és b) pontja
alapjan tigyfél-dtvilagitasi, illetve tigyfél azonositasi kotelezettség terheli, azzal, hogy szerz6dé felek,
és a tényleges tulajdonos azonositdsat az okiratot szerkesztS tigyvéd latja el, aki koteles a jogligyletek
biztonsagirdl szélé Utv. 32.§ (8) bekezdés és az okiratszerkesztéstdl és az elektronikus
lgyintézéstdl sz6l6 10/2019. VI. 24.) MUK szabalyzat rendelkezésekben meghatarozottak szerint
az ugyfél-atvilagitast is elvégezni mely tényt felek jelen okirat aldirisaval tudomasul veszik.

0.

Szerz6d6 Felek jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével, és a jelen szerz6déssel
kapcsolatos valamennyi eljairisban — beleértve a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei -
Kormanyhivatal Nyitegyhazi Jarasi Hivatal Foldhivatali Fosztaly Foldiigyi Igazgatasi
Osztaly valamint a Foldhivatali FGosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly el6tt, valamint a
B400 adatlap kitoltésére és benyujtasiara - torténé képviseletitkk elldtasaval
meghatalmazzik és megbizzdk a dr. Partizer Eva egyéni iigyvédet (székhely: 4400
Nyiregyhiaza, Jég u. 6/F 1. em. 4.). Az okiratot szerkeszt§ iigyvéd, mint megbizott a
megbizast elvillalja, és szerz8d6 felek ezzel az iigyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi
LXXVIII. torvény 29. § (3) bekezdése értelmében az iigyvédi megbizasi szerzédést
létrejottnek tekintik, azzal, hogy az ligyvéd a ra vonatkoz6 jogszabalyok szerint koteles
eljarni. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen szerz6désben foglaltakat a dr. Partizer Eva egyéni
ugyveéddel kotott tényvazlatnak is tekintik. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy tudomassal birnak és
elfogadjak azon tényt, mely szerint az okiratot szerkeszts ligyvédet a jelen jogiigylettel kapcsolatos
tevékenységéért legfeljebb és kizarblagosan a kételez6 felelGsségbiztositisa alapjan a MUBSE Altal
ténylegesen megtéritett Gsszegig terheli kirtéritési felelosség.

23.



Vevé és az Eladé egyarant kijelentik és elismerik, hogy az tigyintézé tigyvéd a jelen jogugylettel
kapesolatban valamennyi koriilményrdl kimeritd kioktatasban részesitette Sket. Felek a végs6
szerzodéses akaratuk kialakitdsa kapcsan a jelen szerz6dés megkotésével osszefiiggésben felmerils
valamennyi kockazatra kiterjed6 ligyvédi tajékoztatist is figyelembe vették, a Felek a jelen szerz&dés
feltételeihez a sajat kockdzatukra ragaszkodnak..

:
24. :
A jelen szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari torvénykonyvedl sz6lé 2013. évi V.
torvény, a Foldforgalmi torvény és az egyéb vonatkozé magyar jogszabalyok irinyadéak.

25.

Az ligyvédi ellenjegyzés szabilyait tartalmazé 2017. évi LXXVIIL tv. 43. § (4) alapjan a 43. § (2) b.)
pontban meghatirozott kovetelmény alkalmazasa mell6zhetS, ha a papiralapt okirat lapjait az
ellenjegyz4 tigyvéd ugy fidzi Gssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil az ne legyen megbonthaté. Jelen
okirat lapjai ennek a kovetelménynek eleget téve az alairist megel6z8en fém ringli gyGrivel lettek
osszeflizve, igy azt csak az utolsé oldalon sziikséges aldirni, a tobb1 oldal kézjeggyel ellatasat felek
mellézik.

26.

Szerz6dé Felek kijelentik, hogy jelen — 6t sorszanmzott oldalbél 4ll6, és nyolc eredeti példinyban,
amelyek koziil egy bzztonsagl okmiényon kiallitott példany — készilt adisvételi szerz6dést elolvastak,
azt értelmeztek, és mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jévihagydlag alairtik.

Nyiregyhaza, 2026. szeptember 25. napjin /
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Pintye Miklés Janos Simon Batnabas
Eladé Vevé

A fenti adasvételi szerz6dést szerkesztettem és ellenjegyzem
Nyiregyhaza, 2026. szeptember 25. napjan:
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