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b El8szam; 5?% st oo
Az ingatlan-nyilvintartds hatilyos adatai szerint Elad6 tulajdonat képezi a Tiszadob kiilteriilet .
0575/22 hrsz-a, “cimképzés alatt” taldlhatd, szanto, legeld megnevezésii 4,0787 Ha
teriiletdi és 56,51 Ak értékii ingatlan 4181/5819 tulajdoni hinyada (mely 2,9305 HA teriiletet
40,6029 AK Kkat. t. jov. értéket testesit meg) (tovabbiakban: Ingatlan).

Szerz6d6 Felek tudomadssal birnak atrdl, hogy az Ingatlan a mez8- és erdégazdasigi foldek
forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL. tétvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) alapjan mezd-

, erdbgazdasdgi hasznositast foldnek mindsil. Az Ingatlan a harmadik személy haszonbérletében

all 2028. december 31. napjaig 60.000,- Ft/ha haszonbérleti dij ellenében. A Vev$ vallalja, hogy a
haszonbérleti szerz6dést a lejaratot kovetSen nem hosszabbitja meg.

neve:
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AZ INGATLAN

2.
A Felek és tigyintéz8 Ugyvéd rendelkezésére 4ll az Ingatlan 2026. oktSber 12. napjan a TakarNet-
rendszer segitségével beszerzett tulajdoni lapja, melynek II1. részén bejegyzés nem szerepel.

Eladé kijelenti és egyben szavatolja, hogy az ingatlan-nyilvintartisban fellelhetd, az Ingatlanra
vonatkoz6.adatok a mai napon is a valsiggal mindenben megegyeznek, azon tulajdoni hanyada
vonatkozdsiban semmiféle médositast nem kezdeményezett ilyenrd] nem is tud. Eladé kijelenti
tovabba, hogy az ingatlan-nyilvintartasi adatokkal kapcsolatban médositisra alapot a Vevén,
iigyintéz8 Ugyvéden kivil harmadik személynek nem adott, illetve ad. Elad6 tovabba szavatolja,
hogy az Ingatlan Eladét megillet$ tulajdoni hanyada a Vevé tulajdonjoginak bejegyzéséig per-,
tehet-, igény- és széljegymentes lesz. Elad6 a jelen szerz8dés alairisival egyidejiileg kijelenti, hogy
az Ingatlan tényleges és jogi allapotardl a kell és sziikséges tajékoztatast Vevd részére megadta.
UGYLETI AKARAT
3.
Vevé kijelenti, hogy vételi ajanlatot tesz az 1. pontban kérilirt Ingatlan 1. pont alatt rogzitett
4181/5819 tulajdoni hanyadanak megvisitlisira a 6. pontban foglalt vételiron, és a 7. pontban
rogzitett fizetési feltételek mellett. Vevd kijelenti, hogy az Ingatlan vonatkozisiban a
Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés d) pontja alapjan Gt mint helyben laké foldmiivest
elévasarlasi jog illeti meg valamint a 18. § (4) a.) pontja alap]an mint §stermelSk csaladi
gazdasiganak tagja (OCSG-00067433).

4.
Elad6 kijelenti, hogy a Vevs vételi ajanlatat elfogadja, az 1. pont alatt részletesen korilirt
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Ingatlanon fennallo 4181/5819 tulajdoni hanyad tulajdonjogat és annak birtokat atruhizza a
Vevére. Vevé kijelenti, hogy az 1. pont alatt részletesen koriilirt Ingatlanon Eladét megilleto
tulajdoni hinyadot visszavonhatatlanul megvésarolja az altala ismert jelenlegi, megtekintett
allapotiban a 6. pontban meghatirozott vételarért és a 7. pontban rogzitett fizetési feltételek
mellett.

5.

A jelen szerz8dés 3. és 4. pontjaban foglalt vételi ajanlatra és annak elfogadasata tekintettel Flado
eladja, Vevé megvésarolja -megtekintett allapotban - az 1. pontban részletesen korulirt Ingatlanon
fennallé 4181/5819 tulajdoni hanyadot a 6. pontban meghatarozott vételaron. Vevd kijelent,
hogy az Ingatlant megtekintette, megismerte, annak allapotaval maradéktalanul tisztiban van, és az
Ingatlant a megtekintéskori allapotaban a szerzGdés teljesitéseként elfogadja.

VETELAR, FIZETESI FELTETELEK
0.
Szerz6d6 Felek az Ingatlan 4181/5819 tulajdoni hanyadanak vételarat egyez6 akarattal
7.033.200,-Ft (azaz hétmillié-harmincharomezet-kettbszaz forint) 6sszegben hatirozzik
meg.
Felek kijelentik, hogy a vételar koz6s meghatarozasa sorn figyelembe vették az ingatlan jelenlegi
allapotat, a vételdr a valés forgalmi érteket titkrozi és a forgalmi értékkel értékaranyos,; melyre
figyelemmel a felek kizarjak jelen szerzbdés Ptk. 6:98. § -a szetinti — feltind értékarinytalansag
jogcimén térténd megtimadasat, annak jogardl a jovére nézve feltétlentl és visszavonhatatlanul
lemondanak.

7.

Vevd a 7. pont szerinti vételarat szerz6dS felek megallapodasa értelmében jelen adisvételi
szerzGdés hatdsagi jovihagyasat kovetSen 6t banki munkanapon belil atutalds Utian fizeti meg az
Eladé tészére a Majoros Péter Janos tulajdonat képezd

bankszamlara.

BIRTOKBAADAS

8.
A Vevé az Ingatlan teljes vételarinak megfizetése hapjén 1ép az Ingatlan birtokaba.

9,
A birtokbaadés napjatél kezdddben a Vevé jogosultak az Ingatlant hasznalni, hasznositani, hasznait
szedni, tovabba ugyanezen naptdl az Ingatlannal kapcsolatban felmeril terhek, koztethek,
koltségek, egyéb kotelezettségek és a karveszély, valamint az édllagmegévasi és az Gtzést
kotelezettség a Vevét terheli.

TULAJDONJOG
10. ‘
Eladé jelen okirat alafrdsival egyidejiileg alairja a tulajdonjog bejegyzési engedély okiratot, mellyel
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az 1. pontban rogzitett, a vétel tirgyat
képez6 Ingatlanra az 6t megilletS tulajdoni hinyadra Vevé tulajdonjoga adasvétel jogcimén Vevd
javara 1/1 tulajdoni ardnyban az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzéste keriilljon az Elado
tulajdonjoganak a térlésével egyidejileg, mely okiratot szerzddést készité tigyvéd elétt tigyveédi

letétbe helyezi. Ugyvéd a teljes vételar kiegyenlitésének hitelt érdemld igazoldsit kovetSen jogosult

. és koteles 5 napon beliil 2 bejegyzési engedély okiratot az illetékes foldhivatalhoz benyujtani.

Eladé kotelezettséget vallal, hogy a teljes vételar megfizetésének tényérdl jelen okiratot szerkesztd
@partizerugyved.hu cimen haladéktalanul, de legkésbb 2 napon beliil tajékoztatja.

tigyvédet az info

11.
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Vevd tudomasul veszi, hogy jelen okiraton alapul6 tulajdonjog bejegyzésének feltétele,
hogy a vételi ajanlat kifiiogesztésének ideje alatt mas, Ot sotrendben megel8z0
elovasarlasra jogosult az Ingatlan vonatkozisaban ne tegven vételi ajanlatot, valamint a
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv az adasvételi szerzédésre vonatkozbéan megadja a

hozzajarulasat.

SZERZODO FELEK NYILATKOZATAI
12.
Vevé az adasvételi szerzédés alafrasival kijelenti, hogy ingatlanszerzési korlatozas ala nem esik,
term6fold-tulajdondnak mértéke a 300 hektart, term&fold birtokinak mértéke az 1200
hektart nem haladja meg, a 179/2023. (05.15.) kotményrendelet 42.§ pontjaban rogzitettek
értelmében részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.
Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi tdtvény vonatkozd rendelkezései
értelmében az egységes okiratba, szerzédésbe foglalt vételi ajanlatot kdzdlni kell az elévasatlasi jog
jogosultjaival a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyzdje Gtjan hirdetményi
uton.

13.

Eladé vallalja, hogy az alairasat6l szamitott 8 (nyolc) napon belill a vételi ajénlattdl egységes
szerkezetbe foglalt jelen adisvételi szerzGdést négy eredeti példanyban - amelyek kozil egy
biztonsagi okminyon kidllitott példany -, a 474/2013. (X11.12)) Kormanyrendeletben
meghatarozott kézzétételi kérelemmel egyitt atadja a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kotrményhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal illetékes féosztalyanak. Eladé kijelenti, hogy az
clébbiekben rogzitett kozzétételi kérelmet a Vevé irasbeli hozzajarulasa nélkil a kifiiggesztésig sem
vonja vissza. Eladé kijelenti, hogy a Féldforgalmi térvényben foglaltakon kivill més torvényen, és
megallapodason alapul6 elévasarlasra jogosult nincs. Felek tudomisul veszik tovabba, hogy a
mezbgazdasagl igazgatasi szerv jovahagyasaig, az ¢l6vasarlisra jogosultak szdmara nyilatkozattételre
nyitva all6 hataridé leteltéig kozottik fliggd jogi helyzet 4ll fenn, és a szerz&dés a mez8gazdasagi
igazgatisi szerv jovahagyisanak megadésaval jon létre, e jovihagyis jelen szerz6dés
érvényességének feltétele, de Felek jelen szerzédésben togzitett akaratnyilatkozatukhoz kétve
vannak.

14.

Vevé kijelent, hogy az 1. pontban rogzitett Ingatlan jelen szerzbdéssel érintett tulajdont
hanyadanak hasznélatit a haszonbétleti szerz6dés megsziinését kovetSen misnak nem engedi at,
azt sajat maga hasznalja, hasznositja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének.
Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy az 1. pontban koriilirt Ingatlant a tulajdonszerzés idSpontjatél
szamitott 5 évig mas célra — a Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésében meghatirozott esetek
kivételével - nem hasznositja. Vevé valamint Elado kijelentik, hogy az Ingatlanon fennalld
haszonbétleti szerz8dést nem hosszabbitjik meg, lejaratat kovetben az Ingatlant maga hasznilja,
hasznositja. '

15.

Vevé — buntetdjogi felelSssége tudatiban - kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard
cllenszolgaltatasinak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerGsen
megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozisa, nem minGstl palyakezdd gazdilkodonak,
valamint nyilatkozatba adja, hogy vele szemben a szerzést megel6z8 5 éven belill nem allapitottak
meg, hogy a szerzési kotlitozasok meglkeriilésére iranyulo jogugyletet kotott.

16.
Fladé kijelenti, hogy cselekvéképes, nagykord magyar allampolgar, szerzédéskotési képességét a
hatlyos jogszabalyok nem kotlitozzik, illetve nem zarjak ki. Vevé kijelenti, hogy cselekvéképes,

,

nagykort magyar allampolgar, igy szerzési- és szerz6déskotési képességét a hatalyos jogszabalyok
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nem kotlatozzak, illetve nem zarjak ki.

17.

Szerz8d6 Felek kolcsénosen megallapodnak abban, hogy jelen szerz8dés megkotésével, valamint a
tulajdonosviltozasnak az ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésével kapcsolatosan felmeriilé kéltséget
Vevé viseli.

18.

Szerz4d6 Felek egybehangzéan kijelentik, hogy Ugyvédnek az illetékekrdl 52616 1990. évi XCIIL
térvényben foglaltakra — kiilonos tekintettel az illetékkedvezményekre és illetékmentességekre —,
valamint az adéjogszabalyokra vonatkozd kioktatasat, tajékoztatisat megértették, tudomasul
vették. Vevé kijelenti, hogy 5 évig térténd hasznositasi kotelezettség vallaldsira tekintettel
lletékmentességet vesz igénybe.

19.

Szerz6d4 Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédésben foglaltak teljesitése érdekében
egymassal kolcsonosen egyiittmiikdnek (tulajdonjog bejegyzése érdekében, vagy a jelzalogjog,
valamint elidegenitési- és tethelési tilalom torlése érdekében felmeril adasvételi szerzodés
modositas, stb.).

20.

A jelen szerzGdés csak irasban modosithaté, a szoban vagy riutalé magatartissal t6rténd
médositisok érvénytelenek. A szerz8déssel kapcsolatos valamennyi nyilatkozatot, ertesitést
ugyancsak frasban kell megtenni és igazolhaté médon kell elkiildeni a masik Szerz6d6 Fél részéte.
Szerz3d6 Felek kijelentik, hogy a masik Szerz6d4 Fél részére megkiildott és a Magyar Posta Ztt.
altal , nem kereste”, az ,atvételt megtagadta”, a ,,cimzett ismeretlen”, valamint az ,,elkoltozott”
kézbesitési jelzéssel ellatott leveleket kézbesitettnek tekintik.

21.

Szerz3dé Felek jelen szerz8dés alairisaval beleegyezésiiket adjak ahhoz, hogy az itt megjelolt
személyes adataikat a jeleri adasvételi szerz8dés, valamint mindazok a nyilvantartisok tartalmazzak,
amelyekbe jelen szerz6dés adatai bevezetéste keriilnek. Az okiratot szerkeszté tigyvéd tajekoztatja
feleket, hogy a 2017. évi LIIL évi totvény (tovabbiakban: Pmt.) 6. § (1) bekezdés 2) és b) pontja
alapjan tigyfél-atvilagitasi, illetve tigyfél azonositasi kotelezettség terheli, azzal, hogy szerz3do felek,
és a tényleges tulajdonos azonositisat az okiratot szerkesztS igyvéd latja el, aki koteles a jogugyletek
biztonsagarél szélé Utv. 32.§ (8) bekezdés és az okiratszerkesztéstSl és az elektronikus
tigyintézéstdl sz616 10/2019. V1. 24.) MUK szabalyzat rendelkezésekben meghatirozottak szetint
az ugyfél-atvilagitast is elvégezni mely tényt felek jelen okirat aldirdsival tudomasul veszik.

22.
Szerz6d6 Felek jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével, és a jelen szerz8déssel
kapcsolatos valamennyi eljirasban — beleértve a . Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei

Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal Foldhivatali Féosztaly Foldiigyi Igazgatasi
Osztaly valamint a Foldhivatali Fgosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly el6tt, valamint a
B400 adatlap kit6ltésére és benyujtasara - torténd  képviseletik ellatasaval
meghatalmazzik és megbizzak a dr. Partizer Eva egyéni tigyvédet (székhely: 4400
Nyiregyhaza, Jég u. 6/F I. em. 4.). Az okiratot szerkeszt6 ligyvéd, mint megbizott a
megbizast elvillalja, és szerz6d§ felek ezzel az ligyvédi tevékenységrdl szo6lo 2017. évi
LXXVIIL totvény 29. § (3) bekezdése értelmében az ligyvédi megbizasi szerzédest
1étrejbtinek tekintik, azzal, hogy az iigyvéd a 14 vonatkoz6 jogszabalyok szetint kiteles
eljarni. Szerz6d6 Felek k1]elent1k hogy jelen szerz6désben foglaltakat a dr. Partizet Eva egyem
tigyvéddel kotott tényvazlatnak is tekintik. SzerzSd6 felek kijelentik, hogy tudomassal bitnak és
elfogadjik azon tényt, rnely szetint az okiratot szetkesztS ligyvédet a jelen jogiigylettel kapcsolatos
tevékenységéért legfeljebb és kizardlagosan a kotelezs felel6sségbiztositisa alapjan a MUBSE 4ltal
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ténylegesen megtéritett Osszegig terheli kartéritési felel6sség.

23.

Vevd és az Eladd egyarant kijelentik és elismetik, hogy az tigyintéz6 tigyved a jelen jogligylettel
kapcsolatban valamennyi kérilményrél kimeritd kioktatisban részesitette Sket. Felek a végso
szerzGdéses akaratuk kialakitisa kapesan a jelen szerz6dés megkotésével Gsszefiiggésben felmeriild
valamennyi kock4zatra kiterjedd tigyvedi tajékoztatast is figyelembe vették, a Felek a jelen szerz6dés
feltételethez a sajat kockazatukra ragaszkodnak.

24.
A jelen szerzdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari torvénykonyvedl 520616 2013. évi V.

torvény, a Foldforgalmi térvény és az egyéb vonatkozo magyar jogszabélyok iranyadoak.

25. ‘

Az tigyvédi ellenjegyzés szabdlyait tartalmazé 2017, évi LXXVIIL tv. 43. § (4) alapjan a 43.§ (2)b.)
pontban meghatarozott kévetelmény alkalmazasa mellézhetd, ha a papiralapt okirat lapjait az
ellenjegyz6 tigyvéd gy fiizi Sssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil az ne legyen megbonthaté. Jelen
okirat lapjai ennek a kovetelménynek eleget téve az alairist megel6zben fém ringli gytriivel lettek
osszeflizve, igy azt csak az utolsé oldalon sziikséges alirni, a t&bbi oldal kézjeggyel ellatasat felek
mell6zik.

26.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen — 6t sotszimozott oldalbél 4llé, és hét eredeti példanyban,
amelyek koziil egy biztonsagi okmanyon kiallitott példany — készult adasvételi szerz8dést elolvastak,
azt értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyezdt, jovihagyolag alirtak.

Tiszavasvari, 2026. oktdber 14. napjan
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