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Amely 1étrejott egyrészrol: Pataki Rezeda
magyar allampolgar) 8153 Polgardi, Somlyéi it 11. szam alatti lakos, mmt Elado (a
tovabblakban: Kladd)

masrészrol: Vaida Jannc eziilatatts Y
g AR

magyar allampolgar) 8153 Polgardi, Somly6i ut 11. szam alatti lakos, mint Vevd (a tOVabbldkbdn
vevi) kozott az alabbi feltételek mellett:

Addsvétel targyiat képez6 ingatlan

1./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Eladd 1/1 aranyi kizardlagos tulajdonét képezi a Polgardi kiilteriilet 036/4
hrsz. alatt felvett szanté megnevezésii, 1138 m2 alapteriiletdi, 3,16 AK értékii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).
Az Elado az Ingatlan adatait az ligyvéd altal kivaltott tulajdoni lappal igazolja, kijelenti, hogy ezen adatokhoz képest
az ingatlan adataiban valtozas nem tértént. Az Ingatlan 3 oldalrél bekeritett, kézmii nincs.

Addsvételi nyilatkozat .
2./ A szerz6dé felek gy allapodnak meg, hogy az Eladd ezennel eladja, a Vevd ezennel 1/1 ardnyban megtekintett
és megismert allapotban megveszi az 1./ pontban részletesen koriilirt Ingatlant annak minden természetes térvényes
tartozékaval egylitt. )

N
Vételar

3./ A szerzédd felek az ingatlan vételarat koleson alkut kdvetden 620.000,- Ft-ban, azaz Hatszazhtszezer forintban
hatarozzak meg. A vételaron beliil a kerités értéke 300.000 Ft, a f5ldteriilet értéke 320.000 Ft. A felek régzitik, hogy
a foldon tiltetvény, felépitmény, agrotechnikai létesitmény nincsen, igy azok forgalmi értékét meghatarozni nem kell.

A vételar teljesitése

4./ A szerz6d6 felek kolcsdndsen megéllapitjak, hogy a Vevd a 3./ pont szerinti vételarat a jelen szerzédés alairasat
megel6zden teljesitette az Eladd részére az Eladé OTP Bankndl vezetett 11773360-01774803-00000000 szamt
bankszamlajara torténd atutalassal. Az Elad6 a vételar megfizetését a jelen szerzddés alafrasaval egyidejiileg elismeri
és nyugtazza.

Birtokdtruhazis

5./ A szerz6d6 felek ugy allapodnak meg, hogy birtokbaadasra a jelen szerzédés alairdsat kovetd 3 napon beliil kertil
sor. A birtokdtruhazas idépontjaig az Eladd, a birtokbavétel idépontjatdl kezdddben a Vevd viseli az Ingatlannal
kapcsolatos terheket, és €lvezi annak hasznait. A karveszély a birtokatruhazas idopontjaban szall at a Vevére.

Az Ingatlan terhei, per-, teher-, és igénymentes szerzés

6./ Az Elad tajékoztatja a Vev6t arrdl, hogy az Ingatlant az E.ON Eszak-Dunantali Aramhélézati Zrt. (9027 Gyér,
Kandé Kalman utca 11-13) javara bejegyzett vezetékjog terheli. Az Eladd tajékoztatja a Vevot arrél, hogy az
Ingatlan az ingatlan-nyilvéantartas szerint a vezetékjog kivételével per-, teher-, €s igénymentes.

7./ A szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a Vevd az Ingatlant — figyelemmel azonban a 10./ és 11./ pontban
irt rendelkezésekre is és a vezetékjog kivételével - per-, teher-, és igénymentesen szerzi meg, amely koriilményért
az Eladé szavatossagot vallal. Az Eladé nyilatkozik arrdl, hogy az Ingatlant semmilyen kozlizemi koltségtartozds,
ad6hétralék, adék modjara behajtandé koztartozds, illetve helyi adotartozds nem terheli. Abban az esetben, ha a
birtokétruhazdst megeldzé idGszakra vonatkozéan mégis felmeriilne barmilyen ilyen jellegi tartozas, gy annak
kifizetéséért az Eladd sajat pénzeszkoze felhasznalasaval helytalini tartozik.
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Az Eladé szavatossagot vallal tovabba arra, hogy az Ingatlanon harmadik személynek semmifajta olyan joga nem 4ll
fenn, amely a Vevé tulajdonszerzését, rendelkezési Jjogat az Ingatlanon akadélyozna, vagy korlatozn4, valamint nem
all fenn olyan jogosultsig, melybé! a birtokatruhazast megel6zd idészakbol szarmazéan a Vevének barmilyen
jogeime, fizetési kitelezettsége keletkezne. Az Eladd biintetdjogi feleléssége tudatdban kijelenti, hogy az Ingatlanra
vonatkozoéan més személlyel ezen tigyletkotést megelézéen nem kdtott sem szerzédést, sem elszerz8dést. Az Eladé
nyilatkozik arrél, hogy a fSldhasznalati jogrél nincsen tudomdsa, senkinek nem adott foldhasznalati jogot és a foldet
rajta kivill senki mas nem hasznalta semmilyen jogcimen.

Tulajdonjog bejegyzése

8./ Az Eladd a jelen szerzédés alairaséval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz,
hogy a Vevé javira a tulajdonjogot 1/1 ardnyban adasvétel Jjogeimén a szerz8dés targyat képezé Ingatlan 1/1
tulajdoni hdnyada vonatkozisiban az ingatlan-nyilvéntartasba bejegvezzék az Eladé -tulajdonjogénak egyidejii
torlése mellett.

9./ A Vevd a jelen szerz8dés aldirdsaval egyidejileg kéri a szerzédés targyat képezdé Ingatlan 1/1 tulajdoni
hdnyaddra tulajdonjoga addsvétel jogcimén torténd - 1/1 aranyli - bejegyzését az Elad6 tulajdonjogénak egyideji
tOrlése mellett,

A szerzddés érvénvessége, nvilatkozatok

10.7 A szerz6d6 felek tudomaéssal birnak arrdl, hogy a jelen szerzédés érvényes létrejbttének feltétele, hogy a mezé-,
és erd8gazdasdgi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL Tv. 18 §-dban megjelslt elévasarlasi jogra jogosultak az
eldvasarldsi jogukat nem gyakoroljdk. és Fejér Megyei Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztalyal (8000
Székesfehérvar, Varkorat 22-24.) a szerzddést hatdrozataval jovahagyja.

N
11/ A Vevd nyilatkozik arrdl, hogy fSldmivesnek nem mindsiilé belfdidi természetes személy, személyében nem
esik a foldforgalmi térvény 10 § (2) bek. szerinti korlatozas al4, a birtokaban allé £51d terliletnagysiga a megszerezni
kivant fold teriiletnagysagéval egyiitt nem haladja meg az 1 ha-t. A Vevé nyilatkozik arrdl, hogy részarany
tulajdonnal nem rendelkezik. A Vevd nyilatkozik arrdl is, hogy a foldhasznalat megsziinését kovetben a jelen
adasvételi szerzGdéssel megszerzett fld hasznalatét masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kételezettségnek, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol, szdmitott 5
¢vig mis célra nem hasznositja. Amennyiben az Ingatlanokra bejelentett foldhasznalat van, a Vevé véllalja, hogy a
foldhasznélatot nem hosszabbitja meg. A Vevd nyilatkozik arrdl is, hogy nincsen a fOldhasznalatért jard
cllenszolgaltatdsanak teljesitéséb6l eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos Jjogertsen megéallapitott és
fennélld dij-, vagy egyéb tartozasa. Nyilatkozik arrdl is, hogy a szerzést megel8z6 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kitott.

Egvéb rendelkezések :

12/ Az eljaré ugyvéd tajékoztatja a szerz8dd feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozésa
megeldzésérdl és megakadélyozasardl szolé 2017, évi LI Toérvény — a tovabbiakban Pmt. — alapjan
lgyfel-atvilagitasi kotelezettség, igy azonositdsi kotelezettség terheli a szerz6dé felek adatai, illetve a
képviseletitkben eljaré személyek vonatkozasiban. Szerzédé felek a jelen szerzédés alairaséval tanisitjdk, hogy
Oket az eljard ligyvéd a pénzmosés és terrorizmus megeldzésérdl és megakadalyozasirol szél6 MUK Egységes
Szabélyzat (a tovabbiakban: Szabalyzat) rendelkezéseivel &sszhangban, annak megfeleléen azonositotta. A szerz6d6
felek és az eljaré tigyvéd kijelentik, hogy jelen szerz8dés a Szabdlyzat 15. pontja alapjan megkovetelt, a Szabéalyzat
1. szamu mellékletében foglalt adatokat tartalmazza. Felek beazonositasa a felmutatott személyazonosité igazolvany,
illetve lakeimet igazolo hatésagi igazolvany alapjan tortént, amelyekrél eljaré iigyvéd Felek hozzéjarulasaval
fénymésolatot készitett. A szerz8do felek a jelen szerzddés alairdsaval biintetdjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik,
hogy jelen szerz8dés aldirdsa sordn sajat nevitkben jarnak el. A szerz6dé felek jelen szerzédés aldirdsaval
kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy az eljard tigyvéd személyi adataikat tartalmazd okmanyaikrdl fénymésolatot
készitsen, és adataikat a megbizas keretében kezelje. A felek nyilatkoznak arrdl, hogy nem mindsiiinek kiemelt
kbzszereplének, ilyen személyek hozzétartozdjanak.
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A szerz8dd felek kijelentik, hogy az eljard ligyvéd felek személyazonossiganak ellendrzése megkezdése elétt
tdjékoztatta ket az ellendrzés céljardl, médjars! és tartalmardl, az figyvédi kozremitkodés megtagaddsanak
ktelezettségérél és az esetleges bejelentdsi kotelezettségérdl, valamint az ellenGrzés sorén megismert adatok
kezelésérdl.

13./ Az eljar¢ tigyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy a jelen szerz8dést akkor tudja beadni az ingatlantigyi
hat6saghoz a Vevd tulajdonjogénak atvezetése végett, ha kézhez vette a Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 1. jovahagyd hatérozatat. Ez a jévahagyd hatdrozat vérhatoan 2027. mércius 15.
napjaig érkezik meg.

A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az elvasérlasi-joggal élnek, illetve a Kormanyhivatal nem hagyja
jova a szerzddést, abban az esetben a felek a szerz6déskotést megelézd dllapotot helyreallitjak: az Eladé a mar
megfizetett vételarat 3 napon beliil visszafizeti a Vevd részére utaldssal, a Vevé pedig az Ingatlant — amennyiben azt
korabban birtokba vette - 15 napon belill visszaadja az Eladé birtokéba,

14/ A szerzddd felek kijelentik, hogy az ellenjegyzd iigyvéd kioktatta 8ket az épitletek energetikai jellemzbinek
tantsitdsarsl szold 176/2008. (VI 30.) Korm. rendeletben foglaltakrél. A rendelet szerint a lakas energetikai
jellemzdit energetikai tandsitvannyal tandsitani kell meglévd épiilet (lakas) ellendrték fejében torténd
tulajdonjog-atruhdzasa esetén. A szerz8dé felek rdgzitik, hogy a jelen jogiigyleténél energetikai tanusitvanyt a
rendelet 1. § (1) bek. b) pontja szerint készittetni nem kell.

15./ A szerz6dd felek rogzitik, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a PTI, a termSf5idrdl sz616,
valamint az ingatlan-nyilvéntartstdl sz6l6 t6rvény rendelkezései az iranyadok.

16./ A szerzédd felek kioktatdst kaptak az addzdsra, valamint az esetleges illetékfizetésre vonatkozé szabdlyokrél.
Az Eladd tudomdssal bir arrdl, hogy a targyi Ingatlan eladdsdbdl szarmazd Osszeg utin személyi jovedelemads -
fizetési kotelezettsége keletkezhet az 1995. évi CXVIL térvény 62. § (1)-(4) bekezdései szerint. Az Eladénak
személyi jovedelemado fizetési kitelezettsége nem keletkezik.

17/ A Vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlanszerzése utdn visszterhes vagyonatruhazasi illetéket kell fizetnie. A
Vevé kijelenti, hogy a szerz8désben szerepld vételdrat az illetékkiszabas alapjaul elismeri. A Vevd tudomasul veszi
azt is, hogy 10.600 Ft igazgatdsi szolgaltatasi dijat kell fizetnie az okirat fdldhivatalba torténd benytjtasaval
egyidejiileg.

18,/ Az ligyvéd tajékoztatja a feleket a helyl Onazonossag védelmérél szold 2025. évi XLVIHI tdrvény
rendelkezéseir8l. Az ligyvéd tdjékoztatja a szerz8d6 feleket arrdl, hogy Polgardi Véaros Onkormanyzata a helyi
Snazonossag védelmérdl szold 2025, évi XLVIIL tdrvényben -meghatdrozott, a helyi dnazonossdg védelmének
eszkdzetvel nem €1, a jelen szerzédéssel érintett telepiilésre telepiilékkel szemben semmifajta korlatozast nem kivan
bevezetni, el8vasarlasi jog biztositasat nem kéri, a lakcimlétesitést semmifajta feltételhez nem k&ti. Az
Onkormanyzat a helyi énazonossag védelmére tekintettel semmilyen olyan jogvédelmi eszk&zt nem vezetett be,
amely az adésvétellel érintett ingatlanra vonatkozd tulajdonszerzésre hatdssal lehet, Az Onkormanyzat a helyi
dnazonossag védelmérsl szold 2025, évi XLVIIL térvény alapjan a helyl 6nazonossag védelmérdl rendeletet nem
alkotott.

Szerz6déskitési képesség
19./ A szerz6d6 felek mindegyike magyar llampolgar, akiknek cselekviképessége korlatozas alatt nem all.

Pataki Rezeda Vajda Janos
Elado Vevd




Meghatalmazis
20./ A szerzbd6 felek a jelen szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére, a szerz6déssel kapcsolatos valamennyi

eljardsban t6rténd képviseletre, igy a Fejér Megyei Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 1.
eléttt jovahagyas irdnti eljardsban is megbizast, illetve meghatalmazast adnak Dr. Liva Erika tgyvéd (8000
Székesfehérvar, Anyos P. u. 3. Fsz. 3.) részére, aki a megbizast, ill. meghatalmazist a jelen szerzbdés
ellenjegyzésével fogadja el. A meghatalmazas kiterjed a B400E jelt NAV adatlap - kitéltésére, aldiraséra és
beny\ijtasara is. A megbizis a Vevo tulajdonjogénak bejegyzésig tart.

A szerz6d6 felek a fenti szerzddést elolvastak, és azt, mint akaratukkal mindenben megegyez&t az alulirott helyen és
id6pontban helybenhagyélag irtak ala.

Székesfehérvar, 2026, oktober 19, . . .
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Ellenjegyzem: Liva Ugyvédi Iroda (8000 Székesfehérvar, Anyos P. u. 3. Fsz, 3.)
Képv.: Dr. Liva Erika tigyvéd ICASZ 36064625
Az ellenjegyzés id6pontja: Székesfehérvar, 2026. 10. 19.

Dr. Liva Erika
iigyvéd




