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mint Eladé (a tovabbiakban: Elado)

Tatabénya, 1990. mé4jus 16

2840 Oroszlany, Téancsics Mihaly ut 39. 5. em. 1.a.
magyar

mint Vevo (a tovabbiakban: Vevol)

Tata, 1993. szeptember 30.
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2890 Tata, Uj it 4.1. em. 3.a.
magyar

mint Vevé (a tovabbiakban: Vev$2)
Vevbl és Vevd2 egyiittes emlités esetén a tovabbiakban: Vevok
- Eladé és Vevok egyiittes emlités esetén a tovabbiakban: Felek vagy Szerz6d6 Felek -
ko6z6tt, alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint:

1.1

Eladé 1/1 aranyud kizéarélagos tulajdonét képezi a Komérom-Esztergom Varmegyei Korméanyhivatal
4ltal Vérgesztes zartkert 1032 helyrajzi szdmon nyilvéantartott, 1572 m2 teriiletli, 0,71 AK értéki
szénté megnevezésii ingatlan, amely teljes egészében szanté miivelési 4gban van (a tovabbiakban:
ingatlanl).

1.2

Elad6é 165/180 ardnyu tulajdonat képezi a Komarom-Esztergom Varmegyei Korményhivatal 4ltal
Vérgesztes zartkert 1033 helyrajzi szdmon nyilvantartott, mindosszesen 3151 m2 teriiletii sz6/5 és
szdnté megnevezésli ingatlan, amelyb6l 1366 m2 teriiletii, 1,33 AK értékii ingatlanrész sz616, 1785 m2
teriiletd, 0,8 AK értékii ingatlanrész szanté miivelési 4gban van (a tovabbiakban: ingatlan2).

Felek rogzitik, hogy az adéasvétel targyat képezd — 1.1, 1.2. — pontokban rdgzitett ingatlanok
(tovabbiakban: ingatlanok) egymaéssal szomszédosak, igy a foldforgalmi 19. § (5) bekezdés alapjan
lehetséges azok egybefoglalt vételaron torténd eladasa. A Vevék az ingatlanl-t, ingatlan2-t
dologdsszességként, egybefoglalt vételaron véasaroljak meg. Amennyiben a jelen szerz6dés és az ahhoz
kapcsolédd okiratok ingatlan megjel6lést hasznalnak, ugy az alatt az ingatlanl és ingatlan2 egylittesen
értendo.
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Felek rogzitik, hogy az ingatlan egybefliggd keritéssel van elhatarolva. Az ingatlanra villamosenergia
kdézmii bevezetésre keriilt, tovabba egy furt kut taldlhat6 az-ingatlanon. Felek rogzitik azt is, hogy az
ingatlanon egy darab 20 m?2 alapteriiletii fahaz, tovabba egy 24 m2 alapteriiletii konnytiszerkezetes
garazsépiilet, valamint egy 16 m2 teriiletl tarold felépitmény talalhaté. Elads tdjékoztatja Vevoket,
hogy a felépitmények az ingatlan-nyilvéntartasi térképen nem keriiltek feltiintetésre.

1.3

Eladé tulajdonjogat az ingatlanl vonatkozaséban eljar¢ tigyvéd éltal az ligyfélkapun keresztii] igénybe
veheté Foldhivatal Online szolgaltatds 1tjan lekért tulajdoni lap maésolaton feltiintetett
INYER/2026/3547/3 2026.01.05. 12:27:38 sz. bejegyz6 hatérozattal (tulajdoni lap II. rész 14.
bejegyzés), az ingatlan2 vonatkozisdban a 31486/2013/2012.12.27, 43089/2/2014.08.18,
49534/2014.12.08 és INYER/2025/1286/31 2025.07.09. 00:00:00 szamu hatérozattal (II. rész 14., 17.,
18.,27. sz. bejegyzés) igazolta.
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Felek kijelentik, hogy az ingatlan] és ingatlan?2 tulajdoni lapjat, illetve annak tartalméat megismerték és
megallapitotték, hogy azokon széljegy nem talalhatd, ITL. részében bejegyzés nem szerepel.

2.

Az adasvétel targya:

Az adasvétel targya az 1.1 pontban megjeldlt ingatlanl 1/1 ardnyd tulajdonjoga, tovabba az 1.2
pontban megjeldlt ingatlan? — azaz a Vargesztes zartkert 1033 hrsz-i ingatlan 165/180 tulajdoni
illet6sége.

Vevék az ingatlant % - ¥ aranyban vasaroljak meg, amely folytan a jelen adésvétel eredményeképpen
az ingatlanl Vevek % - % aranyt osztatlan kézos tulajdonaba keriil, mig az ingatlan? vonatkozasaban
Vevd1 165/360, Vevs?2 165/360 tulajdoni illet6séget szerez.

3.1

Felek rogzitik, hogy az ingatlan — tekintettel arra, hogy az szant6 miivelési 4gban van — a mezé- és
erd6gazdasagi fSldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXIL tdrvény 5. § 17. pontja alapjan mez§-,
erdégazdasdgi hasznositast foldnek mindsiil, igy vonatkoznak r4 ezen jogszabaly rendelkezései.

3.2

Felek rogzitik, hogy a jelen okirat a 2013. évi CXXIL torvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi térvény)
21. §-a szerinti ,,a tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz8dés”,
amelyet Eladénak az alairastél szamitott nyolc (8) napon beliil a mezogazdasagi igazgatasi szerv
részére meg kell kiildeni jovahagyés céljabol.

A mezOgazdasigi igazgatisi szerv a részére Jovéhagyés céljabdl megkiildstt okiratok kéziil az
adasvételi szerzédést elGszor - kizarélag annak tartalma és alaki kellékei alapjan - az érvényességi és
hatélyosulasi feltételeknek vald megfeleléség szempontjabdl vizsgalja meg, illetve ellendrzi. A
mezOgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétd] szémitott 15 napon beliil dontést hoz az
adasvételi szerz6dés jovahagydsanak a megtagadasardl, vagy végzésben megéllapitia a szerzédés
kozzétételre val6 alkalmassagit és elrendeli a szerzsdés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag
nem mindsiil a szerzédés hatésagi Jjovéhagyasanak.

A mezBgazdasigi igazgatasi szerv a fenti dontését kozli az eladéval, az adasvételi szerz6dés szerinti
vevOkkel, valamint az adasvételi szerzédést megkiildi a f5ld fekvése szerint illetékes teleptilési
onkormanyzat jegyz6jének.

A jegyzd —a 474/2013. (XIL 12.) Korm. rendeletben meghatérozottak szerint - hirdetményi uton kézli
az adasvételi szerzédést a torvényen vagy megallapodason alapulé elévasarlasi Jjog jogosultjaival.
Elad6 tudomasul veszi, hogy a kozzétételi értesitésen feliil az adasvételi szerz6dést a mas torvényen,
¢s a megallapodason alapulé elévasdrlasra jogosultakkal kdzvetleniil is kézolnie kell.
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Eladé utasitja VevOket arra, hogy a teljes vételarat az .o — . zete

szamu bankszamlara (szamlatulajdonos: Schaffel Marton) torténd

utalassal teljesitsék. Elad6 a jelen pontban megjeldlt bankszamlara torténd teljesitést sajat kezéhez
torténd teljesitésként ismeri el.

VevOk a vételarat az alabbiak szerint fizetik meg:

4.1

Vevok a jelen adasvételi szerzddés alairasat megeldzden megfizettek 1.000.000 Ft, azaz egymillio
forint 6sszeget Eladd részére a 4. pontban megjeldlt bankszamlara torténd utalassal. Elado a jelen
okirat alairasaval kifejezetten elismeri, hogy a jelen pontban foglalt 1.000.000 Ft vételarrész
megfizetésre kertilt. -

4.2

Vevok a fennmaradd vételarat az adasvételi szerz6dés jelen szerz6dés szerinti Felek kozt1
jovahagyasardl hozott hatdrozat kézbesitésérdl valdé tudomasszerzést kdvetden, legkes6bb 2027.
december 31. napjaig kotelesek megfizetni Eladé részére a 4. pontban megjeldlt bankszamlara torténd
utalassal. Vevok a fennmaradé vételarat a megjeldlt hataridon beliil jogosultak tébb részletben is
teljesiteni.

4.3

A jelen szerzddést ellenjegyzd iigyvéd koteles Feleket — a 4.5. pontban megjeldlt e-mail cimen
keresztiil —haladéktalanul értesiteni arrdl, hogy éatvette a mezdgazdasagi igazgatasi szervnek a jelen
szerzddést jévahagyd hatédrozatat.

Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy abban a nem vart esetben, ha a mezégazdasagi igazgatasi a jelen
szerz8dés jovahagyasat megtagadnd, ugy kélcsdnosen egyiittmiikddnek egymassal a, .jovadhagyas
érdekében, azonban ebben az esetben barmelyik fél €lhet az elallas jogaval. .

4.4

Eladé a jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten a jelen pontban is elismeri, hogy a 4. pontban megjelélt
e szamu bankszadmlara torténd teljesitést a sajat kezéhez torténd

teljesnesnek ismeri el. Elado kételes irasban tdjékoztatni Vevoket arrdl, amennyiben a vételar

teljesitésére szolgald bankszamla adatai megvaltoznak.

A vételar megfizetése minden esetben az adott pontban megjeldlt &sszeg szintén ott rogzitett

bankszamlan vald jovairasaval tekintheté teljesitettnek.

4.5

Eladé koteles a 4.2 pontban foglalt 6sszeg ott megjelolt bankszamlan vald jovairasarol Vevoket,
illetve Ugyvédet e-mail ttjan értesiteni. Az e-mail Gtjan torténd értesitésre nyitva all hataridd az adott
vételarrész Elad6 bankszaml4jan tortént jovairast kovetd 3 naptari nap.

A Felek altal a jelen szerzédéssel kapcsolatos kommunikaci6 sordn hasznalt e-mail elérhetdségek a
kovetkezék: Ugyvéd: david.rozsnyoi@gmail.com, Vevék 4altal kozosen hasznilt e-mail:
rolcsaaaa@gmail.com , Eladé 4ltal hasznalt e-mail cim: schaffermartonl 949@gmail.com

4.6

Felek rogzitik, hogy amennyiben Eladé a 4.5 pontban rogzitett kotelezettségének hataridében nem tesz
eleget, azaz amennyiben Eladé a 4.2 pontban jelzett Osszegnek az ott feltilintetett bankszamlan valo
jovairasaval kapcsolatos nyilatkozattételt elmulasztja oly moédon, hogy az &sszeg vagy annak egy
részének atutalasat kovetd 8 (nyolc) banki munkanapon belill sem nyilatkozik az 6sszeg jovairasarol,
tigy Felek a szamlavezetd bank 4ltal kiallitott eredeti bankigazolasokat olyan okiratnak fogadjék el,
amely feljogositja a jelen szerzédést ellenjegyz6 ligyvédet arra, hogy a 7. pontban foglaltak szerint
letétbe helyezett nyilatkozatokat a sziikséges példanyszamban az illetékes ingatlaniigyi hatosaghoz
benytjtsa, és Vevék tulajdonjogénak bejegyzését, tovabba az Eladd tulajdonjogénak az ingatlan-
nyilvantartasbol torténd torlését kérelmezze. A jelen pontban foglaltak arra az estre vonatkoznak,
amennyiben a banki igazolasokkal a teljes vételar kiegyenlitése igazolhato.
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Felek tudoméssal birnak arrdl, hogy az adasvételi szerzédés hirdetményi {iton torténd kozlése az
elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében miiksds kormanyzati honlapon (a tovabbiakban:
kormanyzati portal) torténé kozzététellel valésyl meg, illetve a f5ld fekvése szerint illetékes telepiilési
6nkormanyzat polgérmesteri hivatala hirdet5tablajan is kifliggeszthets az elektronikus kozzététellel
megegyezl idStartamra.

Az elbvasarlasi Jjog jogosultja 30 napos jogveszté hataridén beliil tehet az addsvételi szerzGdésre

elfogads, vagy az elévasarlasi jogarél lemonds Jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatarids az
adésvételi szerz6désnek a korményzati portalon t5rténd kozzétételét ksvets napon kezdédik.

Felek tudom&sul veszik, hogy a kézzétételi hatarids lejartat kovets § napon beliil a jegyzé a beérkezett
nyilatkozatokrél iratjegyzéket készit és azt, valamint az adis-vétel szerz8dés eredeti példanyat
megkiildi a mezégazdasagi igazgatési szery részére jovahagyss c€ljabdl és ennek tenyérél a 474/2013.
(XIL. 12.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdése alapjan eladét értesiti.

)
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A jogligylet jévahagyésa esetén a mez0gazdasagi igazgatasi szerv a jogligyletet tartalmazé szerzGdés,
illetve okirat két eredeti peldanyét latja el Jjovahagy6 zaradékkal és azt a szerz6 fél részére a
Jovahagyésat tartalmazs hatérozataval egyidejiileg kiildi meg.

3.4

Az el6z6 pontokban kifejtettek alapjan a Szerz6dé Felek eldtt ismert tény, hogy jelen szerzédés akkor
valik az Ingatlan tulajdonjogénak atruhazisara alkalmassé Vevsk részére, ha a Féldforgalmi térvény
vagy mas torvények alapjan eldvésarlasi jogaval az arra Jjogosult nem €l és a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv az adésvételi szerzdést Jjévéhagyja.

Amennyiben az el6vasarlisi Jjogosult — Vevéket megelézéen — ezen Jogéaval él és a mezbgazdasagi
1gazgatési szerv az adasvétel; szerz6dést az elévésarlasi jogosulttal Jovéhagyja, tigy a j ogosult és Eladé
kozott jon létre az adasvételj szerz6dés. Amennyiben nem Eladé €s Vevok kozott jon létre adasvételi
szerz6dés, gy Eladd koteles a 4. pontban nevesitett vételdrat — illetve az 4tvett vételarelleg
kozvetleniil részére megfizetett Ssszegét — a mez8gazdasigi igazgatisi szervnek az Eladé s az
elévasarlasra Jogosult  kézott létrejott  ad4svételi szerzédést  jovéhagyo hatarozatarél valg
tudomésszerzést kovets 15 munkanapon beliil Vevék részére maradéktalanul visszafizetni. Ebben az
esetben Eladé koteles a Vevék altal esetlegesen az ingatlanra forditott, szdml4val igazolt értéknovels
beruhazasok ellenértékét a Vevok részére megtériten.

Eljaré tigyvédi kotelezettséget vallal arra, hogy a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv ltal a szerzédés
Jovéhagyasarél, a Jj6vahagyas megtagadasardl vagy mas tartalommal hozott hatarozatanak
kézhezvételérs] haladéktalanul tajékoztatja Szerzéds feleket a 4.5 pontban megjelélt e-mail cimeken
keresztiil.

Megallapodss az adasvételrol, vételar
4,
Eladé eladja, a Vevék pedig addsvétel jogcimén egymas kozott % - 14 arényban megvésaroljak az 1.1.
€s 1.2 pontban megjeldlt ingatlant a kélesdndsen kialkudott, egybefoglalt 12.000.000 Ft, azaz
tizenkettémillié forint vételarért.
Felek megéllapodnak é&s r6gzitik, hogy a teljes vételarbol az adisvétel targyat képez§ ingatlan?
foldrészlet forgalmi értéke 6.000.000 Ft, azaz hatmillis forint, amelyen az alabbi érteki felépitmények
taldlhatdak

- a20m2 alapteriiletii fahaz, melynek értéke 1.500.000 Ft, azaz egymillié-6tszazezer forint

- a 24 m2 alapteriiletii garazsépiilet, melynek értéke 1.500.000 Ft, azaz egymillié-Gtszazezer

forint

Az ingatlan] f5ldrészlet forgalmi értéke 2.000.000 Ft, azaz kettdmilli6 forint, amelyen az'alabbi értékii
telépitmény talalhato:

- além?2 alapteriiletii tarold, melynek értéke 1.000.000 Ft, azaz egymillié forint.
Felek a vételarat ért€karanyosnak tekintik és lemondanak a feltiing énékarénytalanségra hivatkozassal
torténé megtimadas jogérsl.
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4.7
Amennyiben Vevék a 4.2 pont szerinti vételarrész kiegyenlitésével késedelembe esnek, a fizetési
hatarid6tSl szamitott 15 napot meghaladd késedelem esetén Eladé az azt kivetd naptél kezdédSen,
barmilyen tovabbi nyilatkozat, felszélitas, péthataridé tlizése, vagy az érdekmiilas igazolasa nélkiil
Jogosult a jelen szerz8dést8l Vevékhoz cimzett irasbeli nyilatkozattal el4llni.

Birtokatruh4zas

5.

Az ingatlan birtokba adaséra a teljes vételar Eladé 4ltal megjel6lt bankszdmlan torténd Jovairast és a
tulajdonjog bejegyzést kvets 10 naptari napon beliil keriil sor.

Felek rogzitik, hogy mind az Eladd, mind a Vevék elteljesitésre jogosultak, igy a jelen pontban
meghatarozott hatarid6td] kozos megegyezéssel eltérhetnek.

Amennyiben Eladé a teljes vételar kiegyenlitését kovets 20 naptari napon beliil nem adja a Vevok

birtokdba az ingatlant, tigy Vevok Jogosultak a szerzédéstél elallni.

Tulajdonjog fenntartdshoz kapesoléds vevéi jog és egyéb engedélyek

6.

A Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdésére figyelemmel Felek megallapodnak, hogy Eladé az ingatlanra
vonatkozé tulajdonjogat a teljes vételar kiegyenlitéséig, de legfeliebb a bejegyzés hatalyanak
kezdetére iranyadé id8ponttdl szamitott 6 hénap hatarozott idétartamra fenntartja.

A Ptk. 6:216. § (3) bekezdésére és az ingatlan-nyilvantartasrél szélé 2021. évi C. tv. 35. § (1)
bekezdés g) pontjara figyelemmel Eladé feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzéjérul ahhoz, illetve
szerz6d6 felek kdzosen kérik a Komarom-Esztergom Varmegyei Korméanyhivatalt, hogy a 179/2023.
(V.15.) Korm. rendelet 45. §-a, valamint a 20. § 18. pontja alapjan Vevék, mint jogosultak javéra
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodsé vevdi jogot az Virgesztes zartkert 1032 hrsz. alatt felvett
ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadara vonatkozéan Vevok javara ¥ - V5 ardnyban, a bejegyzés hatalyanak
kezdetére iranyads idéponttsl szamitott 16 hénap hatarozott idétartamra sziveskedjenek bejegyezni.

A Ptk. 6:216. § (3) bekezdésére &s az ingatlan-nyilvantartasrol szél6 2021. évi C. tv. 35. § (1)
bekezdés g) pontjéra figyelemmel Elads feltétlentil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz is, illetve
szerz6d6 felek kézdsen kérik a Komérom-Esztergom Varmegyei Korményhivatalt, hogy a 179/2023.
(V.15.) Korm. rendelet 45. §-a, valamint a 20. § 18. pontja alapjan Vevék, mint jogosultak javara
tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsoléds vevsi Jogot az Viargesztes zartkert 1033 hrsz. alatt felvett
ingatlan 165/180 tulajdoni héanyadéra vonatkozéan Vevék javéra 165/360 — 165/360 ardnyban, a
bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyad6 idéponttdl szamitott 16 hénap hatdrozott idétartamra
sziveskedjenek bejegyezni.

Felek tudomésul veszik, hogy az Inytv. vhr. 45. § (3) bekezdése alapjan ingatlaniigyi hatésag a
tulajdonjog-fenntartéashoz kapcsolédé vevdi jogot a felek megallapodédsédban  a tulajdonjog
fenntartasara meghatarozott hatarozott ids elteltével az ingatlan-nyilvantartasbél hivatalbgl torli. A
torolt tulajdonjog-fenntartashoz kapesolédd vevdi jog a felek megallapodasa esetén ismételten
bejegyezhets. A tulajdonjog megszerzésekor a vevék tulajdonjogat a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolods vevéi jog ranghelyén kell bejegyezni. Szerzdé felek — a fentiek szerint — megallapodnak
abban, hogy eladé a Ptk. 6:216.§-ban irtakra is tekintettel az ingatlant tulajdonjog fenntartassal adja el
vevOknek, mely értelmében az elads a tulajdonjogot a vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja. Elado
tudomdsul veszi, hogy ennek idétartama alatt a vevd tulajdonszerzésre iranyulé Jjogat a vevék
hozzdjaruldsa nélkiil nem csorbithatja.

Szerzédd felek tudomaésul veszik, hogy a bejegyzés hatdlyanak kezdetére iranyads idéponttdl
szamitott hat hénap elteltét kovetden a bejegyzés hatdlya azonos a szerzédésen alapul6 elidegenitési és
terhelési tilalomra vonatkozé bejegyzés hatalyaval.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik tovabba, hogy az ingatlaniigyi hatésag a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolods vevdi jogot a hatdrozott idd eltelével, a hatarozatlan idére kikstoit tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsoléds vevéi jogot 6t év elteltével az ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbol torli, erre
tekintettel szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a bejegyzési engedélynek a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolods vevéi Jog vonatkozasaban meghatérozott idStartamon beliil benytjtasra kell,
hogy keriiljén az illetékes foldhivatalba.



Eladé a jelen adasvételi szerzédés alairdsaval egyidejiileg szerkesztett és alairt, letétbe helyezett
okiratban kéri és feltétlen, visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a Vevék V2 - /2 ardnyu
tulajdonjoga az 1.1 pontban koriilirt ingatlanl tekintetében az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel
jogcimén bejegyzésre keriiljon €s ezen okiratban kéri sajat tulajdonjogénak az ingatlan-
nyilvantartasbol torténd torlését is. Eladd ezen okiratban kéri és feltétlen é€s visszavonhatatlan
hozzéjarulasat adja ahhoz is, hogy az ingatlan? tekintetében Vevdl tulajdonjoga 165/360, tovabba
Vevd2 tulajdonjoga szintén 165/360 tulajdoni illetéség vonatkozasaban az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon és ezen ingatlan vonatkozasaban is kéri sajat tulajdonjogénak torlését.

Felek feltétlen, kolesonds és egybehangzd kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a
tulajdonjog bejegyzési engedély ingatlaniigyi hatdsaghoz t6rténé benyujtasra a fenti 16 hoénap
idétartam hataridé elteltéig barmely okbdl nem keriil sor, ugy ezen hataridd elteltét kovetden
haladéktalanul a vevéi jog ismételt benyujtasahoz, ezen Gjabb vevdi jog tekintetében a bejegyzés
hatalyanak kezdetétél szamitott 6 honap idGtartamra vonatkozoé ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez
sziikséges okiratot aldirjak, nyilatkozatokat megteszik, illetve a jog ismételt bejegyzéséhez eladd
feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjaruldsat megadja, és a Felek ismételt kérelmet terjesztenek el6 a
vevOk javara széldan a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevoi jognak a bejegyzés hatalyanak
kezdetére iranyad6 idéponttol szamitott 6 honap idétartamra torténd bejegyzése irant.

7. .
Eladé a Vevodk jelen szerzddés szerinti tulajdonjoganak adasvétel jogcimén torténd bejegyzéséhez
sziikséges — fent hivatkozott — nyilatkozatot az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejiileg kiilon
tigyvéd éltal ellenjegyzett okiratban adja meg és ligyvédi letétbe helyezi azzal, hogy a teljes vételar
megfizetésének barmely fél részérdl torténd igazolasat kdvetben a letéteményes ligyvéd a bejegyzési
engedélyt az ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtja.

Felek a fentieknek megfeleléen megéallapodnak abban, hogy Eladd jelen okirat alairasaval egyidejiileg
jelen okiratot szerkeszté tigyvédnél letétébe helyezi 6 db egymassal egyezd, ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésre alkalmas formaban azon nyilatkozatat, melyben feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzajarul ahhoz, hogy Vevdk tulajdonjoga az 1.1 pontban megjelélt ingatlan] vonatkozésaban % - ¥
aranyban, tovabba az 1.2 pontban megjeldlt ingatlan2 tekintetében 165/360 — 165/360 aranyban —
adasvétel jogcimén — bejegyzésre keriiljén az ingatlan-nyilvantartasba, minden tehertdl mentesen, és
kifejezetten kéri sajat tulajdonjoganak egyideji torlését is. :

A bejegyzési engedély letétbe helyezésének tényét letétkezeld tigyvéd a jelen szelzodes alairasaval
igazolja.

8.

Felek rogzitik, hogy Eladé — a 4.5 pont szerint — a vételar megfizetésérdl haladéktalanul koételes
tajekoztatni letéteményes ligyvédet. Az eladdi értesités elmaradasa esetén — a 4.6 pontban rogzitettek
szerint — Vevok is jogosultak a teljes vételar megfizetését hitelt érdemlen igazolni az iigyvéd felé.
Elad6 a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatat azzal a letéti utasitassal helyezi letétbe,
hogy eljaré iigyvéd a nyilatkozatokat a teljes vételar megfizetésének barmely fél altali igazolasat
kovetden, koteles az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtani, Vevok tulajdonjoganak, ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése végett.

Felek és eljard tigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti meoallapodaskent fogadjak el.

9,

Vevok a jogszabalyi kotelezettségeiknek megfeleléen az alabbi nyilatkozatokat teszik:
- A Vevék a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. § alapjan nyilatkoznak, hogy részarany-
tulajdonuk nincs.
- A Vevodk nyilatkoznak, hogy tulajdonszerzésiik semmilyen jogi akadalyba nem iitkézik, a
Foldforgalmi toérvény é€s egyéb jogszabéalyok alapjan sincsen olyan rendelkezés, amely a
tulajdonszerzésiiket kizarma vagy akadalyozna, igy kiilondsen a Foldforgalmi torvény 10. § (2)
bekezdés vagy a 16. § szerinti foldszerzési maximum sérelmét nem eredményezi;
- Vevok — a 2013. évi CXXII. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatdrozottak szerint —
vallaljak, hogy a f6ld hasznalatat masnak nem engedik at, azt maguk — beleértve a 13. §-ban
foglalt kivételt — hasznaljak, és ennek soran eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségiiknek,
tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 (6t) évig mas célra
nem hasznositjak, kivéve a 2013. évi CXXII. térvény 13. § (3) bekezdésében foglalt eseteket;
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- Vevék a Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdés alapjan nyilatkoznak, hogy nincs a
foldhasznalatért  jars ellenszolgaltatasuknak teljesitésébsl  eredd barmilyen  korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerbsen megallapitott és fennll6 dij-, vagy egyéb tartozasuk;

- Vevdk — a 2013. évi CXXIL torvény 14. § (2) bekezdésében meghatérozottak szerint —
nyilatkoznak, hogy veliik szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy
a szerzesi korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kétottek:

- A tulajdonjog atruhazas targyat képezé f6ld jelenleg nincsen harmadik személy hasznélataban,
ezért a 2013. évi CXXIIL. torvény 13. § (4) bekezdése szerinti kotelezettségvallalasra sincs
sziikség. )

- Eladé kijelenti, hogy az atruhazasrél szolg szerzOdés targyat képezé foldet foldhasznalati
szerz8dés nem érinti.

- Vevik kijelentik, hogy a mezbgazdasagi igazgatési szerv a birtokaban 4ll6 f51d Jjogellenes mas
céli hasznositésa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlantigyi hat6sag -
az adas-vételi szerz6dés kozlését megel6z6 5 (6t) éven beliil - jogerdsen f5ldvédelmi birsagot
nem szabott ki.

Vegyes rendelkezések

10.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben az ingatlaniigyi hatésag vagy mezOgazdasagi
igazgatasi szerv tovabbi nyilatkozatot, meglévé nyilatkozat (pl. jelen szerzédés vagy bejegyzési
engedély) modositasat vagy szerzédésmodositast kovetelne meg a Felektdl, ugy azt haladéktalanul
teljesitik azzal a feltétellel, hogy a médositas a vételarat nem érinti, és a Felek alapvetd érdekét nem
sérti, szamukra nem lehet terhesebb.

11.

Eladé az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért szavatossagot véllal. Ezen beliil szavatol, hogy
senkinek sem 4ll fenn az ingatlan tekintetében olyan, ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett vagy be
nem jegyezhet joga, illetve kovetelése, amely Vevik tulajdonszerzését vagy az ingatlan Vevék altali
birtokba vételét akadalyozza. Eladé szavatol azért is, hogy az ingatlant harmadik személy részére nem
idegenitette el, arra jogot nem alapitott, és ezt a birtokbaads napjaig sem teszi meg,

Eladé szavatol azért, hogy az ingatlan természetes személyek &llandé lakcimeként vagy tart6zkodasi
helyeként a birtokbaadaskor nem fog szolgélni, tovabbi azért is, hogy az ingatlant gazdalkods
szervezet vagy barmely més jogalany székhelyként, telephelyként vagy fidktelepként nem hasznalja.
Elado szavatol tovabbé azért is, hogy a Ptk. 4:77.§ (3) bekezdésében foglaltak alapjan senkinek sem
all fenn az ingatlan tekintetében olyan, ingatlan-nyilvantartason kiviili joga, amely az ingatlan Vevok
altali birtokba vételét akadalyozza, tovabba biintetdjogi feleldssége tudatiban kijelenti, hogy az
ingatlan vonatkoz4saban hézassagi vagyonjogi szerzédést nem kotott, az ingatlan nem szolgél
lakohelyéiil volt hézastarsanak, €lettarsanak, vagy volt €lettarsanak, igy a Ptk. 4:48. §, illetdleg 4:77.§
szerinti hozzajarulé nyilatkozatra Jelen szerz$dés megkotéséhez nincs sziikség.

Elad¢ kijelenti tovabba, hogy a birésdg a 4:94.§ szerinti lakashasznélatra vonatkozé felhatalmazast
nem adott, ilyen eljaras folyamatban nincs és annak meginditasara nincs is kiltas.

Eladé biintetéjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlannal
kapcsolatban vagyont korlatozé kényszerintézkedés (zar ala vétel, lefoglalas) nem keriilt elrendelésre,
nem képezi hat6sagi igénybevétel targyét, apportként iizletnek vagy gazdasagi tarsasignak nem része
illetve nem fedezete; tovabba a Jjelen adasvételi szerzédés targyat képezd jogiigylet hatalyat
szerzddésen alapul6 el§vasarlasi Jjog valamint vételi Jog jogosultsag nem érinti.

12.

A Vevbk az ingatlant a szerzddéskstés napjan biztositott megtekintés soran tapasztalt allapotban
szerzik meg (a tovabbiakban: megtekintéskori 4llapot). Eladé szavatolja, hogy a birtokbaadas napjaig
az ingatlan megtekintéskori allapotaban véltozas nem kévetkezik be valamint, hogy nincs tudomésa az
ingatlannak olyan hib4jarol, amely az ingatlan megtekintésekor nem volt felismerhetd.

Amennyiben a birtokbaadésig az ingatlan allagaban lényeges valtozas kévetkezne be, tgy Eladé
kiteles a birtokbaadast kovets 15 napon beliil a megtekintéskori allapotot helyreallitani. A
megtekintéskori allapot helyreallitdsanak elmaradisa esetén Vevdk jogosultak a szerzédéstd! elllni.

A birtokbaadas napjatdl kezdve a Vevék viselik az ingatlan terheit, s &t illetik annak hasznai.
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13. :
Elado felelossége tudataban kijelenti, hogy az ingatlant semmiféle lejart esedékességii kdztartozas,
kozlizemi dij, ado, stb. hatralék nem terheli. Amennyiben ilyen vagy barmilyen mas jogcimen fennalld
tartozas meriil fel az ingatlannal kapcsolatban, amely a tulajdonjog atszallasat vagy a birtokbaadast
megeldzoen keletkezett, igy Elado ezen terhek és koltségek aldl a tudomasszerzéstdl szamitott 10 (tiz)
munkanapon beliil mentesitik a Vevoket.
A birtokbaadas napjan Szerz6d6 Felek a koziizemi mérdora-dllasokat jegyzokonyvben rogzitik, mely
alapjan a koziizemi szolgéltatoknal haladéktalanul intézkednek a szolgaltatisok atirdsar6l. Elado
kotelezettséget vallal, hogy a kozlizemi szolgaltatok altal kiallitott végszamlat — amely a birtoklasa
alatt felhalmozott esetleges tartozasokat tartalmazza — rendezi.
A jegyzOkonyvben rogzitett mérdora-allasig szamitott koziizemi dijak az Eladét terhelik.

14.
Jelen adasvételi szerz6dés az ingatlanon talalhato €s annak rendeltetésszerili hasznélatahoz sziikséges
alkotorészekre, tartozékokra is kiterjed, azok ellenértékét a vételar magaban foglalja.

15.

Elad6 és Vevok kijelentik, hogy cselekvOképes, nagykord személyek, magyar allampolgérok,
ingatlanszerzési- illetve elidegenitési korlatozas ald nem esnek, és jelen adasvételi szerzédést teljes
vagyoni €s biintetdjogi felelsségiik tudataban kotik meg.

16. T
A jelen adasvételi szerzédéssel kapcsolatos ligyvédi koltséget, a tulajdonatrubazasi illetéket, és az
ingatlan-nyilvantartasi szolgaltatasi dijat a Vevok viselik.

17
Vevok — mint az illetékekrol szolo 1990. évi XCIII. tv. (a tovabbiakban: Itv.) szerint bejelentésre
kotelezett Felek — kotelezettséget vallaljak, hogy a vagyonszerzési illeték megallapitasahoz sziikséges
B400e jelii nyilatkozatot az addhatésig informatikai rendszerén keresztiil megteszik a szerzddés
ingatlaniigyi hatsdghoz t6rténd beny\jtasatol szamitott 30 napon belil. i

18.

Eljar6 iigyvéd tdjékoztatja a Szerz6dd Feleket arra, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanusitasardl szold 176/2008 (VI. 30.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: rendelet) 1. § (2) bekezdése
alapjan az 1.1 pontban megjellt ingatlan energetikai jellemzdit energetikai tanusitvannyal nem kell
tandsitani.

19. Meghatalmazés
Szerz6d6 Felek megbizzak és meghatalmazzék Dr. Rozsnyéi David ligyvédet (2800 Tatabanya, Réti Gt

176. fsz. 4)), hogy a jelen okiratot megszerkessze, azt ellenjegyezze, valamint a jogligylettel, a
tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolddo vevoéi jog bejegyzésével, tovabba a tulajdonjog atvezetésével
(Eladé tulajdonjoganak torlése és Vevok tulajdonjoganak bejegyzése) kapcsolatban sziikséges eljaras
soran az illetékes ingatlaniigyi hatosag és az elévasarlasi jog jogosultjainak felhivésa, tovabba a
szerz6dés mezOgazdasagi igazgatasi szerv altali jovahagyasa érdekében sziikséges eljarasok soran a
hataskorrel rendelkez6 hatésagok, a mezégazdasagi igazgatasi szerv és harmadik személyek elott (igy
kiilondsen Vargesztes Onkorményzata, illetve Jegyzbje elétt) képviseletiiket ellassa.

A meghatalmazas kiterjed tovabba arra, hogy eljaré tigyvéd a szerzédésben és az ahhoz kapcsolddo
okiratokban esetleg felmeriilé egyértelmii hibat vagy elirast — ami a felek érdekével nem ellentétes — a
Felek kiilon hozzajarulasa nélkiil 6nalléan kijavitsa.

20.

Felek jelen szerzddéssel kapcsolatos nyilatkozataikat joghatalyosan a masik fél jelen szerzddésben
szerepld cimére postai Gton, ajanlott, tértivevényes kiildeményként megkiildott okiratban teljesithetik.
Amennyiben a kiildemény az értesitett fél cimérdl ,,elkdltdzott”, ,,nem kereste”, az atvételt
megtagadta”, vagy hasonld tartaimi jelzéssel érkezik vissza, abban az esetben az értesitést
kézbesitettnek kell tekinteni a kiildemény postara adasatdl szamitott 5. napon, feltéve, hogy az érintett
fél nem értesitette irasban a masik felet cimvaltozasardl.




21.

A szerzédd felek tudomaésul veszik az eljaré ligyvéd azon tajékoztatasat, hogy a pénzmoséds és a
terrorizmus finanszirozisa megeldzésérdl és megakadalyozasarsl sz6l6 2017. évi LIIL. torveny és az
tgyvédi kamara vonatkozd elbirdsainak megfeleléen koteles a személyes adataikat tartalmazd
személyazonosité igazolvanyrél fénymésolatot késziteni és irattardban a polgéri jogi eléviilési hataridd
keretei kozott megérizni &s hozzajarulasukat adjdk adataik JUB rendszeren keresztiil torténd
ellen6rzéséhez. Szerzédd Felek kijelentik, hogy adataik a jelen szerzédésben helyesen keriiltek
r6gzitésre, az altaluk bemutatott azonosité okmanyok — mint adatszolgaltatasra alkalmas okmanyok —
alapjdn. Az eljar6 iigyvéd a jelen szerzédés alairaséval kotelezettséget véllal arra, hogy a szerz6dé
felek személyes adatait bizalmasan kezeli, azokrol felvilagositést kizarélag a fent emlitett

Jjogszabélyban emlitett esetekben a torvény altal megjelslt hatosdgoknak adhat.

22.
Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. adasvételi szerz6désre vonatkozo
rendelkezéseit (Ptk. 6:215-6:220. §) kell alkalmazni.

23.

Jelen szerz6dés 5 lapbdl és 9 szamozott oldalbél 4ll. Felek a fenti szerz6dést mint akaratukkal
mindenben megegyezét, elolvasis és értelmezés utén jovéhagyélag 10 eredeti példanyban — mivel
annak minden példanya olyan médon lett Osszefiizve, hogy az az okirat sérelme nélkiil nem
megbonthat6, a 2017. évi LXXVIIL térvény (Uttv.) 43. § (4) bekezdésében foglaltakra tekintettel
kizar6lag az utolsé oldalon — alirjék a szerzédést készité ligyvéd ellenjegyzése mellett, amelybél egy
példany a 2013. évi CCXIL. térvény 8. §-a szerinti biztonsagi kellékekkel rendelkezé okmanyra keriilt
nyomtatasra. Szerz6d6 Felek elismerik, hogy a szerzédésbdl 1-1 eredeti példanyt atvettek.

Tatabanya, 2026. augusztus 31.

.- . e

Schiffer Mérton
Elado
................ ] .Y............... S ERInaE 5 TR 5 Thaiein s v e & s
Téth Natalia Polgari Roland Tamas
Vevol Vevo?2

Szerkesztettem és ellenjesyvzem Tatabdnydn, 2026. augusztus 31. napjan:
dr. Rozsnydi David tigyvéd
(2800 Tatabdnya, Réti it 176. fsz. 4., KA.Sz.: 36067908) z7

Dr. Rozsnyéi Dévid iigyvéd kijelentem, hogy a jelen szerz6dés 19. pontjdban foglalt meghatalmazast
az Uttv. 34. § (2) bekezdésére tekintettel elfogadom.

Tatabanya, 2026. augusztus 31.

KT % ¢ Ty s
e 20 dr. Rozsny6i David

ugyvéd
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