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—  atovébbiakban mint Eladé — és masrészrél pedig
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- a tovabbiakban mint Vevd kdzott alulirott napon az aldbbiak szerint:

1) Az ingatlan-nyilvantartas szerint az eladé tulajdonat képezi az alabbi ingatlan:

— az ingatlan tulajdoni lapjan 1I/7-8 sorszémain felvett —~ Ugod zartkert 2318, hrsz., 3470 m2
alapteriilet(i, ,a) rét és gazdasigi épiilet, b) sz616, ) szantd, d) rét” megjeldlést, 7,03 Ak értéki,
ténylegesen Ugod zértkertjében elhelyezkedd ingatlan — tehermentesen, - haszonbérlGje: nincs. Felek
egyezden kijelentik, hogy a szerz8dés targyat képezd ingatlanrdl a térképmésolat és foldhasznalati

£ ar o

lap beszerzését nem kérik tigyintéz8 tigyvédtdl.
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2.) Eladé ezennel eladja, vevd pedig megvasarolja az &lﬂgﬁ)r&b n megjelolt mg?ﬁ%‘&tm. 2,

a
kSlesonosen kialkudott és megéllapitott 3.150.00,- Ft vételaron. wi..i y%k Zj;_[‘;f,fz’fifa‘;&i Cp - d 0 H‘ .
Ugyintézo figyvéd tdjékoztatja feleket a 2025. 07. 01. napjaidl hatdlyos alabli vdltozdsokra: a mezb- és ’
erdbgazdasdgi foldek forgalmdrol szélé 2013. éwi CXXIL. torvénnyel Gsszefiiged egyes rendelkezésekrtl és
dtmeneli szabalyokrél szl 2013. évi CCXIL thrvény (tovdbbinkban: Fétv.) 8. §-n szerint: LA fold
tulajdondnak dtrubizdsa esetén a szerzGdésben szerepll ellenértéket banki dtutaldssal vagy a (2)
bekezdésben foglaltak szerint digyvédi letét alkalmazdsdval vagy kéizjegyzbi bizalmi Grzésbe
helyezéssel kell teljesiteni, A szerzGdésben az ellenértél teljesitésénelk modjdt ineg kell hatdrozni. A
felek ettbl eltér inegallapoddsa semmis.”
3) Vevd a vételarat az aldbbiak szerint fizeti meg:
a) vevé kotelezettséget vallal arra, hogy 150.000,- Ft-ot foglald jogcimén legkésébb 2026. 10. 15.
napjaig az eladé részére foglalé jogcimén megfizet atutalassal. SzerzGdé felek egyezden kijelentik,
hogy a foglalé jogi természetét és jogkivetkezmeényeit ismerik a Polgari Térvénykonyvrél szolo
2013, évi. V. torvény 6:185. §-dban foglaltaknak megfelelden. Tudomasul veszik, hogy
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amennyiben ezen szerzédés az Eladé érdekkorébe tartozod okbdl hitisulna meg, a foglald
kétszeres Bsszege a Vevd részére a meghitisulastd]l szdmitott 3 munkanapon beliil visszajar.
Abban az esetben, ha a szerz6dés a Vevs érdekkorében felmeriilé okbél hitisulna meg, Vevé a
foglald jogeimén atadott Gsszeget véglegesen elvesziti.

b) vevd tovabbi ktelezettséget vallal arra, hogy a vételarhatralékot az ezen szerzédés vele torténd
hatélyosulasatol — a jovdhagyd hatdrozat ligyintézd tigyvéd Altal torténd kézhezvételétsl — szamitott
10 munkanapon beliil megfizeti az eladd részére az aldbbiak szerint: Atutalassal.

Felek egyezden rdgzitik, hogy ezen szerzédés hatalyosuldsénak a feltétele az, hogy a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv a szerzédé felek kozt jovahagyd hatérozatot hoz és e hatdrozata alapjan zaradékkal
latja el a szerzédést. Felek rigzitik, hogy amennyiben a jogszabély altal el&irt hataridén beliil
barmelyik el6vasarlasi jogosult elfogadé nyilatkozatot tesz, gy az adasvételi szerzédés az
elévasarlasra jogosult és az eladd kbzitt jon létre ezen okiratban rogzitett feltételek mellett.

4.)  Felek egyezden lerégzitik, hogy a szerz6dés targyat képezd ingatlant a vételar kifizetésével
egyidejlileg veszi birtokba és haszndlatba, Vev$ az ingatlant a helyszinen megtckintette, megszemlélte és
azt az altala ismert, a vételarral ardnyos allapotban vasarolja meg.

5) Eladd feltétlen és visszquonhatatlan hozzijdruldsit adin és a felek kizosen kérik, hogy a szerzidés

tirgydt képezd ingatlan tulaidonjoga a vevd javira 1/1 ardnyban — addsvétel joocimén ~ az ineatlan-
nyilvdntartisba bejeeyeztessék.

6.) Elads kijelenti és szavatossagot is vallal, hogy ezen szerz8dés targyat képezd ingatlan(ok) — az
1.) pontban rbgzitetteken tiilmenden - per-, teher- és igénymentes, addk, valamint adék médjara
behajtandé mas tartozasok, illetve dijtartozasok azt nem terhelik.

7.)  Vevé kijelenti, hogy A mez8- és erddgazdasagi foldek forgalméardl szélé 2013, évi CXXIL
tdrvény (tovabbiakban: Foldforgalmi iv.) 5. § 7. pontja szerinti f6ldm(ivesnek nem mindstil.

Vevd tovabba kijelenti, hogy ezen szerzddés targyat képezé ingatlan vonatkozésaban elévasarlasi
joganem all fenn.

8.)  Vevd villalja a hatalyos Foldforgalmi tv. 13. §-dban 1dgzitettek alapjan véllalom, hogy a f&ld
hasznalatat masnak nem engedem &t, azt magam haszndlom, és ennek soran eleget teszek a
f8ldhasznositasi kitelezettségnek, tovabba vallalom, hogy a fdldet a tulajdonszerzés id8pontjatol
szamitott 5 évig - a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas
célra nem hasznositom. A f&ld mas céli hasznositasanak mindsiil az erd$ termelésbél valé id6leges
vagy végleges kivonasa is.

Alulirott vevd véllalom, hogy amennyiben szerzédés tdvgyat képezd f6ld harmadik személy
hasznalatiban van, a fennallé f6ldhasznélati jogviszony

a) iddtartamat nem hosszabbitom meg, és

b) megszlindsét kivet§ idbre a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésben foglalt kbtelezettségeket
véllalom. (Foldforgalmi tv. 13. § (1) - (3) bekezdései).

Vevé kijelenti, hogy nincs a féldhasznélatért jérd ellenszolgaltatisnak teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerSsen megallapitott és fenndllé dij- vagy egyéb tartozasa
(egyiitt: féldhasznalattal kapcsolatos dijtartozasa) és vele szemben a szerzést megel6z8 5 éven beliil
nem allapitottdk meg, hogy szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kétstt, Vevd
kijelenti, hogy az ezen szerz6dés megkotésekor - a mar tulajdoniban és haszonélvezelében 1évé fold
tertilelnagysaganak a beszamitasaval - a term&féld nagysdga nem éri el a jogszabalyban ra irdnyadé
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és meghatirozott mértéket, tovabba kijelenti, hogy a jelen jogiigylettel megszerzett ingatlannal egyiitt
sem rendelkezik a Féldforgalmi térvény 16. § (1) — (7) bekezdéseiben rdgzitett foldszerzésifbirtok-
maximumot meghaladé f8ld tulajdonjogéval vagy haszonélvezeti jogaval. Vevs kijelenti, hogy nem
rendelkezik részarany-tulajdonnal.

Vevd kotelezettséget véllal arra, hogy ezen szerz8dés targyéat képezd ingatlan megszerzését kévetd 30
napon beliil az ingatlaniigyi hatéséghoz a hasznalatot bejelenti. Vevs kijelenti, hogy tudomassal bir a
termdfold tulajdonosokat terheld mindazon kételezettségekkel, amelyeket a hatélyos jogszabalyolk -
igy kiilsndsen a Foldforgalmi trvény, valamint a term&fold védelmérél szold 2007, évi CXXIX,
torvény - meghatdroznak.

Eladé kételezetiséget véllal arra, hogy ezen szerzdédésben foglalt vételi ajanlatot — az alairastdl
szamitott 8 napon beliil azt a tulajdonosnak ~ a kivéve ha az adasvételi szerz8dés nem tartozik a
mez8gazdasigi igazgatasi szerv jovahagyasihoz lLotoit szerzédések kbzé - a felek alairasatol
szamitott 8 napon belill a mez8gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas
céljabol.

A mez8gazdaségi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil dontést hoz az
adésvételi szerzédés jévahagyasinak a megtagadésardl, vagy végzésben megallapitja a szerzOdes
kizzétételre vald alkalmassagit és elrendeli a szerzédés kozzétételét. Amennyiben az eldzetes
vizsgalat eredményeként a mezégazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adésvételi szerzddés
j6vahagyésat, aklor végzésben megillapitja a szerzédés kdzzétételre vald allkalmassagat és hivatalbol
elrendeli a szerzédés kdzzétételét. A kivzzétételre vald alkalmassig megallapitisa nem mindsiil az
adasvételi szerzdés hatdsigi jovahagyisanak.

A rmezégazdaségi igazgatési szerv a fentiek alapjan meghozott dontését kozli az eladéval, az
adasvételi szerzédés szerinti vevével, valamint az adésvételi szerzédést megkiildi a fold fekvese
szerint illetékes teleptilési dnkormanyzat jegyzbjének.

Ha a mezéigazdasagi igazgatasi szerv a 23. § (1) bekezdése szerinti vizsgalat €s ellenérzés alapjan nem
tagadta meg az adéasvételi szerz8dés jovahagydsit, a 20. §ban foglalt esetben haladéltalanul
megkeresi a helyi foldbizottsagot allasfoglaldsénak kiadasa céljabdl és ezzel egyidejlileg megkeresi a
f51d felovése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésagot a foéld tulajdonjogénalc dtruhdzésara iranyuld
szerzdés benytjtasa tényének feljegyzése érdekeben.

A jegyz6 - az e torvény végrehajtaséra kiadott rendeletben meghatarozottak szerint - hirdetményi
Gton kozli az adasvételi szerzédést a térvényen vagy megallapodason alapuld eldvasarlasi jog
jogosultjaival.

Az adasvételi szerzédés hirdetményi titon torténé kozlése az elekironikus téjékoztatdsi rendszer
keretében miikddd kormanyzati honlapon (a tovabbiakban: korményzati portal) torténd kozzététellel
valésul meg azzal, hogy a szerzédésben felismerhetetlenné kell tenni az eladd és a vevd nevén,
lakcimén vagy értesitési cimén, valamint allampolgérsagan kiviil valamennyi természetes
személyazonosité adatot. A szerz8dés téjékoztatd jelleggel a f6ld fekvése szerint illetékes teleplilési
dnkormanyzat polgarmesteri hivatala hirdet6tabléjan is kifiiggeszthetd az elektronikus kézzététellel
megegyezd idStartamra,

Az elévéasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hatéridén belill tehet az adasvételi szerzGdésre
elfogadd, vagy az el6vasarlasi jogardl lemondd jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridé az
ad4svételi szerzédésnek a kormanyzati portalon térténd kozzétételét kidvetd napon kezdddik. Az
el6vésérlasra jogosult - ide nem értve az allamot megilletd eldvasarlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap
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kezeléséért felelds szervet és az dnkormanyzatot - a jognyilatkozatat a jegyz8 részére személyesen
adja 4t. A Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv, illetve az Snkorményzat a jognyilatkozatat a
jegyzének megkiildi, vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelSs szerv, illetve az énkormanyzat
képviseletében eljard személy atadja a jegyzének. Az elEvasarlasi jogrdl valé lemondésnak kell
tekinteni, ha az el6vasarldsra jogosult az e bekezdésben meghatarozott hataridén beliil nem
nyilatkozik.

Eladé ezennel kifejezetten meghatalmazza iigyintéz§ {igyvédet, illetve a vevst, hogy ezen
szerzddéssel kapcsolatos valamennyi hatdsagi, kozigazgatasi eljdrasban helyette és nevében eljarjon, -
ezen meghatalmazas kiilénésen kiterjed a kizzétételi kérelem aldirdsara, a mez8gazdasigi igazgatasi
szervnél és a jegyzonél torténd eljarasra.

A jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva ll6 hataridd leteltét kivetS 8 napon beliil a beérkezett, illetve a
jogszabaly alapjan meghatarozottak szerint atvett jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit, és azt az
adas-vételi szerz8dés eredeti példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal és a kormanyzati portalt
miikddtetd szervezet altal a kozzétételrd] és a levételrs] kiildott igazoldssal egyiitt megkiildi a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére.

Az adas-vételi szerzédés jovahagyasira iranyuld eljarasban az agrargazdasagi tevékenységet
folytatok kotelezd tagsagan, és a tagok egyenld szavazati jogan alapuld, kéztestilletként miiksdd
Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasigi és Vidékfejlesztési Kamardnak a szerzédéssel érintett fold
fekvése szerinti teriileti szerve (a tovabbiakban: helyi féldbizottsag) allast foglal arrdl, hogy az
adagvételi szerzdés megfelel-e a jogszabalyban rogzitett feltételeknek, - a helyi foldbizottsag a
feladatkorébe tartozé iigyben a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv megkeresésének beérkezésétdl
szamitott 30 napon beliil adja ki az allasfoglaldsat, amely alapjin a mezégazdasigi igazgatési szerv a
dontését meghozza.

9] Felek kijelentik, hogy nagykorii, cselekviképes, magyar allampolgarok, szerzési és
elidegenitési korlatozas ala neimn esnek. Felek engedélyezik, hogy tigyintézd ligyvéd a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megelSzésérél és megakadalyozasardl szolé 2017, évi LIL tdrvény
(tovabba: Pmt.) rendelkezései alapjan személyi azonosité okmanyaikrdl masolatot készitsen és azokat
a jogszabdlyban meghatarozottak szerint nyilvantartsa. Nyilatkoznak tovabba, hogy a vételarként
felhaszndlasra keriilé Osszeg nem biincselekménybél szarmazik, az nem esik a pénzmoséisrdl és
terrorizimusrol sz6lo jogszabalyokban foglalt rendelkezések hatalya ala.

10.)  Alulirottak kijelentik, hogy ezen polgéari jogi szerzddés, tovdbba egyéb jognyilatkozat
elkészitésére adott megbizas soran dr. Somogyi Natélia igyintézd tigyvédtdl lehetSséget kaptak arra,
hogy tanulményozzak az altala bevezetett Adatkezelési Téjékoztatot, ennek megfelelGen a megbizas
keretei kdzott az annak teljesitéséhez szitkséges személyes adataim kezeléséhez ezennel hozzajarulok.
Kijelentem egytttal, hogy személyes adataim kezelésérdl, sziikség szerinti tovabbitasardl a megbizas
teljesitése soran nem kérek kiilon tdjékoztatast, de tudomasul veszem, hogy erre vonatkozd kérelmet
az Adatvédelmi Tajékoztatdban meghatarozott médon barmikor eléterjeszthetek.

11.)  Adatkezelési nyilatkozat: Alulirott hozzéjarulok ahhoz, hogy a Pmt. szerinti iigyfél-atvilagitas
soran bemutatott okiratokrdl a megbizott ligyvéd masolatot készitsen, és adataimat a megbizas
teljesitése keretében kezelje. Alulirott tovabba hozzajarulok ahhoz, hogy a Pmt, 18-19. § szerinti, mas
szolgaltatd altal végzett Ugyfél-atvilagitdshoz a megbizott {igyvéd az Atvilagitds sordn rogzitett
azonositd adatokat atadja. Alulirott a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérl és
megakadalyozasardl szélo 2017. évi LIIL torvény 8. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen .

Palfi Zoltén Palfiné Banal Monika “ / Varga Gaber
Eladd Eladé Vevd




nyilatkozom arrdl, hogy sajat nevemben, illetve az altalam képviselt iigyfél nevében jarok el.

12))  Felek kijelentik, hogy okiratot szerkeszt8 iigyvéd a feleket szakszeriien, pontosan, a megfeleld
részletességgel és a joglkovetkezményekre is kiterjedden tajékoztatta az ezen jogiigyletre vonatkozo
vagy esetlegesen alkalmazhaté valamennyi jogszabélyi rendelkezéseladl, tovabba, hogy kioktatta
vevét az 8t terheld vagyonszerzési illetékfizetési kdtelezettségérol az illetéktbrvény (1990. évi XCIIL
(Itv.) I Részének) rendelkezéseirél, mig eladé részére tajékoztatist nydjtott az esetlegesen Gt terheld
személyi jovedelemndé-fizetési kbtelezettségrél (1995. évi CXVII torvény (SZJA) vonatkozo rendelkezései).
Ugyintézé tigyvéd tdjékoztatja feleket, hogy az illetékhivatal, amennyiben az Ugyfél rendelkezik
{igyfélkapuval, a hatdrozatit az elektronikus tarhelyére killdi meg. Ugyintézd iigyvéd eladét
tijékoztatta az ingatlan megszerzésével kapcsolatosan a hatariddkrdl, megszerzési és eladasi
Bsszegrél, valamint az ehhez fiz6d8 esetleges addbevallasi és adofizetési kotelezettségérdl, amely
tajékoztatast eladd ezen okirat aldiraséval kifejezetten tudomésul vesz és megért. A felek elSadjak,
hogy az {igylet kapcsén éltaluk el8adott valamennyi Lériilményt tartalmazza jelen adasvételi
szerz8dés, igy kiildn tényvazlat felvételére nem keriil sor, jelen szerzédést egyben tényvazlatként is
elfogadjak, - felek ezen szerzddést azzal irtak ala, hogy a jelen okiratban foglaltakon til egyéb
kérést, instrukciét az eljaré tigyvéd felé nem kozoltek, az okiratban szerepl§ valamennyi adatot
killon is ellenérizték, azok helyességét elismerik. Szerzéd§ felek ezen okirat alairasaval
meghatalmazzak {igyintézd iigyvédet, hogy az esetleges elirdsokat, adminisztraciés jelleglt hibakat
helyettiik és neviikben javitsa, valamint meghatalmazzak arra, hogy az eljards soran felmeriilé és
valamennyi szitkséges iratokat helyettiik és neviikben frja ala (NAV-lap, kifliggesztési kérelem, stb.),
amely meghatalmazast {igyintéz8 ligyvéd ezennel elfogad. Ezen szerzOdés szerkesziésével és a
tulajdonjog rendezésével (ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével) kapesolatos kéltségeket a vevo fizeti.

13)  Pelek ezen szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével és a foldhivatali iigyintézéssel dr.
Somogyi Natélia ligyvédet (8500 Papa, Kdzép u. 2.) bizzdk meg, aki a meghatalmazast elfogadja.
Ezt a szerzédést a felek, miutdn a benne foglaltakat elolvasték, megériették, s azt az ellenjegyzd
{igyvéd el8tt, mint az akaratuklkal mindenben megegyezét, sajat keziileg aldirtak azzal, hogy az ezen
szerzédésnek a felek ltal tortént alafrdséval az ingatlannal kapcsolatos minden korabbi — akar
szébeli, akér irdsbeli — megéllapodésuk hatalyat veszti és jelen szerzGdésben foglaltak lépnek a
helyébe.

Kelt: Papa, 2026. 10. 13. napjan.
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Palfi Zoltan “Var§a Gabor
(Elad o) (Vevd) \
PAlfiné Bahiai Ménika
(Eladd) _ :
Az okiratol szerkesztettem és ellenjeqyzem Pipa, 2026. 10. 13. napjan: SNy
dr. Somogyi Natdlia iigyvéd, ngrirjogi- és vidékfejlesztési szakjogiisz, kiberbiztonsagi 5én!c;ogﬂs S \

(KASZ-sziim: 36068540 - 8500 Pripa, Kiizép u. 2.) R }

Paift-Zoltan Péalfiné Banal aoml(a Varga Gabor

Eladé Eladd Vevd




