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# Adéazonosito jel: mint 624/1248 (a tovabbiakban: Vevd)- tovabbiakban egyiitt: Felek - kozott az alulirott napon, az

§ alabbi feltételekkel.

Preambulum

3_) Felek rogzitik, hogy - tekintettel arra, hogy a jelen szerz8dés tdrgya termdfold ingatlan — a szerzédés érvényességének feltétele,

Jogaval ne éljen, tovibbd a jelen addsvételi szerzédést az illetékes hatdsdgok jovahagyjak. Felek kitelezik magukat, hogy

;}d hogy a termdfoldrél sz6l6 torvény elbirdsa szerint az elévdsdrldsi jogosult Magyar Allam és egyéb jogosult az elbvdsdrldsi

amennyiben bdrmely elévdsdrldsra jogosult elévdsdrldsi jogdval élne vagy a hatésdgok nem hagyjdk jéva a jelen szerzédés
megkotését a Felek kozott, gy az eredeti dllapotot visszadllitik, a Vevének az esetlegesen dtadott vételdr visszajdr. Vevinek

gyakorlasdanak hidnydban van lehet8ség. Szerzd8d6 felek rogzitik, hogy a 474/2013.(X11.12.) Korm. rendelet szerint jelen szerzédést
hirdetményi diton kozélni kell az eldvdsdrldsra jogosultakkal, tovdbbd a szerzédést a mezdégazdasdgi igazgatdsi szervnek kell

.6
§ tudomdsa van réla, hogy a tulajdonjoga foldhivatali bejegyzésére kizardlag az elévdsarldsi jogosultak torvényi elévdsdrldsi joga
&

Jovahagynia (2013. évi CXXIL tv. 23-30.3).

Felek ugy nyilatkoznak, hogy személyes adataikat ellenérizték, azok az igazolvanyokban feltiintetett adatokkal megegyeznek, a

szerzddésben helyesen keriiltek rogzitésre.

1. Eladok 372/1248 - 312/1248 aranyt tulajdonat képezi a Pest Varmegyei Korményhivatal Dunakeszi Hivatala éltal Fot
Zartkert, 7484 helyrajzi szdm alatt nyilvan tartott, mindosszesen 1035 m? teriiletli ingatlan, amelynek ,,a” jelii, 427 m?
teriiletdi alrészlete kert, ,,b” jelii, 608 m? teriiletii alrészlete pedig sz8/6 milvelési 4gu (a tovabbiakban: Ingatlan).

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon hozzdvetSlegesen 25 m? alapteriileti, romos dllapotii, nem laké rendeltetésti, az
ingatlan-nyilvantartdsban fel nem tiintetett épitmény taldlhatd. A teljes, 2 280 000 Ft osszegii vételdrbdl az dtruhdzott
tulajdoni hdnyad tekintetében a termdfoldre juté ellenérték 2.000.000,- Ft, a felépitményre jutd ellenérték 280.000,- Ft.

Eladék kijelentik, hogy nincs semmilyen jogvitdjuk az ingatlannal kapcsolatosan a szomszédos ingatlanok tulajdonosaival,
birtokosaival vagy egy¢b, ezen ingatlanra vonatkoz6 mas jogok jogosultjaival, épitésiigyi vagy egyéb hatosaggal.
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2. Az 1. pontban koriilirt ingatlanra vonatkozé adatokat, az ingatlanhoz kapcsol6dé jogokat és tényeket a szerzddést a vevo

altal, a foldhivatali E-ING rendszer (tjén beszerzett, a Pest Varmegyei Korméanyhivatal Dunakeszi Hivatala nyilvéantartésa
alapjan 2026. szeptember 3. napjan kiéllitott tulajdoni lap mésolat tanusitja. A tulajdoni lap 11/25-26. rovataban az Eladék
312/1248 - 312/1248 arany( tulajdonjoga 6roklés jogcimén bejegyzésre keriilt. A tulajdoni lapon széljegy nem talalhato.
Az Eladék 11/25. és 11/26. rovatok alatt bejegyzett tulajdoni illetéségeit a 111/6. rovatban a REG-FINANCE Pénziigyi €s
Szolgaltat6 Zrt. javéra 823 103 Ft fokovetelés és jarulékai erejéig bejegyzett végrehajtési jog terheli; az Eladok tulajdoni
illetdségei tekintetében tovabbi teher nem talalhat6. A tulajdoni lap III/4. rovatdban az ELMU HALOZATI KFT jogosult
javara 29;m2 nagysagra Vezetékjog keriilt bejegyzésre.

3. Eladok szavatossagot vallalnak azért, hogy az ingatlan részt semmilyen olyan jogosultsag vagy kotelezettség nem terheli,
amely a Vevd tulajdonszerzését korlétozza vagy akadalyozza, illetve az ingatlan rész rendeltetésszerii hasznélatat zavarja.
Az Elad6k szavatossdgot villalnak a tulajdonjog diszdlldsdért, tovibbd az ingatlan rész per-, teher-, igénymentességéert.
Eladék szavatossagot véllalnak azért, hogy az Eladok tulajdoni illetéségei — a tulajdoni lap I1I/4. rovatédban feltiintetett
vezetékjog, valamint a jelen szerz6dés szerint torlendd III/6. rovat szerinti végrehajtasi jog kivételével — per-, teher- és
igénymentesek.

Felek rogzitik, hogy a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet rendelkezései szerint nem sziikséges tanusitvanyt késziteni jelen
adasvételi szerz6déshez.

Okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet 1. mellékletét képezé Villamos

‘Miiszaki - Biztonsagi Szabalyzat 1.13.2. f) pontja a lakdépiiletekben 1évé lakdsok villamos berendezésének
tulajdonosvéltasakor ir elé villamos biztonsagi feliilvizsgélatot. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon lakéépiilet nem
tallhato, és az Ingatlanhoz vizsgalat alé vonhaté felhasznal6i villamos berendezés nem tartozik. Erre tekintettel a jelen
tulajdonosvaltozassal 6sszefliggésben villamos biztonsagi feliilvizsgélat elvégzésének kotelezettsége nem éll fenn. Felek a
jelen tajékoztatast megértették és tudomasul vették.

4. Az Eladok eladjak, a Vevé 624/1248 tulajdoni hanyad aranyban megvasérolja az 1. pontban koriilirt ingatlan részt, a Vevd
altal megtekintett allapotban, a kolcsondsen kialkudott mindosszesen 2.280.000,-Ft azaz Kétmilli6-kétszaznyolcvanezer
forint vételarért, ebbdl a terméfold vételara 2.000.000- Ft, a felépitmény vételara 280.000,-Ft osszeg. (teljes vételdr). A
szerz6dé felek kijelentik, hogy a vételdrat a helyben kialakult és az dltaluk ismert piaci értéket figyelembe véve hatdroztdik
meg, azt értékardnyosnak tekintik. (teljes vételdr).

4.1. Vevd a mezbgazdasagi igazgatasi szerv j6vahagyé hatirozatinak kézhezvételét6l szamitott S napon beliil elsé
vételarrészként kozvetleniil megfizeti az Ingatlant a tulajdoni lap I11/6. rovata szerint terhel6 végrehajtasi jog
torléséhez sziikséges, a_végrehaijtasi jog jogosultja vagy az eljaré 6nallé birésigi végrehajté altal kiallitott,
hatilyos _tartozisigazolisban meghatirozott Osszeget az igazolisban megjelolt bankszdmlara. Elad6ék
visszavonhatatlanul rendelkeznek akként, hogy a Vevé iltal kozvetleniil a végrehajtasi jog jogosultja, illetve az
eliaré 6nallé birésigi végrehajté részére teljesitett sszeg a vételdrba beszamit, és azt a sajat keziikhoz tortént

teljesitésként ismerik el.

Amennyiben a végrehajtasi jog teljes korii torléséhez sziikséges Osszeg meghaladja a 2.280.000 Ft 6sszegii teljes
vételarat, a kiilonbozetet az Eladok kotelesek sajat pénzeszkozeikbél, a Vevé teljesitését megelézden megfizetni.
Vevé a teljes vételar 6sszegét meghaladé fizetésre semmilyen jogcimen nem kételes.

472. Vevé a 2.280.000 Ft dsszegii telies vételdr és az elsé vételarrész kiilonbozetét képezé mdasodik vételarrészt
akkor koteles megfizetni, ha a végrehajtasi jog torlése irdnti kérelem az ingatlan-nyilvdntartasban széljegyen
feltiintetésre keriilt, tovibb4 az Eladok a torlési eljaras 10.600 Ft, azaz Tizezer-hatszdz forint dsszegii igazgatasi
szolgaltatasi dijdnak megfizetését a Vevd részére hitelt érdemléen igazoltik. Vevé a masodik vételdrrészt az

Eladék kifejezett rendelkezése alapjan Kovics Eniké Eladé OTP Bankn4l vezetet® - !
szamu bankszimldjara torténé atutaldssal teljesiti.

Vevé a masodik vételarrészt a feltételek egyiittes teljesiilésének és hitelt érdemlé igazoldsinak kézhezvételét
koveté 2 munkanapon beliil koteles megfizetni.

Felek a jelen pont alapjan teljesitett vételarbol dsszesen 228.000 Ft, azaz Kett6szdzhuszonnyolcezer forint sszeget
foglalénak, az ezt meghaladé osszeget vételarel6legnek tekintik.
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Felek itt rogzitik, hogy a Mezd- és erdégazdalkodasi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIL. tv. alapjan a vételdrat
a_mezbgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyd hatarozatatdl fiiggden a szerzédés szerinti Vevd vaey a helyébe 1ép&
elévasarlasra jogosult (tovabbiakban: tényleges tulajdonszerz) koteles a jelen pontban rogzitettek szerint megfizetni
az Eladé részére.

Feleknek tudomasa van arr6l, hogy ha a szerzédést teljesitik, a foglalot a vételarba be kell szamitani. Ha a szerzédés
olyan okbdl sziinik meg, amelyért egyik Fél sem felelés, vagy mindkét Fél felelss, a foglalé visszajar. A teljesités
meghitsuldsaért felelds Fél az adott foglal6t elvesziti, a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni. A foglalo
visszakdvetelésérol val6 lemondas, illetdleg a foglalo kétszeres visszatéritése a szerzédésszegés kovetkezményei aldl
nem mentesit, a kartéritésbe azonban a foglalo 8sszege beszémit. Felek kijelentik, hogy a foglal6 jogi természetét és
sorsat ismerik, €s tudomasul vették.

Eladok vallaljak, hogy a 4.2. pontban foglalt vételarhatraléknak a teljesitését koveté 2 munkanapon beliil irdsban
igazoljak a szerzdést ellenjegyzé tigyvéd felé, hogy részikre a teljes vételar megfizetésre kerillt és hozzajarulnak a
bejegyzési engedélynek az illetékes Foldhivatalhoz torténd benyujtiséhoz. (Ez torténhet az ellenjegyzd iigyvéd eltt tett
irasos nyilatkozattal vagy e-mailen az 1. - e-mail cimre.) Eljaro iigyvéd akkor jogosult benytjtani
a bejegyzési engedélyt az illetékes Foldhivatainoz, ha Eladok a fent megjelolt médokon a vételar megfizetését részére
visszaigazoltdk. Amennyiben Elad6k a 4.2. pontban foglalt vételarrésznek a teljesitését kovetd 2 munkanapon beliil a
teljesitést ellenjegyz6 iigyvéd részére nem igazoljék vissza, eljaro tigyvéd jogosult bejegyzési engedély kiadésara és
foldhivatali beadasara, amennyiben Vevé hitelt érdemléen igazolja, hogy a teljes vételar megfizetése teljesiilt. Eladok
részérél a visszaigazolas a *mail cimrol torténik.

Az Eladdk az ingatlan birtokat a 4.2. pont szerinti utols6 vételarrész kifizetését kovetd 5 napon beliil a felek altal elére
egyeztetett id6pontban kotelesek a Vevére atruhdzni. A Felek az ingatlan birtok atruhdzasarcl jegyzOkonyvet vesznek fel,
amelyben igazoljak a birtok 4truhdzds megtorténtét.

Az Eladok jelen szerzédés alairdsaval egyidejiileg — ligyvédi letétbe helyezéssel - kotelesek kiilon nyilatkozatban
feltétlen €és visszavonhatatlan hozzéjérulasukat adni ahhoz, hogy Almasi Zsuzsanna Vevd 624/1248 aranyi tulajdonjoga
az 1. pontban irt ingatlan részre az ingatlan nyilvantartasba ad4svétel jogeimén minden tovabbi megkérdezése nélkiil
bejegyzésre keriiljon (bejegyzési engedély), Eladok tulajdonjogénak egyidejii torlésével.

Eladok és Vevd kifejezetten megallapodnak abban, hogy Eladék tulajdonjogukat a teljes vételar megfizetéséig fenntartjak
¢s ennek id6tartama alatt Eladok a Vevé tulajdonszerzésre iranyul6 jogét hozzéjarulasa nélkiil nem csorbithatjak.

Az ingatlan-nyilvantartasroél szolo 2021. évi C. torvény 35. § (1) bekezdés g.) pontja alapjan a jelen szerzédés
alairasaval a felek kozosen kérik, tovabba az Eladék feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adjak ahhoz,
hogy az Ingatlan 624/1248 aranyu tulajdoni hanyadidra, a tulajdonjog-fenntartiashoz kapcsolodé vevéi jog a Vevéo
javara hat hénapos idétartamra a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsol6do vevéi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A Felek tisztaban vannak vele, hogy a tulajdonjog-fenntartsshoz kapcsolédd vevéi jog bejegyzése esetén az Ingatlanra
vonatkoz6 tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az illetékes foldhivatal felfiiggeszti. Felek az ingatlan-
nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolé 179/2023. (V.15.) Kormanyrendelet 20.§ 18. pontja
szerinti Tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog bejegyzését kérik az ingatlanra. A tulajdonjog bejegyzési
engedélyt a teljes vételar kifizetését kovetden az eljéré tigyvéd nyujtja be az illetékes foldhivatal részére.

Felek kérik a Foéldhivatalt, hogy az Inytv. 48. § (1) bek. a.) pontja alapjan az ingatlanra vonatkoz6 jogok, tények
bejegyzése irdnti eljarast az ingatlaniigyi hatésag fiiggessze fel, a kérelem, birésagi elrendelés vagy hatésagi felhivis
beérkezését megel6zden tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6d6 vevéi jogot jegyeztek be a tulajdoni lapra, a
tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsol6d6 vevéi jog
bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hat6sagi benyujtasatél szamitott hat hénapos hataridé elteltéig,

Tovdbba a felek az ingatlan-nyilvéantartasrdl sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolé 179/2023. (V.15.)
Kormanyrendelet 20.§ 18. pontja szerinti Tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolod6 vevéi jog bejegyzését kérik az

ingatlanra. L
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Felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a 2021. évi C. térvény 48. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a teljes vételar meg
nem fizetése esetén a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevdi jogot hat honap elteltével tordlje az ingatlan-
nyilvantartasbol, azzal, hogy a Felek megéllapodnak abban is, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevdi jog
torlését kovetden haladéktalanul ismételten benyujtjak a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevéi jog bejegyzésére
iranyul6 kérelmet.

Ebben az esetben a letétbe vett eladoi tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes vételar kifizetését kovetden az eljaro tigyvéd
nytjtja be az illetékes foldhivatal részére. E korben az eljaré iigyvéd tajékoztatja a feleket arrél, hogy az Inytv. 45. § 3)
bekezdése alapjén a felek megallapodésban a tulajdonjog-fenntartdsira megjeldlt hatarozott idé elteltével az tulajdonjog
fenntartashoz kapcsolodé vevéi jog az ingatlan-nyilvantartasban keriil hivatalbdl torlésre.

Felek megbizzik és meghatalmazzdk az okiratszerkesztd' iigyvédet, hogy a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv jovihagyo
hatdrozatdnak kézhezvételét kivetden a jelen addsvételi szerz0dést és a jovihagyd hatdrozatot az ingatlaniigyi hatésdghoz
benyiijtsa.

Eladék a Vevd tulajdonjogdnak bejegyzéséhez sziikséges, kiilon okiratba foglalt feltétlen és visszavonhatatlan bejegyzési
engedélyiiket a jelen szerz6dés aldfrdsdval egyidejlileg az okiratszerkeszté ligyvédnél mint letéteményesnél iigyvédi letétbe
helyezik.

Letéteményes a bejegyzési engedélyt a 4.2. pontban meghatdrozott mdsodik vételdrrész teljes megfizetésének igazoldsdt
kovetden jogosult és kiteles a letétbdl felszabaditani és az ingatlaniigyi hatdsdghoz benyiijtani. Amennyiben az Eladdék a
mdsodik vételdrrész bankszdmldjukon torténd jovdirdsdtol szdmitott 2 munkanapon beliil nem igazoljdk vissza annak
megfizetését, Letéteményes a Vevd dltal bemutatott, a 4.2. pont szerinti vételdrrész szerzddésszerli teljesitését hitelt
érdemléen igazold okirat alapjdn is jogosult és kiteles a bejegyzési engedélyt az ingatlaniigyi hatésdghoz benyiijtani.

7. Vevd kijelenti, hogy belfoldi természetes személy, és a Pest Varmegyei Korményhivatal 528648/2026.08.31. szami
hatarozata alapjan 2026. augusztus 3 1. napjétol - ' nyilvantart4si azonosit6 szimon érvényesen szerepel a
foldmiivesek nyilvantartasaban, ezért a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmér6l sz616 2013. évi CXXII. torvény 5. § 7.
pontja alkalmazasaban foldmiivesnek mindsiil. Vevo kijelenti tovabba, hogy - nosité szami Aranykalaszos
gazda szakképesitéssel rendelkezik, amelyet a ;zamu okirat igazol, tovabbda a Nemzeti
Agrargazdasagi Kamara a azonosité szamon 2026. szeptember 1. napjan nyilvintartisba vette.

Vevé kijelenti, hogy életvitelszerii lakéshasznélatanak helye legaldbb harom éve Fot telepiilésen talalhato, vagyis azon a
telepiilésen, amelynek kozigazgatasi teriiletén az adasvétel térgyat képezd Ingatlan fekszik. Vevot ezért a Foldforgalmi
térvény 5. § 9. pont a) alpontja és 18. § (1) bekezdés d) pontja alapjén helyben lako foldmiivesként eldvasarlasi jog illeti
meg.

Vevé a Foldforgalmi térvény 16. § (1)~2) bekezdése alapjéan kijelenti, hogy a mar tulajdonaban és haszonélvezetében allo
fold teriiletnagysaga a jelen szerzddéssel megszerezni kivant fold teriiletnagységéval egyiitt nem haladja meg a 300 hektéros
foldszerzési maximumot, tovabbé a mar birtokéban 4ll6 fold teriiletnagysaga a jelen szerzéssel egyiitt nem haladja meg az
1200 hektaros birtokmaximumot. Vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzése a Foldforgalmi toérvényben meghatéarozott szerzési
korlatozéasba nem iitkdzik.

Vevd a Foldforgalmi torvény 13. §-a alapjén kotelezettséget véllal arra, hogy az Ingatlan hasznalatat — a torvényben
meghatarozott kivételektdl eltekintve — masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek sorén eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba az Ingatlant a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5 évig — a torvényben
meghatérozott kivételektol eltekintve — més célra nem hasznositja.

Vevd a Foldforgalmi torvény 14. §-a alapjan kijelenti, hogy nincs korabbi foldhasznalattal kapcsolatos, jogerdsen
megallapitott és fennallé foldhasznalati dij- vagy egyéb tartozasa, tovabba vele szemben a jelen szerzést megel6zé 5 éven
beliil nem éllapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotott.

Eladék kijelentik, hogy az adasvétel targyat képezé fold harmadik személy hasznélataban nem all.

Felek kijelentik, hogy a Foldforgalmi torvény eldvasarlasi jogra, szerzési korlatozasokra és a szerzodés hatosagi
jovahagyasara vonatkozo rendelkezéseit megismerték €és tudomasul vették.
atf

Kovacs Eniko mu}x/u Kovacs

Almasi Z;ul_{ggnll}u voery
/ !

Szerkesztet{em és ellenjegyzem Budapesten, 2026. szeptember 3. napjan: '
Dr. Gyulai Mité iigyvéd - Dr. Gyulai Ugyvédi Iroda i /-
Székhely: 1148 Budapest, Wass Albert tér 3-4/3. Iph./KASZ: 36080394
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Az Eladék az 5. pont szerinti birtok atruhazasi jegyz6konyv felvételével egyidejiileg kotelesek a Vevo felé igazolni, hogy
az ingatlanra vonatkozé koztartozasokat és az esetleges egyéb koltségeket teljes mértékben kiegyenlitették, amennyiben a
birtokbaadast megeléz6 idoszakra mégis tartozas meriilne fel az ingatlan kapcsan azért az Eladok sajat pénzeszkozeikkel
kotelesek helytallni. Az ingatlan fenntartdsaval jaré koltségeket és a kéarveszélyt a birtokba adas id6pontjaig az Eladok, ezt
kévetéen a Vevé viseli. Az ingatlan birtokba adésdval kapcsolatos koltségek —az Eladokat terhelik.

A Vevd az ingatlant megtekintett allapotban vasérolja meg, annak minden természetes és torvényes tartozékaval egyiitt.

A szerzddéskotéssel kapcsolatos koltségek, valamint a Vevd tulajdonjogénak az ingatlan-nyilvantartasba valo
bejegyeztetésével kapcsolatos ingatlan-nyilvantartési eljards igazgatasi szolgaltatasi dij, tovabbé a tulajdon-atruhdzasi
illeték megfizetése a Vevét terheli, igymint a Vevo feladata a tulajdonjog atszallasahoz sziikséges eljaras lefolytatasa.
Ellenjegyz6 iigyvéd vallalja, hogy az addsvételi szerz6dést és a bejegyzési engedélyt - a 6. pontban foglaltak alapjdn — az
illetékes foldhivatalhoz benyijtja.

Szerz6dé Felek egyarant kijelentik, hogy magyar allampolgarok, cselekvoképesek és tulajdonszerzési képességiik nem esik
korlatozas ala.

Felek kijelentik, hogy tudomasul vették az eljaré iigyvéd kioktatasat a tulajdonjog étszallasara, az ingatlan nyilvantartasi
eljarasi szabalyokra, a személyi jovedelemad6 mértékére és eljarasi szabélyaira, valamint a visszterhes vagyonatruhazasra
vonatkozo illetékszabalyokra vonatkozoéan.

Felek tudomasul veszik, hogy adataik a pénzmosés €s a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadélyozasarol
sz616 2017. évi LIIL. tv. (a tovabbiakban: Pmt.) 7. § (3) bek.ben meghatérozott azonositasi kotelezettségnek megfelelden az
Eladé és a Vevé altal bemutatott személyazonosité igazolvanyok és lakcimet igazol6 hatosagi igazolvanyok alapjan
keriiltek felvételre. Felek a jelen szerz6dés alairdsaval egyidejiileg gy nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. § (1-5) bekezdésében
foglaltak értelmében a jelen adésvételi szerz6dés megkotésekor a sajat neviikben jarnak el, illetdleg kijelentik azt is, hogy
sajat neviikben eljarni jogosultak.

Jelen szerzddést a felek megbizasabdl Dr. Gyulai Ugyvédi Iroda (1148 Budapest, Wass Albert tér 3-4/3. Iph./ Dr. Gyulai
Maté iigyvéd, KASZ: 36080394) szerkesztette és jegyezte ellen az alulirott napon. Felek jelen szerzdés aldirasaval
meghatalmazzak az eljaré iigyvédet, hogy az illetékességgel rendelkez6 ingatlaniigyi hatésag, a Polgdrmesteri Hivatal,
a mez6gazdasagi igazgatési szerv, a helyi foldbizottsag elott a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevdi jog
bejegyeztetése, tovabba a Vevd tulajdonjogénak bejegyeztetése €s az Eladék tulajdonjogéanak toroltetése érdekében,
valamint a NAV elétti B400-as adatlap benytjtasa érdekében képviseletiikben eljérjon, 6ket teljes jogkorben képviselje és
neviikben minden sziikséges nyilatkozatot megtegyen. Eljaré tigyvéd a fenti meghatalmazast elfogadja.

Felek kifejezetten felhatalmazzék a szerzddést szerkesztd és ellenjegyzé tigyvédet, hogy a szerzddésben rogzitett esetleges

név-, adat-, szdmeliras, vagy nyilvanval6 szamitési hiba tekintetében e hibakat kiilon moédosité okirat készitése nélkil,

kozvetleniil a szerz8dés szovegére iras utjn és bélyegzdvel ellatva, onélldan kijavitsa. Az ilyen kijavitds nem mindsiil a

szerzbdés modositasanak.

A felek tudomasul veszik tovabba, hogy az okiratszerkeszté iigyvéd —a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 126-127. §-a

alapjan — jogosult az ingatlan-nyilvantartasi beadvany (elektronikus {rlap vagy papiralapu formanyomtatvany) kijavitasara

az alabbi feltételekkel:

a) Az érdemi dontés meghozataldig, vagy az Akr. 42. §-a szerinti kérelem eléterjesztésével egyidejiileg a beadvany — az

érintettek, valamint a kovetkezé széljegy jogosultjdnak hozzdjarulasa nélkiill — kijavithaté, amennyiben:
@) a benyujtott beadvény az alapjéul szolgéalo okirathoz képest helytelen, és
(ii) a javitds a jogligylettel érintett felek altal az tigyvéd részére adott felhatalmazas vagy iigyvédi meghatalmazas

keretein beliil torténik.

b) Magénokirat esetén a javitassal érintett szovegrészhez az ligyvéd €s az érintett felek kézjegyével és keltezéssel ellatott

javitott okirat, kozokirat esetén pedig a vonatkoz6 jogszabaly szerinti javitott irat nyujthaté be.

¢) Elektronikusan szerkesztett okirat esetén a javitas az okirat teljes kicserélésével torténik.

d) A javitashoz a ko vetkezd széljegy jogosultjanak hozzajarulasa nem sziikséges.

Vevé kéri, hogy a tulajdonjog bejegyzé hatarozatbél a Féldhivatal —a szerzodést szerkeszt iigyvédi irodan kiviil -
egy példanyt kozvetleniil kiildjon meg Vevé alabbi cimére is, valamint Vevé kéri a Nemzeti Adé- és Vamhivatal

Illetékosztalyat, hogy az illetéket kiszabo fizetési meghagyast Vevé nevére az aldbbi cimére kiildjék meg: Ugyfélkapu

Kovacs Eniké Eladg Kovécs gyi

Almasi .

Dr. Gyulai Mité iigyvéd - Dr. Gyulai Ugyvédi Iroda
Székhely: 1148 Budapest, Wass Albert tér 3-4/3. Iph./KASZ: 36080394

Szerkesztettem és ellenjegyzem Budapesten, 2026. szeptember 3. napjan: A‘
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Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. térvény a Polgéari Térvénykonyvrdl, valamint a 2013. évi
CXXII. torvény a Mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmardl és az egyéb torvényes rendelkezések az iranyadok.
Szerz6d6 Felek tudoméassal birnak arrél, hogy a jelen szerzddés targyat képezd ingatlan ingatlan-nyilvantartasi besorolasa
miatt a jelen szerz6dés érvényességének feltétele, hogy a terméfoldrél szolo torvény elbirasa szerint az eldvésarlasi
jogosultak az el6vasarlasi jogukkal nem élnek, és ezen joguk biztositidsa érdekében a Felek eladési-vételi széndéka a
torvényi eléiras szerint kifliggesztésre keriil, illetve az elektronikus rendszerben kozzétételre keriil. A Felek tudomasul
veszik, ha és amennyiben az eldvasarlasra jogosultak barmelyike €l az elévételi jogaval, ugy a jelen szerzédésben foglaltak
meghitsulnak, az esetlegesen atadott vételarrész vevo részére visszajar.

Tovabba Szerzéd6 felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzodés hatalyba 1épéséhez a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
hat6séagi jovahagyésa sziikséges a Foldforgalmi térvény 7. § (1) bek. alapjan. Szerzédé felek rogzitik, hogy a Vevd
tulajdonjogénak bejegyzésére csak a jogszabdlyban el6irt hirdetményi eljaras lefolytatdsa és hatésagi hozzajarulas
beszerzését kovetden keriilhet sor. Szerzo6dd felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a szerzddést a mezdgazdasagi
igazgatési szerv nem hagyja jov4, tigy a szerz6dés teljesitése nem kovetelhetd. (Ptk. 6:119. § (1) bek.) és a Felek kotelesek
az eredeti allapotot helyreallitani.

Szerz6d6 felek az tigyvédi tajékoztatasra tekintettel kijelentik, hogy megértették és tudomasul vették Foldforgalmi torvény
fold tulajdonjogdnak megszerzésére vonatkozé rendelkezéseit, kiilonds tekintettel a tulajdonszerzési jogosultsag
feltételeire, az eldvasarlasi jog gyakorlasara és az adasvételi szerz8dés hatésagi jovahagyasara, az tigyintézési hataridokre
vonatkozé szabélyokra.

Felek tudomassal birnak arrél, hogy a jelen szerz6dést a megkotésének idépontjaban hatalyos 2013. évi CXXII. torvény
21.§ (1-3)-a alapjén a jelen szerz6dést a Felek alairasatol szamitott 8 napon beliil a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére
meg kell kiildeni jévahagyés céljabdl. (1c) * Ha az adasvételi szerz8dés nem tartozik a mezégazdasagi igazgatési szerv
Jjovahagyasahoz kotott szerz6dések kozé, az adasvételi szerzédést a tulajdonosnak a felek alairasatél szdmitott 8 napon
belill a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkorményzat jegyzéje részére kell megkiildeni. A jegyz6 — az e torvény
végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint — hirdetményi titon kézli az adasvételi szerzédést a torvényen
vagy a megallapodason alapulé elévésérlési jog jogosultjaival. (2) * Az adasvételi szerzédés hirdetményi titon torténd
kozlése az elektronikus tdjékoztatasi rendszer keretében mitkodé korményzati honlapon (a tovabbiakban: kormanyzati
portal) torténd kozzététellel valdsul meg azzal, hogy a szerz6désben felismerhetetlenné kell tenni az eladé és a vevé nevén,
lakcimén vagy értesitési cimén, valamint allampolgarsagéan kiviil valamennyi természetes személyazonosité adatot. A
szerz8dés tdjékoztaté jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési ©nkorményzat polgarmesteri hivatala
hirdetétablajan is kifliggeszthetd az elektronikus kozzététellel megegyezé idétartamra. Ha a 23.§(1) bekezdése szerinti
eldzetes vizsgélat eredményeként a mezdgazdaséagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adésvételi szerzodés jovahagyasat,
akkor - a 20.§-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitja a szerz6dés kozzétételre vald alkalmassagét és
hivatalbol elrendeli a szerz8dés kozzétételét, és a szerz6dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyzdjének, aki hirdetményi iton kozli az adasvételi szerzédést a térvényen vagy megallapodason alapul6
elovasarlasi jog jogosultjaival.

Az elévasérlasra jogosultak a kozléstol szamitott 30 napos jogvesztd hataridén beliil tehetnek az adasvételi szerzédést
elfogad6 vagy lemondé nyilatkozatot a térvényben irt formaban és tartalommal.

Jelen adasvételi szerzédést, amely 6 (Hat) szamozott oldalbél és 18 (Tizennyolc) pontbdl 4ll, a Felek elolvasas és kolcsonds
értelmezés utan, 11 (Tizenegy) eredeti példdnyban minden oldalan kézjegyiikkel latjak el és jévahagyolag az aldbbiak szerint irjak

ala:

Budapest, 2026. szeptember 3. napjan

Kovics Eniké Elado

Almasi Zst

.

/
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Dr. Gyulai Mdté iigyvéd - Dr. Gyulai Ugyvédi Iroda

Székhely: 1148 Budapest, Wass Albert tér 3-4/3. Iph./KASZ: 36080394
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KOPPNE
SZITA ERIKA ZSUZSANNA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.27. 14.12.02

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SZITA ERIKA ZSUZSANNA
Sziiletési hely: BUDAPEST 07
Sziiletési datum: 1981.12.17.

Anyja neve: ROZSA ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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